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Handldggare Till
Nina Morling Exploateringsndmnden

08-508 265 20 2018-02-01

Markanvisning fér bostadsandamal inom
del av fastigheten Sétra 2:1 i Skdrholmen
till AB Stockholmshem. Fokus
Skédrholmen

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadsandamal inom
fastigheten Sétra 2:1 till AB Stockholmshem och ger kontoret i
uppdrag att tréiffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Enhetschef
Sammanfattning

Fokus Skdrholmen dr en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skidrholmen och avsikten ér att
tillfora stadsdelarna nya bostdder samt forbéttrade stadskvaliteter.
En avgorande malséttning dr ocksé att stérka den sociala
héllbarheten i stadsutvecklingsomradet. I projektet provas dven
nya arbetsprocesser dér storre och mer generella detaljplaner tas
fram och markanvisningar sker i senare skeden &n normalt i
staden.
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Exploateringskontoret foreslar att exploateringsndmnden
direktanvisar ca 60 ldgenheter i sd kallade Stockholmshus till AB
Stockholmshem inom planomradet Malardng som ér ett
delprojekt i Fokus Skdrholmen. Bebyggelsen &r enligt
samradsforslag tinkt att uppforas i form av ett kvarter i
anslutning till Skdrholmsvégen som byggs om till stadsgata.

I samband med denna markanvisning dndras ocksa anvisat
omréde for tidigare genomférd markanvisning (ExpIN 2017-10-
12 §16, Dnr E2017-03104), till att avse byggréatt inom samma
kvarter som markanvisning enligt detta drende avser. Se
illustration pa sidan 3. Tilldggsavtal tecknas avseende dndringen.

Kontoret ser positivt pd projektet som ger ett mycket vélbehdvligt
tillskott av bostider i Skirholmen. Byggritten som foresléds
anvisas for Stockholmshus &r belédgen i det foreslagna kommande
nya bebyggelseomradet Mélaring.

Marken avses upplatas med tomtrétt. Kontoret bedémer att
exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Arbete med detaljplan pagér inom ramen for Fokus Skdrholmen

Bakgrund till markanvisningen
Exploateringskontoret har tillsammans med AB Stockholmshem
studerat méjligheterna for Stockholmshus inom planomradet
Milardng inom Fokus Skirholmen. Aktuellt omrade &dgs av
staden.

Genom ombyggnation av trafikplats Bredéng skapas utrymme for
byggnation av ca 1000 tillkommande bostdder med tillhérande
nérservice. Genom att riva delar av Skdrholmsvégen skapas
utrymme for att bygga upp en ny gatu- och kvartersstruktur. For
att skapa bra boendemiljéer planeras bebyggelsen utformas i
storkvarter med lamellbyggnader med genomgaende bostidder
mot E4 séder om omrédet. Dessa lamellers matt kan ldmpa sig
vil for byggnation av Stockholmshus. Inne i, de 4t sdder slutna,
kvarteren skapas tysta gardsmiljoer som utformas som
gemensamma gardar for de omslutande bostadshusen. Delar av
gardarna underbyggs med gemensamma garage for
bostadsparkering.
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Bolaget har under de senaste fem dren fatt 18 markanvisningar
om totalt 2 636 ligenheter. En av markanvisningarna avser ca 90
lagenheter inom angrénsande del av Mélardng.

For markanvisningsomrédet géller detaljplan 6017 som anger
omradet for trafikindamal. Fornérvarande pagar samrad for

dndring av detaljplanen.
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Utsnitt ur illustrationskarta for planomradet Malardang med
planomradesgrénsen illustrerad med tunn rod begrénsningslinje och den
foreslagna markanvisningen till Stockholmshem markerad med gul heldragen
linje. Tidigare anvisat omrade, markerad med blé streckad linje, flyttas till
omrade markerat med rdd streckad linje.



wky Stockholms

Markanvisning fér bostadsdandamal inom
del av fastigheten Sétra 2:1 i Skdrholmen
till AB Stockholmshem. Fokus
Skarholmen

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2017-03922
Sida 4 (10)

Tidigare beslut
Tidigare beslut Fokus Skéirholmen

Datum Nimnd/ Beskrivning
Kontor
2015-12-10  Sbn Start-PM Fokus Skérholmen
2016-03-22  Expln Utredningsbeslut for Fokus
Sk#rholmen

2016-11-10 Expln Markanvisning till ankarbyggherrar
for 5 storre utredningsomraden —
Vérbergsvigen, Skirholmsdalen
(tidigare Sodra Skarholmsvégen),
Malaréng, Algryteviigen och
Kraksitra (tidigare
Bjorksitravigen/Kraksatrabacken).

2017-09-04 KF Inriktningsbeslut for Fokus
Sk#rholmen

2017-10-12  ExpIN Markanvisning till Stockholmshem

Fokus Skarholmen

Fokus Skérholmen ér en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skdrholmen som inkluderar
Varberg, Skirholmen, Sdtra och Bredéng. Satsningen Fokus
Skérholmen &r forvaltningsdvergripande och avsikten &r att
tillfora stadsdelarna 4000 bostéder i nya detaljplaner till 2018,
samt forbéttrade stadskvaliteter. En avgorande méalsdttning &r
ocksa att stirka den sociala hallbarheten i
stadsutvecklingsomradet.

Det 6vergripande maélet for Fokus Skdrholmen &r att bidra till
Vision 2040 - Ett Stockholm for alla. Dar &r staden
sammanhallen och tillginglig utan fysiska och sociala barriérer.
Malet #r att med utgéngspunkt i Skdrholmens lokala
forutsittningar tillfora nya vérden och skapa en trygg och levande
stadsdel.

Ny bebyggelse ger bostider men ocksd mojlighet att forma
trygga och orienterbara stadsrum, skapa nya mélpunkter samt
linka ihop omraden till mer sammanhéllna stadsmiljoer. Genom
att stirka stadsdelsomradets lokala centra ges forutséttningar for
fler arbetsplatser och service. Tillgdngen till parker, idrottsplatser
och kulturverksamheter ska utvecklas sé att fler barn och
ungdomar ges méjligheten att engagera sig pa fritiden. Skolor
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och forskolor #r en forutséttning for att skapa goda
uppvixtvillkor och utbildning men utgor ocksé viktiga
motesplatser i stadsdelarna. Malarédng utgor en viktig del i att
linka samman Brediang-Milarhojden-Fruéngen i ett omrade som
idag mer eller mindre utgor en barridr.

Fokus Skirholmen har dven ett sérskilt uppdrag att utgora
profilprojekt for socialt hallbar stadsutveckling. Uppdraget
innebér att sirskilt synliggora det lokala perspektivet och
implementera de aspekter av stadsbyggandet som &r
betydelsefulla for en socialt hallbar stad.

Nya arbetsprocesser

Exploateringskontoret har i uppdrag att tillsammans med
stadsbyggnadsnimnden prova nya metoder for effektiva
processer sisom storre generella detaljplaner och processer dar
detaljplaner foregér markanvisningar. Syftet ér att ka volymen i
bostadsbyggandet, minska detaljstyrningen i detaljplanerna och
skapa snabbare planprocesser. I och med detta uppdrag provas
nya arbetssitt inom vissa av delprojekten i Fokus Skdrholmen
varav Milaring ir ett. I dessa stérre omraden, dér staden har
radighet Gver majoriteten av marken, har planarbetet bedrivits
med stod fran sa kallade ankarbyggherrar fram till samréd.
Merparten av markanvisningarna i dessa omraden sker dérav
senare under planprocessen &n vanligt. Detta innebér bland annat
att staden till en borjan star for kostnader for nodvéindiga
utredningar under planarbetet som vanligtvis bekostas av
byggherrar.

Stockholmshus

I Stockholms stads budget 2015 tydliggors att takten pé
bostadsbyggandet ska 6ka och att fokus ska ligga pa hyresritter.
Som en del i detta ska de kommunalédgda bostadsbolagen
fordubbla sitt bostadsbyggande. Kommunfullméktige har gett de
kommunaligda bostadsbolagen, stadsbyggnadskontoret,
Exploateringskontoret och trafikkontoret i uppdrag att ta fram en
process och ett koncept som ska bidra till sinkta byggkostnader
och dirmed minska boendekostnaderna. Resultatet av detta arbete
4r Stockholmshusen. Ett Stockholmshus ska vara ett bra exempel
pa hur en hustyp kan byggas med hog kvalitet avseende god
arkitektur och bra material, och de méste kunna férhalla sig till
olika typer av befintlig bebyggelse.
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Markanvisning
Detaljplaneforslaget innehaller nybyggnation av ca 60 ldgenheter
i Stockholmshus. Ligenheterna ska upplatas med hyresrétt.

Exploateringens innehall och utformning provas vidare inom
pagéende planprocess.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméaktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tv4 r frén nimndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Marken avses upplatas med tomtrétt. Parkering inom
planomradet Milaréng ska i huvudsak 18sas 1 gemensamma
garage inom respektive kvarter. I det kvarter som nu anvisas
inom Miélaréing 4r garaget foreslaget att placeras i den del som
anvisas till Stockholmshem.

Bolaget ska folja Stadens hallbarhetskrav samt ligga sérskilt
fokus pa de sociala hallbarhetsaspekterna som finns inom ramen
for Fokus Skdrholmen.

[ samband med denna markanvisning dndras ocksé anvisat
omrade for tidigare genomférd markanvisning (ExpIN 2017-10-
12 §16, Dnr E2017-03104), till att avse byggrétt inom samma
kvarter som markanvisning enligt detta drende avser. Se
illustration pa sidan 3. Tillaggsavtal tecknas avseende &ndringen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Ekonomiska konsekvenser fér fokusomrade Mélaréng har
tidigare presenterats infor inriktningsbeslut. Markanvisningen
foljer de ekonomiska ramar som Exploateringsndmnden tidigare
beslutat om, inriktningsbeslut 2017-06-08, dnr: E2017-01270.

Marken avses upplatas med tomtrétt.

Kontoret beddmer att exploateringen ger ett verskott till staden.



ey Stockholms

Markanvisning fér bostadsé@ndamal inom
del av fastigheten Sétra 2:1 i Skdrholmen
till AB Stockholmshem. Fokus
Skdrholmen

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2017-03922
Sida 7 (10)

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedémt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, oversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser ca 60 ligenheter i hyresritt.
Detta kan stillas i relation till att det i stadsdelen i dag finns 8
812 lagenheter i hyresritt, vilket motsvarar 62% av det totala
bostadsbestandet i stadsdelen. Inom Mélardng planeras for att
hiilften av byggritterna for nya bostidder ska kunna upplétas med
tomtritt for hyresritter. Den andra hélften avses forséljas for
bostadsrittsproduktion.

Miljo

Overgripande miljéaspekter for Fokus Skdrholmen har studerats 1
samrad med miljéforvaltningen. Fordjupat arbete avseende
miljskonsekvenser hanteras inom pagéende planarbete.

For att skapa bra boendemiljer planeras bebyggelsen utformas i
storkvarter med lamellbyggnader med genomgaende bostdder
mot E4 séder om omradet. Inne i, de at séder slutna, kvarteren
skapas tysta gardsmiljéer som utformas som gemensamma géardar
for de omslutande bostadshusen. Delar av gardarna underbyggs
med gemensamma garage for bostadsparkering. Genom att
gardarna endast delvis blir underbyggda skapas forutsittningar
for en god dagvattenhantering inom omradet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Gronstrukturen foreslas i detaljplaneforslaget utvecklas med nya
parker, forstérkta kopplingar och omvandling av ytor for
trafikindamal till bostadskvarter. Gronytefaktor och eventuella
kompensationsatgérder for forlorade naturvérden i samband med
exploateringen kommer att studeras under planprocessen for hela
planomradet.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstréva mélet for “hallbar
energianvindning vid nyproduktion pa stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvandning”.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hidnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvéndbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgingliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn

Inom Fokus Skirholmen sjositts Stockholms stads nya metod
med Integrerad barnkonsekvensanalys. Syftet ar att kartlagga
barnens perspektiv pd utemiljon genom dialoger for att sedan
formulera mal i planprojekten som ska bidra till att skapa bra
narmiljder for barn i alla aldrar inom Skérholmens
stadsdelsomrade. Arbetet med barnkonsekvensanalysen fortsdtter
inom ramen for planarbetet.

Inom planomradet for Mélardng planeras for en ny skola &k F-9
med idrottshall. Mellan skolan och de nya bostadskvarteren
kommer gang- och cykelbanenitet att uppgraderas for att
sikerstilla sikra skolvigar. I anslutning till bostadsomradet
kommer Slittgardsparken att uppgraderas till en stadsdelspark
med utskade funktioner fér de nirboendes rekreation.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnirlig gestaltning i samréd med
Stockholm Konst. Medel for konst avsiitts per delprojekt inom
Fokus Skirholmen. Medel frén flera projekt foreslas kunna riktas
till samma atgérd om detta bedoms ge mest nytta for stadsdelen.
Medel och konstnérlig gestaltning redovisas i kommande
genomforandebeslut.

Genomfdrandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga till och
med 2018. Byggstart for allmén platsmark inom Mélaréng kan
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tidigast ske 2019 och utbyggnaden forvéntas ske etappvis och
striicker sig over flera ar. Byggstart pa kvartersmark bedoms
tidigast kunna ske 2023.

Nir 6verenskommelse om exploatering ska traffas med
exploatdren ska exploateringsndmnden fatta et
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminért ske under 2018.

Risker och osédkerheter

Storre risker kopplade till stadens investeringar &r framforallt att
ledningsomliggningar, ombyggnad av Murméstarvdgen och
Trafikplats Breding, rivning av delar av Skdrholmsvagen samt att
utbyggnad av ny infrastruktur blir dyrare dn beddmt i detta tidiga
skede.

Tidplanen for utbyggnad av planomradet kan péaverkas av
Trafikverkets utbyggnad av Forbifart Stockholm, da omraden
angrénsande till Murméstarvigen anvénds for etableringsytor for
byggnationen av Forbifarten samt av behovet av att flytta en
bensinstation inom planomradet.

Kopplat till de nya arbetsprocesserna som provas inom Fokus
Skérholmen och att markanvisningar delvis kommer att ske efter
antagen detaljplan innebdr risk att genomfdrandebeslut behdver
fattas innan framtida intikter for staden &r sékerstillda. Att
markanvisa delar av planomradet minskar denna riskexponering
nagot.

Kommunikation

Delprojektet har en uppréttad kommunikationsplan inom ramen
for hela fokusomradet Skirholmen. Av den framgar vilka
intressenter och mottagare av information som identifierats och
hur olika kanaler ska anvéndas for att kommunicera vad som sker
i projektet.

Kontoret #r delaktigt i projektet i ndra samarbete med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen.
Miljéférvaltningen, trafikkontoret, utbildningsforvaltningen och
idrottsforvaltningen #r ocksa involverade i projektet.

Ett arbete for att identifiera kommande behov av férskolor och
bostider enligt LSS eller SoL &r initierat och sker i dialog mellan

Markanvisning for bostadsandamal inom berorda forvaltningar.
del av fastigheten Sétra 2:1 i Skdrholmen

till AB Stockholmshem. Fokus

Skérholmen
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Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Skirholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pA markanvisningen till Stockholmshus
inom Milaring. Markanvisningen ér ett viktigt steg i den
kommande utvecklingen inom planomrédet.

Slut
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Markanvisning for bostadsandamal inom
del av fastigheten Satra 2:1 i Bredang till
Sveafastigheter Bostad AB. Fokus
Skéarholmen

Forslag till beslut

1. Exploateringsndimnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Sitra 2:1 till Sveafastigheter Bostad AB och ger
kontoret i uppdrag att tréiffa markanvisningsavtal enligt forslag
i utlatandet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Enhetschef
Sammanfattning

Fokus Skirholmen #r en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skérholmen och avsikten é&r att
tillfora stadsdelarna nya bostéder samt forbéttrade stadskvaliteter.
En avgorande malséttning &r ocksa att stédrka den sociala
hallbarheten i stadsutvecklingsomradet. I projektet provas dven
nya arbetsprocesser dér stérre och mer generella detaljplaner tas
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fram och markanvisningar sker i senare skeden &n normalt i
staden.

Exploateringskontoret har genom att anvinda
markanvisningsforfarandet direktanvisning efter
jamforelseforfarande valt ut Sveafastigheter Bostad AB for
delomrade inom planomradet Mélaréng.

Exploateringskontoret foreslér att exploateringsndmnden
direktanvisar ca 90 lagenheter till Sveafastigheter Bostad AB
inom planomradet Mélardng som ar ett delprojekt i Fokus
Skiirholmen. Bebyggelsen ir enligt samradsforslag tankt att
utformas i form av lamellhus lings nya gator inom omrédet.

Genom ombyggnation av trafikplats Bredédng skapas utrymme for
byggnation av ca 1 000 tillkommande bostéder med tillhdrande
nirservice. Genom att riva delar av Skdrholmsvégen skapas
utrymme for att bygga upp en ny gatu- och kvartersstruktur. I
jamforelseforfarandet har atgérder for social hallbarhet
utvirderats och projektet bedéms kunna bidra till ett mer socialt
hallbart Skirholmen utifran de dtaganden som Sveafastigheter
Bostad AB &sétter sig i samband med markanvisningen.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Markanvisningen féljer de ekonomiska ramarna i
inriktningsbeslutet for Fokus Skérholmen som fattades av
kommunfullmiktige den 4 september 2017. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett verskott till staden.

Arbete med detaljplan pagar inom ramen for Fokus Skérholmen.

Bakgrund till markanvisningen

Fokus Skirholmen &r en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skdrholmen som inkluderar
Viarberg, Skirholmen, Sitra och Bredéng. Satsningen Fokus
Skirholmen i#r forvaltningsévergripande och avsikten &r att
tillfora stadsdelarna 4000 bostdder i nya detaljplaner till 2018,
samt forbattrade stadskvaliteter.

Fokus Skirholmen har dven ett sdrskilt uppdrag att utgora
profilprojekt for socialt hallbar stadsutveckling. Uppdraget
innebir att sirskilt synliggora det lokala perspektivet och
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implementera de aspekter av stadsbyggandet som &r
betydelsefulla for en socialt hallbar stad. Malet &r att med
utgangspunkt i Skérholmens lokala forutséttningar tillféra nya
virden och skapa en trygg och levande stadsdel.

[ Fokus Skirholmen provas en process med stérre mer generella
detaljplaner och processer dér detaljplaner foregar
markanvisningar. Det aktuella markanvisningsomréadet hor till de
delprojekt ddr en process for att dstadkomma mer flexibla
detaljplaner provas.

8 3
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Karta éver Skérholmens stadsdelsomréde med delprojekt inom Fokus Skérholmen.
Detta dirende avser markanvisning inom delprojektet Mclardng, nr 1 i kartan.

Resterande markanvisningar har enligt tidigare tjénsteutlétande
for inriktningsbeslut for Fokus Skdrholmen foreslagits ske 1 tva
skeden for de ovan angivna projekten — dels efter samrad och
dels efter antagen detaljplan. Under hosten har intresserade
byggherrar haft mgjlighet att anséka om markanvisning for totalt
sex utvalda delomraden, s k tilldelningsomraden, inom tre
planomraden; Mélaréng, Skirholmsdalen och Varbergsvagen.
Dessa planomraden har parallellt med jamforelseforfarande varit
pé samrad.

[ Jamforelseforfarandet inkom flera forslag med starka idéer om
hur arbetet med byggande av en socialt héllbar stad kan bedrivas.
Fler forslag &n vad som var tankt att tilldelas markanvisningar i
detta skede. Sveafastigheter Bostad AB levererade ett anbud som
motiverar att redan i nuldget foresla ytterligare en markanvisning.
Detta drende avser darfor en markanvisning omfattande ca 90
lagenheter inom planomrédet for Méalardng i direkt anslutning till
de byggritter som anvisades i jimforelseforfarandet..
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Tilldelningsomradet

markanvisning for omrade markerat med gul avgrdnsning.

| jamforelseforfarandet gjordes utvérdering av inkomna
ansokningar gjorts utifran jimforelsekriterier. Dessa kriterier har
framforallt avsett atgérder for att stérka social hallbarhet 1
stadsdelen samt ambitioner for gestaltnings- och
stadsbyggnadskvalitéer for de aktuella projekten. 47 ans6kningar
om markanvisning for hyresrétter, bostadsritter eller béada delarna
inkom inom Milaring i samband med jémforelseforfarandet.

Planomradet beror del av fastigheten Sétra 2:1 och for
markanvisningsomradet géller detaljplan 6017 som anger
omradet for trafikindamal. Samrad for dndring av detaljplanen
pagick fram till den 17 oktober.

Tidigare beslut

Tidigare beslut Fokus Skérholmen

Datum Nimnd/ Beskrivning
Kontor
2015-10-27 Expln Utredningsbeslut pa delegation inom

exploateringskontoret

2015-12-10 Sbn Start-PM Fokus Skirholmen

2016-03-22  Expln Utredningsbeslut f6r Fokus
Skédrholmen
2016-11-10  Expln Markanvisning till ankarbyggherrar

for 5 storre utredningsomraden —
Varbergsvigen, Skédrholmsdalen
(tidigare Sodra Skarholmsvégen),
Milaring, Algrytevidgen och
Kraksitra (tidigare
Bjorksitravigen/Kraksitrabacken).
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2017-09-04 KF Inriktningsbeslut f6r Fokus
Skérholmen

Utéver ovan beslut for Fokus Skirholmen markanvisades

e AB Stockholmshem cirka 80-90 ldgenheter i s k
Stockholmshus inom planomradet den 12 oktober 2017.

e Botrygg Forvaltningsfastigheter AB ca 70 ldgenheter for
hyresrittsbyggnation den 9 november 2017.

e Storstaden Bostad AB ca 90 lagenheter for
bostadsrittsandamal den 9 november 2017.

e JM AB ca 140 ungdomsbostéder den 9 november 2017.

Markanvisning

Detta drende avser markanvisning av del av mittenkvarteret inom
foreslagen kvartersstruktur véster om Bredéngsvégen i
planforslag S-Dp 2016-15389-54. Ligenheterna ska upplatas med
hyresritt och marken kommer att upplétas med tomtritt. Denna
markanvisning ges till bolaget Sveafastigheter Bostad AB.

Parkeringsplatser ska anordnas i garage eller parkeringskdp och
behover samordnas inom kvarteret. I kvarteren ges mojlighet att
inrymma lokaler for centrumverksamhet 1 bottenvaningar mot
gata och i vissa ldgen stills krav pd lokaler.

” e

Mdilaréing med aktuellt ti[lde?tﬁnlgsonﬁﬁde utmarkerat.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas

vidare i den fortsatta planprocessen.
Markanvisning fér bostadsédndamal inom
del av fastigheten Sétra 2:1 i Bredéng till
Sveafastigheter Bostad AB. Fokus
Skérholmen
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Markanvisning sker efter jimforelseforfarande enligt de principer
som kommunfullmiktige beslutat om i stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tvé ar frén
ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande. Byggherren forbinder sig till dtaganden angivna i
ansdkan om markanvisning, Bilaga 1. Detta avser exempelvis att
gtaganden om atgirder for kad social hallbarhet ska genomforas
och att det slutliga bygglovsforslaget uppfyller de ambitioner
avseende gestaltning och kvalité som visats pé i bolagets
ansokan. Byggherren har dven for avsikt att utreda mojligheten
att soka statligt investeringsstdd for planerade bostéder i syfte att
uppna laga hyresnivéer, preliminért ca 1450 kr/kvm och ér.

Sveafastigheter Bostad bygger och forvaltar hyresbostéder i
Storstockholm, Géteborg, Malmg, Uppsala, Visterés och
Mialardalen. I bestandet finns forutom bostéder ocksa offentliga
lokaler sdsom #ldreboenden, gruppboenden, férskolor och skolor.
Sveafastigheter Bostad AB har tidigare inte erhallit ndgon
markanvisning i Stockholm.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedémt projektet utifrdn Vision 2040,
mal i stadens budget, 6versiktsplanen och 6vriga styrdokument.
Projektet #r en del utav Fokus Skérholmen och inriktningsbeslut
for Fokus Skirholmen fattades av kommunfullméktige den 4
september 2017.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser ca 90 ldgenheter i hyresrétt.
Detta kan stillas i relation till att det i stadsdelen i dag finns

8 812 ligenheter i hyresritt, vilket motsvarar 62% av det totala
bostadsbestandet i stadsdelen. Inom Milaréng planeras for att
hilften av byggritterna for nya bostéder ska kunna upplétas med
tomtritt for hyresritter. Den andra hélften avses forséljas for
bostadsréttsproduktion.

Lokaler

Ett arbete for att identifiera kommande behov av férskolor och
bostider enligt LSS eller SoL ér initierat och sker i dialog mellan
berdrda forvaltningar for att dessa behov ska kunna tillgodoses i
planeringen. Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har
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behov av bostéider enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjénstlagen i projektet
motsvarande en gruppbostad om totalt 12 ligenheter samt
tillhérande serviceutrymmen. Byggherren ér informerad om
stadsdelsforvaltningens dnskemal.

Miljé

Overgripande miljdaspekter for Fokus Skérholmen har studerats i
samrad med miljoférvaltningen. Fordjupat arbete avseende
miljokonsekvenser hanteras inom pagéende planarbete.

For att skapa bra boendemiljder planeras bebyggelsen utformas i
storkvarter med lamellbyggnader med genomgaende bostéder
mot E4 séder om omradet. Inne i, de &t sdder slutna, kvarteren
skapas tysta gérdsmiljoer som utformas som gemensamma gardar
61 de omslutande bostadshusen. Delar av gardarna underbyggs
med gemensamma garage for bostadsparkering. Genom att
gardarna endast delvis blir underbyggda skapas forutséttningar
for en god dagvattenhantering inom omrédet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Gronstrukturen foreslas i detaljplaneforslaget utvecklas med nya
parker, forstirkta kopplingar och omvandling av ytor for
trafikindamal till bostadskvarter. Gronytefaktor och eventuella
kompensationsétgirder for forlorade naturvérden i samband med
exploateringen kommer att studeras under planprocessen for hela
planomrédet.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva mélet for “hallbar
energianvindning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
”Hallbar energianvéndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos #ldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvéndbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
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kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn

Inom Fokus Skérholmen sjositts Stockholms stads nya metod
med Infegrerad barnkonsekvensanalys. Syftet dr att kartligga
barnens perspektiv p& utemiljén genom dialoger for att sedan
formulera mal i planprojekten som ska bidra till att skapa bra
nirmiljoer for barn i alla aldrar inom Skérholmens
stadsdelsomréde. Arbetet med barnkonsekvensanalysen fortsétter
inom ramen f6r planarbetet.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med
Stockholm Konst. Medel for konst avsitts per delprojekt inom
Fokus Skirholmen. Medel frén flera projekt foreslas kunna riktas
till samma atgéird om detta beddms ge mest nytta for stadsdelen.
Medel och konstnirlig gestaltning redovisas i kommande
genomforandebeslut.

Genomfoérandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga till och
med 2018. Byggstart for allmén platsmark inom Mélaréng kan
tidigast ske 2019 och utbyggnaden férviéntas ske etappvis och
stricker sig 6ver flera &r. Byggstart pa kvartersmark for det
aktuella kvarteret bedoms tidigast kunna ske 2022.

Nir overenskommelse om exploatering ska traffas med
exploatdren ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminért ske under 2018.

Risker och osékerheter

Storre risker kopplade till stadens investeringar dr framforallt att
ledningsomliggningar, ombyggnad av Murméstarvégen och
Trafikplats Bredéng, rivning av delar av Skérholmsvigen samt att
utbyggnad av ny infrastruktur blir dyrare 4n bedomt i detta tidiga
skede.

Tidplanen for utbyggnad av planomréadet kan paverkas av
Trafikverkets utbyggnad av Forbifart Stockholm, d& omraden
angrinsande till Murméstarvégen anvinds for etableringsytor for
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byggnationen av Forbifarten samt av behovet av att flytta en
bensinstation inom planomradet.

Kopplat till de nya arbetsprocesserna som prévas inom Fokus
Skérholmen och att markanvisningar delvis kommer att ske efter
antagen detaljplan innebér risk att genomférandebeslut behdver
fattas innan framtida intékter for staden &r sikerstillda. Att
markanvisa delar av planomradet minskar denna riskexponering
nagot.

Kommunikation

Fokus Skédrholmen har en uppréttad kommunikationsplan inom
ramen for hela fokusomradet Skdrholmen. Av den framgar vilka
intressenter och mottagare av information som identifierats och
hur olika kanaler ska anvéndas f6r att kommunicera vad som sker
i projektet.

Kontoret &r delaktigt i projektet i nira samarbete med
stadsledningskontoret, stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen. Milj6forvaltningen, trafikkontoret,
utbildningsforvaltningen och idrottsférvaltningen 4r ocksé
involverade i projektet.

Nir detta drende skickas till exploateringsnimnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Skédrholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pd markanvisningen inom Milaring.
Markanvisningen ér ett viktigt steg i den kommande utvecklingen
inom planomradet. De étgérder for social hallbarhet som bolaget
atar sig genomfora kopplat till markanvisningen anses ocksé
bidra till ett mer socialt héllbart Skirholmen.

Slut

Bilagor

1. Markanvisningsansdkan
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Ansokan om direktanvisning med jamforelseférfarande i Fokus Skdrholmen

Vi anséker om markanvisning for féljande platser i féljande rangordning:

1. Markanvisning B i Mélaréng.

- Vi 6nskar att bygga alla 90 lagenheterna som hyresrétter.
2. Markanvisning A i Malarang

- Vi dnskar att bygga alla 70 lagenheterna som hyresrétter.
3. Markanvisning C i Malarang

- Ungdomsbostdderna énskar vi bygga som hyresrétter,

Bolagsnamn: Sveafastigheter Bostad AB
Organisationsnummer: 556985-1271

Kontaktperson: Harry McNeil, Héllbarhetschef Sveafastigheter Bostad, 0733-312211
harry.mcneil@sveafastigheter.se

Firmatecknare: Svante Jernberg (Registreringsbevis bifogas) med ritt att foretrdda bolaget.

.\ F
/\/\JM A

M
Svante Jernberg \

VD Sveafastigheter Bostad AB
Nacka, 2017-09-27

Sveafastigheter Bostad AB Telefon E-postadress Organisalionsnummer
Fannys vdg 5 R 070-222 12 00 info@sveafastigheterbostad.se 556985-1271
131 54 Nacka © Intemet

www.sveafasligheterbostad.se
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TILLDELNINGSOMRADE

Stadsbyggnad med levande och aktiva bottenvaningar

Det lokala perspektivet &r nyckeln. Vi gestaltar vara kvarter med stor omsorg och lekfullhet for att skapa
allsidiga och samtidigt prisvarda boendemiljéer. Befintliga verksamheter, initiativ, byggnader och platser &r en
tillgadng och ska ges majlighet att utvecklas ihop med det nya. Vi kommer arbeta med tydliga processer for
delaktighet och demokratisk grund: Skarholmen ska utvecklas med utgdngspunkt i det som finns idag och i
dialog med Skarholmsborna. Vi ska skapa en sammanhallen och varierad stadsdel med stor variation i
arkitektonisk utformning, platser, hus och uttryck. Vi vill bidra med en ny arsring med levande och innehallsrik
arkitektur och urbana kvaliteter som kompletterar omradet. Milardng ska vara en stadsdel dar alla far plats
och kan kdnna tillhérighet. Stadsdelen ska vara éppen, inbjudande, leva &ret runt och pa alla tider av dygnet.
Barn och ungas behov ska tas tillvara nar kvarteren utvecklas. Konst och kultur bidrar till attraktivitet, identitet
och forandring.

Vi skapar levande och aktiva entrévaningar som praglas av trygghet: Vi kommer att engagera verksamheter
som dr 6ppna, har vl belysta lokaler och som har éppettider savil under dygnets mérkare som ljusare tider.
Lika viktigt & Moten: Vi prioriterar verksamheter som bidrar till méten mellan boende savil inom kvarteret
som inom stadsdelen. Hdr samarbetar vi bland annat med lokala kultur och idrottsféreningar.

Vi har inlett konkret samarbete med bland annat Fryshuset och med gardsvardar. Levande entrévéningar ar
centralt. Vi vill f§ en variation av verksamheter med olika 6ppnings- och stangningstider vilka tillsammans ar
Oppna storre delen av dygnet — sasom café, gym, ev. tvittstuga i gatuplan, butiker och vissa kontor. P&
entréplan ska vi skapa bokningsbara gastlagenheter. Aktivitetslokalen har stort kok. Lokalen kan nyttjas av
foreningar i omrddet genom samnyttjande. Bygga "arbeta/studera-hemifran-rum: ett rum med mindre
arbetsplatser som gér att lana fér de boende och gor det enklare att studera eller vdlja bort resan till jobbet
vissa dagar. Huvudentréerna ska placeras mot gata med omsorgsfull gestaltning. Nar vi utformar utemiljcer i
vara kvarter vill vi skapa uterum som praglas av bade lugn och ro men ocksa méjlighet till métesplatser, samt
lekplatser och bra sittplatser. Samtidigt vill vi skapa takterasser och vixthus p4 tak.

Lagenhetsfordelning omrade B

Ddr omrade B rymmer bdde "tjockhus” och gatuhus kravs det ett samordnat tank kring smaskalighet och
variation, bdde avseende fasaderna och taklandskapet. Gatuhusen kriver sina ldngre sammanhdlina fasader
med avseende pd buller medan tjockhusen ett annat grepp med hogre grad av uppbrutenhet. Det lilla
kvarterstorget i korsningen har stor potential som halvoffentlig plats i korsningen som blir ett hjarta for
Malardng. Har etablerar vi garna ett café. Tillsammans med den inre storgarden, dar vi skapar mindre gardsrum
mojliggora olika motes- eller egna uterum for de boende. Vi mojliggor odlingslador, vaxthus och frukttrad.

| omrdde B Malardng kan vi kan vi i punkthuset och gatuhuset bygga tre femrumsldagenheter och en
enrumslagenhet per vaningsplan sant vaningsplan med fyror, beroende pa detaljplanen. Femmorna ir moéjlig
att bygga med tvd ingdngar som ger ingdng till eget ungdomsrum. Vi skapar prisrimliga bostdader genom
yteffektiva 4:0r och 5:or och att ha funktionen i fokus. Var femrumsligenhet till exempel kostar ca 11 500
kr/manad.Totalt: 30 femrumsldgenheter, 10 enrummare, 25 fyrarumslagenheter och 25 tvarumslagenheter.
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SOCIAL HALLBARHET, TRE ATGARDER

Boende och stadsmiljéer for lokala behov

Sveafastigheter har egen forvaltning. Det ger ndrhet till de boende och majliggdr boendes delaktighet. Vi
accepterar bidrag som inkomstkrav, en viktig rattviseprincip. Inkomstkraven ar detsamma som Stockholms
stads allmannyttiga bostadsbolag.

For att ytterligare uppfylla stadsdelsnamndens énskemal kommer vi att uppradtta sarskilt kosystem for personer
som ir folkbokférda eller kan visa att de bor i stadsdelsomradet. Alla i kon erbjuds 50 % av lagenheterna forst.
50 % av lagenheterna férmedlas via Stockholms stads bostadsférmedling.

Vi har eget webbaserat kdsystem som ger méjlighet att fordela utifrdn geografiska parametrar. Det gar ocksa
_ om stadsdelen énskar — att fordela utifrdn andra parametrar sdsom trangboddhet, familjestorlek eller

liknande.

Vi har dven som policy att ata folk sta kvar i kon for att gora karridr inom bestandet, samt en mojlighet for att
lata barnen anvinda foraldrars kdpoidng vid forsta lagenhetsflyttning.

Om stadsdelsférvaltning identifierar individer som tidigare bott i Skarholmen och onskar erbjuda dessa
boende, kan ldgenheter dven erbjudas denna grupp via den sdrskilda kon.

Minst 75 % av bostiderna — forutom i ungdomsboendet — byggs som yteffektiva fyror eller femmor. Det viktiga
4r inte bara stora ligenheter utan ligenheter dar unga far mojlighet att "stdnga dérren om sig”. Vi vill skapa
tre femrumslagenheter och etta pa varje vaningsplan. De som bor pa vaningsplanet eller har slaktband kan ges
fortur till ettan vilket ger mojlighet till generationsboende eller bra boende fér ungas forsta boende.

| alla vara boenden, och Skirholmen, upplater vi om énskas 10 % av lagenheterna till personer som star utanfor
den ordinarie marknaden genom samarbete med socialférvaltningen.

> |
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Yteffektiv Etta pa 22.5 kvm fér ca 3950 kr/ménad
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Sysselsittningsgraden bland 16- till 29-dringar

Vi har i andra projekt skapat arbete 4t ungdomar. Vid upphandling av byggentreprendr &r detta ett kriterium.
VAra ligenheter ar i egen forvaltning med lokalt anstéllda forvaltningschefer och vaktmasteri.

Vi kommer i samarbete med byggentreprendrer:

- Samarbeta med Jobbtorget under byggnation och férvaltning med fokus pa lokal rekrytering, inkl
informationsmdten/annonsering.

- Anstilla eller hyra in 3-8 lokala 16-29 aringar under byggnation och varje sommar projektanstalla eller
hyra in 2-5 lokala 16-29-aringar till bostadsférvaltningen. Exakt antal dr beroende pé antalet tilldelade
lagenheter. Lokal férvaltning &r viktigt och ddrmed en viss storlek pa hyresbestandet.

- Samarbeta med lokala gymnasier, praktiksatsningar och utbildningsinsatser fér att erbjuda minst fem 16-
29-aringar lopande praktik- eller larlingsplatser under byggnationen.

- Anstilla lokal personal for forvaltning och vaktmasteri.

Vi vill skapa katalytisk effekt och tror pd samarbete. Vivill att de jobb vi kan erbjuda hjélper fler &n bara de som
anstalls. Vi kommer darfor ocksa att:

- lansera ett jobbsamarbete med Fryshuset Skdrholmen, Arbete och Entreprendrskap. Det innebdr att vi
kommer erbjuda minst fem praktikplatser fran deras matchningsinsatser. Fryshuset star for utbildning,
kartlaggning och matchning. Vi kommer en gang i halvaret foreldsa for ungdomarna i Fryshuset om
fastighetsbranschen och arbetsmarknaden. Vi kommer dven i samarbete med Fryshuset projektanstalla 2-
5 lokala informatérer och gardsvardar.

FRYSHUSETS ETABLERINGSKURS - .
SAMARBETE MELLAN FRYSHUSETS FOLKHOGSKOLAN OCH VO ARE FRYS H s ET g™

o UPPLEVELSEBASERAD UTBILDNING
UBU

e KARTLAGGNING- OCH
MATCHNINGPROCESS

& e SVENSKA OCH SAMHALLSKUNSKAP
concomoe  UNDERVISNING

ARBETE & ENTREPRENORSKAP SKARHOLMEN
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Samarbeta med jobbformedlingsforetaget Miljonbemanning i en satsning att f& ut unga fran Skarholmen
i arbete. For varje person Sveafastigheter hyr in eller anstdller garanterar Miljonbemanning att minst
ytterligare en person far arbete. Miljonbemanning kommer att coacha medarbetarna till jobb och fungera
som stédjande part mellan medarbetare och arbetsgivare. Vi kommer bjuda in fler byggherrar/foretag
med malet att ett stort antal lokala ungdomar far arbete.

Vi arbetar for dig!

Milionbemanning ar ett bemanningsforetag med mal att gora
samhallet till en battre plats for oss alla. Med jobben i fokus arbetar vi

framst med personaluthyrning och rekeyls ring

Vi erbiuder personaluthyrning och rekeytering. for jobb men dven till
‘l'\‘[l":"'llf_ﬂ“:']' ndt vents. Var erfarenhet, overl I

malgruppskannt dom och gedigna databas ger oss ett overtag Inga

indra kan som vi matcha foretags personalbehov med imbitios och

kompetent person |
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Flickors och kvinnors tillgang till de offentliga rummen med 6kad kunskap och delaktighet

Vi brinner for att skapa en stadsdel dar manniskor med olika bakgrund far plats och kanner tillhorighet. For att
na dit ar en delaktighetsprocess som ar bade bred och lokalt forankrad avgorande. Vi jobbar uppsokande for
att bredda representativitet. D3 resurssvaga grupper lyfts breddas forstaelsen for behoven liksom att
gruppernas inflytande och kunskap om stadsbyggnadsprocessen oOkar.

VAr normkritiska metod ar processorienterad och synliggér radande strukturer och normer inom
stadsbyggnad. Kunskap, behov och erfarenheter fran flickor och kvinnor blir en viktig komponent i planerings-
och utformningsprocessen. Viktiga fragor att diskutera ar tillgangen till det offentliga rummet och trygghet.

PLANPROCESSEN

B PLANPFROCESYEN

KIINSKAP - DIALOG - INFLYTANDE

\/ \J

Savil dialog som utformning genomférs i samarbete mellan White och Sveafastigheter. Vi skapar en enhetlig

process dar delaktighet, design och stadsbyggnad gar hand i hand.
White har gedigen erfarenhet av normkritiska processer genom bl.a ”Flickrum i det offentliga” och Jamstalld

stadsplanering.



Planerade aktiviteter:

- Arkitekter, byggherre och byggentreprendr tréffar en
referensgrupp med 5-15 flickor och en referensgrupp
med minst 5-15 vuxna kvinnor I6pande minst fem
ganger under planeringsprocessen.

- Vi okar kunskapen och delaktighet genom en
utbildningsserie om minst tre tillféllen i samarbete med
Fryshuset Ungdomskultur och erbjuds tidigare
skolklasser.

- Konkreta dtgdrder, vi sakerstéller att flickornas och
kvinnornas delaktighet och férslag konkret paverkar
den fysiska gestaltningen av husen och offentliga
rummen.

- Erfarenhetsaterféring, vi kommer att bjuda in andra
byggherrar i processen eller att ta del av resultaten sa
att erfarenheterna kan spridas.

- Aterkoppling, resultatet aterkopplas till sdvil
yrkesverksamma som brukare som deltagit i processen.

Y
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KEITIESEMINANLY
ARRETCT PAGICK UNDEN
HOATEN 2015 OCH VAREN 1018

Flickrum i det
offentliga
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Sveafastigheter Bostads verksamhetsidé bygger pa att erbjuda prisvarda boenden med effektiva planlgsningar,
smarta funktioner och attraktiva lésningar, vilket uppnas genom kostnadseffektivitet och narhet genom hela
processen. Idag har bolaget cirka 350 ligenheter fardigstallda eller i produktion. Dessutom finns 1400
ligenheter i planprocessen eller pd kontrakt. Bolaget dgs huvudsakligen av management samt partners inom
Brunswickgruppen

Bolaget har erfaren ledning och styrelse. | styrelsen sitter bland annat Anders Nylander, tidigare VD och
ordférande for Atrium Ljungberg. Bolaget leds av Svante Jernberg och Lars Garde. Fore grundandet av
Sveafastigheter Bostad tillhorde Svante och Lars ledningsgruppen i ByggVesta. Dar utvecklade de, under en
tiodrsperiod, 6ver 2 000 lagenheter

Sveafastigheter har langsiktig finansiering och stark genomfoérandeformaga. Fardigstéllda lagenheter férvaltas
i Sveafastigheter Hemvist, som &gs till 10 % av Sveafastigheter Bostad och 90 % av Képan Pensioner, dr en
langsiktig dgare av nyproducerade hyresbostdder. Samarbetet med Kapan Pensionen borgar for ett stabilt
bolag med langsiktig finansiering

En stark genomforandeférmaga sikerstills via nira samarbete med ett stort antal arkitekter och byggféretag,
bland annat Belatchew Arkitekter, 3XN och H2 Entreprenad. Sveafastigheter Bostad har lang erfarenhet och
kompetens av alla steg i byggprocessen. Fran detaljplanearbetet, projektering till forvaltning. Genom att
delarna som star for bygg, gestaltande och det lokala méts kan ett ldrande arbetssatt hittas vilket vi vill ska
genomsyra projektet genom dess framtagande. Vi ser garna ett en god och tét dialog sker mellan oss,
kommunen och berérd stadsdelsférvaltning. Vi anser att det dr viktigt att lokala intressenter far gehér for sina
idéer och vi vill att de arbetar tatt ihop med varan projektgrupp.

Denna expertis kompletteras i Fokus Skarholmen med:

- experter inom stadsutveckling, jamstlld statsutveckling och social hallbarhet genom White arkitekter och
hallbarhetschef Harry McNeil

- en satsning pa jobb till unga genom och minskat utanférskap genom samarbete med Fryshuset
Skarholmen och Miljonbemanning

- sikerstillande att stadsbyggnadsstrategierna fér social hallbarhet och att gestaltningsprinciperna uppfylls
— utéver White arkitekter - genom samarbete med Belatchew arkitekter samt Erik Jarlév grundare av
Urban Design. Tva arkitekter vi har samarbetet med i flera andra projekt.

Projektet fran Sveafastigheters sida kommer ledas av Gérel Hallqvist. Gérel ar Projektchef pa Sveafastigheter
Bostad med &ver 15 ars erfarenhet fran projektledning, bland annat fran ByggVesta och Sédertdlje kommun.
Gorel ar utbildad lantmaétare fran KTH och pa Handelshégskolan.

Kvalitetsansvarig for byggprojektet i Fokus Skarholmen dr Svante Jernberg, VD pa Sveafastigheter Bostad. Fére
grundandet av Sveafastigheter Bostad 2014 tillhérde Svante ledningsgruppen i Byggvesta. Under tiden pa
Byggvesta utvecklade han ¢ver 2 000 ldgenheter. Bland annat i Vastra Hamnen, Norra Djurgardsstaden och
Norra Alvstranden.

Hallbarhetsfragorna kommer drivas av Harry McNeil. Harry har 20 ars erfarenhet av samhéllsutvecklingsfragor
bland annat som tidigare VD pa hallbarhetsbyréan Futerra, VD pé asylboendeféretaget Hero, VD det kommunala
sociala bemanningsforetaget Telge Tillvéxt i Sédertélje, som grundare av Social Entrepreneurship Forum samt
som naringslivssamordnare pa Krisberedskapsmyndigheten och forskare pa Utrikespolitiska Institutet.

N&r projektet dvergdr i forvaltning leds detta av Sveafastigheters Forvaltningschef Per Wallgard. Per har mer
4n 20 ars erfarenhet av att forvalta fastigheter. Tidigare har Per haft forvaltningsuppdrag fér bland annat Dids,
Mandamus, Solnabostider och Riddersvik. Vi kommer ha med var langsiktiga férvaltning med genom hela
processen som varnar om aspekter sdsom skétsel och besténdighet over tid i det vi bygger.

Sammanfattningsvis: Sveafastigheters roll ar att:
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- finansiera och processleda utveckling av kvarteret

- bygga andamalsenliga bostader, lokaler och uterum

- férvalta och samverka med boende och lokalférening
- bidra med kompentens for utveckling och hallbarhet

Byggentreprendrer

Sveafastigheter Bostad har ndra samarbete med ett antal erfarna byggentreprenorer, bland att H2
Entreprenad www.h2entreprenad.se som majoritetsdgs av Hokerum Bygg. | Fokus Skdrholmen planeras att
byggnationer utférs av H2 Entreprenad under ansvar av VD Rikard Hansson.

White arkitekter
White &r en av Sveriges stdrsta och mest erfarna arkitektkontor med mycket stor kompetens inom héllbarhet
och demokratisk innovativ arkitektur och stadsutveckling. www.white.se Teamet fran White bestar av:

Sofie Weidemann &r partner pd White och arkitekt med lang erfarenhet av stadsutvecklingsprojekt i olika
storlekar och skeden. Hon arbetar med analys, program, formella planer och gestaltning, utformning av nya
stadsdelar savil som med fornyelsearbete i befintlig stadsstruktur. Sofie arbetar processinriktat och ar van vid
att leda samarbeten mellan olika interna och externa kompetenser for basta synergieffekt.

Fredrik Fernek ar gruppchef pd White och har gedigen erfarenhet av att designa bostader i alla dess former
och skepnader. Sma som stora projekt, till évergripande koncept kring boendet, beteenden och byggande
genomsyras av en nyfikenhet att hitta den basta 16sningen i en sjilvklar forpackning. Fredrik brinner for
samarbetet att hitta det hallbara, langsiktiga och tidl6sa.

Yaél Bratel &r samhallsplanerare med inriktning mot beteendevetenskap. Yael har lang erfarenhet av att arbeta
med brukarperspektivet i stadsbyggnadsprocesser. P3 White ar Yaél verksam inom hélbarhets- och
stadsbyggnadsgruppen dar hon projektleder dialoguppdrag, medborgarundersdkningar och sociospatiala
analyser. | sina uppdrag drier hon fragor med fokus pa social hallbarhet saval pa brukarnivd som med visions-
eller strategiarbete.

Urban Design
Erik Jarlév &r arkitekt fran KTH med éver 15 ars erfarenhet och grundare av Urban Design. Sveafastigheter
Bostad och Utban Design arbetar tétt ihop i flera av vara bostadsprojekt for unga och kollektivboendeprojekt.

www.urbandesign.se

Fryshuset Skarholmen
Fran Fryshuset Skarholmen sker samarbetet genom
- Nelly Andersson, Verksamhetschef Arbete & Entreprendrskap och

Kent Lindgren, verksamhetschef Ungdomskultur.
Samarbetet handlar dels om Jobb till Unga, men ocksd om att stodja barn och ungas aktivitet inom kultur och
idrott. Vi ser som en hornsten for social hllbarhet interaktioner mellan boende i grannskapet. Vi anvander var
digitala social plattform fér kommunikation och informera om fritidsaktiviteter. Vi kommer dven ordna prova-
pa-dag for olika fritidsaktiviteter for alla hyresgaster. www.skarholmen.fryshuset.se

Miljonbemanning
Fér samarbetet kring jobb till unga ar Ali Khalil, VD och grundare av Miljonbemanning ar projektets

kontaktperson. www.miljobemanning.se

Belatchew arkitekter

Rahel Belatchew har grundat Belatchew Arkitekter och har en magisterexamen i arkitektur fran Ecole Spéciale
d’Architecture i Paris. Hon har arbetat som arkitekt i Paris, Luxemburg, Tokyo och Stockholm. Rahel ar VD for
Sveafastigheter Utveckling, vart systerbolag. www.belatchew.se

Process fran jamforelseférande till genomfort byggprojekt

Sveafastigheters affarsutvecklingschef ér ansvarig f6r ackvisition, men redan i jamforelseforfarandet finns den
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projektledare med som ska driva projektet frdn jamforelseforfarande till 6verldmning forvaltning. Aven
férvaltningsansvarig ar med for att vi sa tidigt det bara gér ska fa viktig input frdn de som sedan ska ta hand om
fastigheten da vi ar en langsiktig dgare av fastigheten. Arkitekter involveras fran forsta bérjan och nér vi
utformar utemiljoerna, husen ach kvarteren kommer resultat fran det viktiga arbetet med Flickrummet och
jamstalld stadsplanering samt resultat fran intervjuade i fordjupningsstudien, liksom forslag som kommit fram
i tidigare inventeringar som ”Bésta platsen” och medborgardialoger att anvdndas.

Nir markanvisningsavtal skrivits under sa tar projektledaren Gver ansvaret for projektet och ar sedan ansvarig
fér projektet fran markforvarv till éverlaimning forvaltning. Sveafastigheter handlar alltid upp alla projekt pa
totalentreprenad. Vi har nagra totalentreprendrer som vi har ett nara samarbete med och som vi tidigt i
projektet, redan i detaljplaneskedet, kan stimma av projektets genomférbarhet med samt fd indikation om

produktionskostnader.

Nar slutbesiktningen 4r godkand och vi fatt slutbesked fran kommunen sa lamnar projektledaren 6ver projektet
till var langsiktiga forvaltning. VAr forvaltningsansvariga har varit med under hela processen och dr val insatt i
projektet, vilket bidrar till en smidig &verldmning.

Aven om projektledaren r ansvarig for projektet finns alltid hela Sveafastigheters team med under hela
projektet. Vi har en bred kompetens pa véra projektledare dar alla har olika bakgrund vilket bidrar till att vi blir
ett starkt team med specialkompetenser genom hela processen.

Fardigstillda ligenheter férvaltas i Sveafastigheter Hemvist, som ags till 10 % av Sveafastigheter Bostad och
90 % av Kapan Pensioner, 4r en langsiktig dgare av nyproducerade hyresbostdder.
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EXEKUTIVA BEFATTNINGAR
(19)640701-1417 Jernberg, Svante Geoxg, VD
Lugnets allé 53 1lgh 1401, 120 67 Stockholm

STYRELSE OCH OVERVAKANDE BEFATTNINGAR

(19)750227-0395 Widmark, Par Erik, Ordinarie ledamot, Styrelseordfdérande

Hdgalidsgatan 25 lgh 1101, 117 30 Stockholm

(19)580408-1015 G4rde, Lars Styrbjorn, Ordinarie ledamot
Kyrksundsvéigen 38, 133 37 Saltsjoébaden )

Regigtreringsbevis
Utfirdat av UC allabolag AB

(19)520921-3999 Nylander, Jan Anders Rutger, Ordinarie ledamot

Neglingevégen 4 B, 133 34 Saltsjobaden

(19)730509-0552 de Geer, Carl Johan Willem, Ordinarie ledamot

Hbvdingevégen 4, 181 62 Lidingd

(19)640701-1417 Jernberg, Svante Georg, Suppleant
Lugnets allé 53 lgh 1401, 120 67 Stockholm

(19)840205-0374 Mandel, Viktor Petter, Suppleant
Liljekonvaljens vig 95, 132 45 Saltsjo-Boo

TILLSYNSBEFATTNINGAR
5560535873 Ernst & Young Aktiebolag, Revisor
Box 7850, 103 99 Stockholm

(19)600908-0133 Strauss, ULlf, Huvudansvarig revisor
Box 7850, 103 99 Stockholm

FIRMATECKNARE

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i férening av
ledambterna

Dessutom har verkstdllande direktdren ratt att teckna firman

betraffande lépande foérvaltningsatgarder

FIRMAHISTORIK
Namn
gveafastigheter Bostad AB

ARENDEN HOS BOLAGSVERKET

Arende

Andring av objektets postadress. (Alla objekttyper utom 8)
Andring av foretradare/firmateckning. (Alla objekttyper
utom S, SE, SCE)

Eget uttrdde £dr revisor. (AB, BAB, MB, SB, FAB, OFB, BFL,
HB, KB, E, I, TSF, FL, EK, BRF, BF, SF, KHF)

fndring av foéretraddare/firmateckning. (Alla objekttyper

Datum

2015-02-25

Datum

2017-03-13
2016-05-06
2015-11-06

2015-09-04

2017-09-27 k1. 10:44

Diarienr
145454/2017

Diarienx
145454/2017
266464/2016
596538/2015

458783/2015

+++% Registreringsbevis utfirdat av UC allabolag AB *kdkk
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aHabdaése

utom S, SE, SCE)
Andring betriffande revisorer. (AB, BAB, MB, SB, FAB, OFB, 2015-10-28
BFL, HB, KB, E, I, TSF, FL, EK, BRF, BF, SF, KHF)

Andring av bolagsordning. (AB, BAB, FAB, OFB) 2015-01-12

Andring av bolagsordning. (AB, BAB, FAB, OFB) 2014-10-13

b Registreringsbeviset dr utfdrdat av UC allabolag AB.

Aty Tnformationen hdmtas frdn Bolagsverket, SCB (Statistiska Centralbyran)
samt UC AB.

L Informationen uppdateras en gang per dygn mot kdllorna. UC allabolag AB

tar inget ansvar fér eventuella skillnader i uppgifter.

UC allabolag AB
117 88 Stockholm
08 - 586 21 500
www.allabolag.se

2017-09-27 kl. 10:44

575672/2015

11024/2015
379711/2014

KERK

11333

ki
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allabolag.se

FORETAGSINTECKNINGAR
SUMMA: 0 kr
LOpnx Innehavare ort Akt/Nr Datum Belopp,
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Informationsbegdran infor byggherreanalys

Informationsbegdran
Frigestillningar infor markanvisning eller annan
byggnation pd kommunal mark

Driiga

Kommentar

e
pwe

Projektnummer (ifylles av Exploateringskontoret)

Aktuellt tilldelningsomrade

Mélaréng anvisning B

Byggherre med org.nummer

Sveafastigheter Bostad AB, 556985-1271

Nyckelpersoner (namn och roll) som representerar
byggherren gentemot externa parter (entreprendrer,
_kommunen, underleverantérer 0.s.v.)

Svante Jernberg, VD

| Projektets planerade omfattning

Area i BTA per foljande lokalslag:

Bostédder (m?)

Ca 7500

Lokaler (m?)

Ca 2000

Ovrigt (m?)

Projektfinansiering (Antagande om bedémd
| investeringskostnad kommer att gbras for respektive
_tilldelningsomrade for referens)

Eget kapital (% av bedomd investeringskostnad) samt
vilket bolag/part som avser tillskjuta detta

25 %, Sveafastigheter Bostad AB/Kapan

Lanat kapital (% av beddémd investeringskostnad)

75 %, SBAB m.fl

Ovrig finansiering, ange omfattning och fran vilken part
(% av bedémd investeringskostnad)

Andra projekt som &r pagaende eller planerade att starta
inom en néra framtid
(kort beskrivning med bedémd investeringsvolym)

Ange eventuella andra bolag (med org.nummer) som
avses finansiera, garantera eller pa annat sétt delta i
projektet




