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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Beslut om planuppdrag och samrad for andring av
detaljplan for forskolan Cassiopeja

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att uppritta ett forslag till indring av detaljplan f6r

fastigheterna Opalen 41 och 42 f6r att mojliggora en utékning av forskolan Cassiopeja.

Planarbete kan ske med begrinsat standardférfarande.

2. Stadsbyggnadsférvaltningen ges i uppdrag att samrida férslag till andring av detaljplan av
fastigheterna Opalen 41 och Opalen 42.

3. Andring av detaljplan bedéms inte innebira nigon betydande miljpiverkan som avses i
miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.

L

Sarp Kopparberg Ida Olén

CHef for stadsbyggnadsforvaltningen Chef for detaljplancringsenheten
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Bakgrund

Det finns ett vixande behov av forskoleplatser inom hela Tyresé kommun. Detta projekt dr f6renligt

med kommunens 6versiktsplan frin 2017 for att bemota det framtida behovet av kommunal service.

Tyresé kommuns fastighetsavdelning inkom med en ansékan om planbesked i augusti 2017 med
onskemal om att méjliggoéra en utékning av den befintliga férskolan Cassiopeja pa fastigheten Opalen
41. Forslaget innebir en sammanslagning av fastigheterna Opalen 41 och Opalen 42 som mojliggors
genom en dndrad markanvindning fran teknisk anliggning till skola fér hela omradet samt dndring av
hégsta byggnadshéjd fran en till tv vaningar. Andringen av byggnadshéjd motiveras av att
omkringligeande bebyggelse far uppforas i tva viningar.

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet gav férslaget positivt planbesked i november 2017 med
forutsdttningarna att tillgingen till gardsyta och nirnatur samt eventuella skuggforhéllanden utreds

under planarbetet.

Planforhallanden

Forslaget med att méjliggdra en utékning av den befintliga férskolan Cassiopeja pa fastigheten
Opalen 41 ligger i linje med kommunens 6versiktsplan. Omridet anges som limplig {61 f6rtitning
med “medeltit bebyggelse”. Forslaget med utveckling av kommunal service dr ocksé i enlighet med

6versiktsplanens intentioner.
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Opalen 41 ach 42 inringat i gallande
detaljplan.

For fastigheterna Opalen 41 och 42 giller aktuell detaljplan, nr 220:
o Detaljplan for del av Ostra Oringe inom Tyresi kommun, Stockholms lin. Detaljplanen vann laga kraft
1988-11-30. Detaljplanen anger markanvindningen E (Védrmeceniral) f6r Opalen 42 respektive
S (Barustuga) t6r Opalen 41.

For bada fastigheterna giller hogsta byggnadshojd om 3,0 meter. Genomférandetiden f6r planen har

16pt ut vilket mojliggér en dndring av detaljplanen.

Bida fastigheterna Opalen 41 och Opalen 42 ir i kommunal dgo

Abktuella fastigheter,
Opalen 41 markerat i guit och
Opalen 42 i ritt
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Platsens forutséattningar och forvaltningens bedémning

Syftet med planen ar att méjliggora en utékning av forskolan Cassiopeja till foljd av en forutspadd
6kning av efterfrigan pa forskoleplatser i kommunen. Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att
planarbetet behéver studera platsens férutsittningar vidare med hinsyn till intilliggande befintlig
bostadsbebyggelse. Hur en 6kning av vaningsantalet pa forskolan paverkar stadsbilden och
skuggbildning samt eventuella konsekvenser pa trafik och angoring behéver klargéras. Vidare
behéver dven tillgang till gardsyta och omgivande gronomraden for forskoleverksamhetens behov
studeras. Inom och i anslutning till fastigheterna finns ligt beligna omriden dir det kan finnas
problematik med avrinning av dagvatten. Fastighet Opalen 42 dr enligt kommunens undersékning
2015-02-26 och Lansstyrelsens undersdkning 2017-03-16 redovisad som férorenat omride vilket dven
ska studeras vidare i ett fortsatt planarbete. Omridet omfattas inte av ndgra ckologiskt kinsliga

omrtiden eller riksintressen.

Frigor som sirskilt behéver studeras under planarbetet
e Tillgang till girdsyta samt ndrnatur
e Sol- och skuggforhallande
e Undersoka trafiksituationen och angéring
e Dagvattenhantering

e [ventuella markféroreningar

Behovsbedomning

En dndring i detaljplanen for att mojliggéra en utékning av befintlig forskoleverksamhet anses endast
medféra en mindre belastning pa planomridet och omgivande grénomraden. Plandndringen bedéms
inte medfora 6kad risk for att miljokvalitetsnormer 6verskrids och anses dirmed vara hanterbar,
Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebira nagon betydande miljépiverkan som avses i
miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av f6rordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planomridet
innchaller inga kinda naturvirden och anvinds inte heller som rekreations- eller friluftsomride. En

miljobedémning enligt miljébalken bedoéms dirmed inte behdva upprittas.

Planforfarande och tidplan
Planarbetet kan ske med begrinsat standardférfarande enligt PBL (2010:900) i dess lydelse efter 1
januari 2015.

I och med att dndringen av detaljplanen dr begrinsad inom befintlig markanvindning och inte
ber6r allminna intressen kan begrinsat standardforfarande anvindas. Sakigarkretsen dr da
begrinsad till endast berérda myndigheter och kdnda sakidgare inom det omrade som berérs av
dndringen. Ett begransat standardférfarande innebir att planforslaget aktivt maste godkannas av
samtliga inom samradskretsen inkluderat Lansstyrelsen. Ett uteblivet svar kan inte ses som ett
godkinnande. Om forslaget till detaljplan godkinns under samradet kan granskningen uteslutas

vilket innebar att det efter samridet inte aterstir fler tillfillen att lamna synpunktet.
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Det finns ocksé ett behov av en effektiv tidplan med hinsyn till behovet av fler férskoleplatser.

Beslut om planuppdrag och samrad (MSU) Februari 2018
Samrad April-maj 2018
Antagande Kv. 3, 2018
Laga kraft, tidigast Kv. 3,2018

Tidplanen dr preliminir och kan férindras under planarbetets ging som en féljd av oférutsedda

hiandelser.
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