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OM BEHOVSBEDOMNINGEN

Slutsats av behovsbedémningen

Behovet av fler bostidder i kommunen ir stort och det ar kommunen som ansvarar for
bostadsfoérsorjning. Den nya stadsdelen Granidngstorget dr under utveckling och det ar
ett projekt som innebir en stor 6kning av bostidder och service i de centrala delarna av
Bollmora. Det innebir att befintliga stadsmiljéer med boende och verksamheter behdver
flytta. En av dessa verksamheter dr Villa Granbacken pa Granbacksvigen 2 och de
boende kommer att omlokaliseras till Stjarnvigen 29C-E dir befintliga och framtida
behov har tagits i beaktning. Pa Stjarnvigen 29C-E har tidigare flera kommunala
verksamheter bedrivits.

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av forutsittningarna
och risker beskrivna nedan bedéms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids.
Planforslaget bedoms inte medféra nagon negativ paverkan for miljokvalitetsnormer,
MKN, och inga nationella, regionala eller kommunala miljémal asidositts. Detaljplanen
bedéms dirmed inte innebira nagon betydande miljopaverkan som avses i miljébalkens
6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget
bed6ms inte heller leda till ndgra negativa effekter pa minniskors hilsa och sidkerhet. En
miljobedémning enligt miljébalken bedéms didrmed inte behévas upprittas.

Behovsbedémning®

Bifogad miljochecklista (Iingst bak i dokumentet sidan 5-8) utgdr underlag sa att en
samlad bedémning kan géras av den inverkan planens genomférande medfér pa miljon,
hilsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser.

OM DETALJPLANEN

Platsens forutsattningar

Planomradet har under en lingre tid haft tillstand att bedriva olika kommunala
verksamheter som skola eller servicebostidder. Planférslagets syfte blir dirmed att
markens anvindning reflekterar den verksamhet som pagar pa plats. Detta anses vara
forenligt med gillande 6versiktplan. Platsens limplighet for indamalet anses darfér vara
mycket god.

Inga riksintressen berdrs inom omradet och det innehaller inga ekologiskt sirskilt
kansliga miljoer eller miljéer med hogt klassade naturvirden. Inga miljokvalitetsnormer

! Miljélagstiftningen har skirpts pa flera hill runt om i vérlden. Ett EG-direktiv har for Sveriges del
lett till en dndring av miljobalken (kap 6) och férord11ningen om miljékonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905). I férordningen regleras bland annat vilka planer och program som omfattas av krav pa
miljobedémning. Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljékonsekvensbeskrivning upprittas om
en detaljplan medf6r en betydande paverkan pd miljén, hilsan och hushillningen med mark, vatten
och andra resurser. Lagindringarna innebir bland annat att kommunen, frin och med 2005-07-01, ska
avgora om det krivs en sirskild miljobedémning f6r vatje detaljplan. Detta
stillningstagande/avgorande benimns som “Behovsbedémning”.
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gillande luft eller vatten 6verskrids inom omradet. Den foreslagna platsen bedéms
sammanlagt limplig f6r den markanvindning som foreslas.

Planens karaktaristiska egenskaper

Stadsbyggnadsforvaltningens forvintan ér att detaljplanen ska reflektera platsens aktuella
anviandning och syftar till att ny bostadsbebyggelse 1 en till tva vaningar f6r kommunalt
behov med tillhérande komplementbyggnader. Bostadsbebyggelsen

planeras inrymma 7 ligenheter. Detaljplanen avser skapa en god helhetsverkan f6r
tillkommande bebyggelsens utformning, placering, h6jd och anpassning till omradets
stads- och landskapsbild.

Utformning och storlek pa bostadsbebyggelsen kommer utredas vidare under planarbetet
tor att anpassa det till platsens behov och forutsittningar. Detaljplanen avser skapa en
god helhetsverkan med anpassning till den befintliga bebyggelsens utformning, placering,
héjd och stadsbild. Planforslaget bedéms som férenligt med Gversiktsplanen och
omradet dr utpekad som medeltit bebyggelse. Medeltit bebyggelse inkluderar viss service
1 strategiska ligen och dirfér anses det forenligt att planera fér kommunala dndamal i
detta lige.

Planens tankbara effekter

Planférslaget innebir att markens anvindning dndras sa att den reflekterar dagens
anvindning. Genom planprocessen behdver placering, utformning och exploateringsgrad
utredas mer noggrant for att minimera den eventuella negativa paverkan som kan uppsta
till £6ljd av att den tillkommande bebyggelsen. Andra frigor som behdver utredas under
planprocessen ir andelen hardgjord mark férvintas 6ka vilket innebir 6kade krav pa
hanteringen av dagvatten och paverkan pa omgivande natur. Planf6rslaget ska ta hinsyn
till vad som framkommer i vidare utredningar kring dessa fragor och andra utredningar
som kan tinkas finnas ett behov av.

Genomférandet av foreslagen bebyggelse bedoms inte medféra 6kad risk for att
miljokvalitetsnormer 6verskrids. Plandndringen bedéms inte innebira nagon betydande
paverkan pa mark, vatten, luftmilj6 eller klimat eller leda till nagra negativa effekter pa
manniskors hilsa och sikerhet. Natur- och kulturmiljén paverkas inte negativt och inte
heller hushallning med naturresurser. Inga kommunala miljomal asidositts. Detaljplanens
miljokonsekvenser var for sig eller ssmmantaget bedéms inte innebéra nagon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. En miljébedémning enligt miljobalken bedéms ddrmed inte
behévas upprittas.
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MILJOCHECKLISTA

Milj6échecklistan nedan utgér ett underlag f6r en samlad beddmning av den inverkan
planens genomfdrande medfér pa miljon, hilsan och hushéllningen med mark, vatten
och andra naturresurser. Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen dr limplig med
hinsyn till faktorer i omgivningen.

Bedoms projektet medfora eller paverkas av ndgra visentliga hilso- eller
miljokonsekvenser vad giller:

Aspekt: Nej |Ja, |Ja, |Kommentar / Atgird
pos | neg
itlv | ativ

Mark och vatten
Geologi X L] | |Enligt kommunens 6versiktliga jordartskarta
bestar omradet 1 huvudsak av urberg och
karrmark. Befintligt inom planomradet har
karrmarken en hardgjord yta av packat grus.

Strax utanfor plangrinsen finns en héjd norr om
planomradet. Tidigare utredningar har visat pa att
det inte finns en risk for ras och skred.

Det finns inga indikationer pa att planomradet har
bristande markstabilitet. Vidare geologiska
undersokningar kan krivas infor bygglov.

Hydrologi X |1 [ |Planomradet ir anslutet till det allminna VA-nitet.
Nagra grundvattenuttag for dricksvatten
torekommer inte.

Dagpatten/ Xl |1 |[] |Planomradet ir anslutet till de kommunala
Spillvatten dagvattenledningarna.

Planférslaget innebir en 6kning av hardgjorda ytor
inom planomradet. For att minska effekten av
detta kan dtgirder behdva genomforas vilket ska
utredas under planarbetet.

Markfiroreningar | |[] |[] |Inga kinda forekomster av markféroreningar finns
inom omradet. Marken planldggs inte heller for
nagot som riskerar att ge upphov till
markféroreningar.

Luftmilj6é och klimat
Luftfororeningar X L] [ |Inga miliskvalitetsnormer for luft Gverskrids i
dagsliget och planforslaget bedéms inte paverka
detta.

Lokalklimat D4 [L] [L] |Den nya bebyggelsen forvintas inte paverka
lokalklimatet.

Ljusforballanden D L] |[] |Norrlige for utomhusmiljoer stiller 6kade krav pa
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utformningen. Det giller 4ven de bostider som ir
vinda ifran s6derlage. Utformningsfragorna ska
sikerstillas i kvalitetsprogrammet.

Gestaltning

Stads-/
Landskapsbild

Niromradet priglas idag till séder av en lummig
villabebyggelse om 1 vaning fran 1950-talet. Till
norrt, ost och vist omsluts planomradet av ett stort
rekreations- och naturomrade. Den nya
bebyggelsen innebir att stadsbilden paverkas men
inte i den omfattning som anses vara betydande.

Planomradet ska dock utformas med stor omsorg
om gestaltning av bebyggelsen och utemiljéer. Ett
kvalitetsprogram som sikerstiller att gestaltningen
uppfyller kommunens krav ska tas fram under
planprocessen. Planen férvintas dirmed bidra
positivt till stadsbilden.

Ndirmiljo

Planen férvintas inte paverka narmiljon negativt.
For att behilla kopplingen mellan villabebyggelsen
och naturomradet skapas plats for ett framtida
gangstrak mellan planomradet och fastigheten till
Ost.

Hilsa och sikerh

et

Trafieniiljo,
g/ c-vigar

Det strategiska liget innebir att det finns mycket
goda forutsittningar att ga, cykla och nyttja
kollektiva fardmedel.

Trafiksituationen och angdring ska utredas vidare
under planbetet.

Buller och
vibrationer

Planomradet dr i dagsliget inte bullerutsatt.

Den planerade bebyggelsen forvintas inte medfora
en 6kad trafik. Vibrationer bedéms inte som ett
problem i aktuellt planforslag.

Risker

[]
L]

Inga kinda risker finns i omradet.

Elektriska/
magnetiska falt

X
[l
]

En luftburen ledning gar lings delar av den Gstra
fastighetsgrinsen. Bebyggelsens avstand till
ledningar dr enligt forsiktighetsprincipen for att
minimera risken for eventuell negativ paverkan pa
manniskors hilsa och sidkerhet. Den luftburna
ledningen tas i beaktande under planarbetet men
anses inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan.

Riskomrade for

markradon

Mark och berggrundsférhillandena inom
planomradet har bedémts vara av s.k.
normalradonmark. Byggnader fér stadigvarande
vistelse ska utféras radonskyddat pa
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normalradonmark.

Handikapp-
tillganglighet

Mark och ny bebyggelse ska anordnas sa att
kraven i Tyres6 kommuns tillginglighetshandbok
efterfoljs.

For 6kad tillginglighet f6r de boende inom
planomradet dr det nédvindigt att hardgora vissa
ytor for att tillskapa tillgdngliga anslutningar som
tillgdnglig infart till byggnad

Sociala aspekter

Sociala effefeter

Kommunen ansvarar f6r bostadsférsorjningen
och befintligt 4r bostadsbristen stor. Att kunna
erbjuda permanentbostider f6r folk i behov av
egen bostad dr en grundférutsittning f6r social

hallbarhet.

Rekreation

Planomridet omsluts av ett stort naturomrade
vilket erbjuder mycket goda maoijligheter till
rekreation och friluftsliv.

Det finns dven goda kollektivtrafikstérsorjning till
Tyresé Centrum som har ett rikt utbud av
fritidsanldggningar.

Barns narnatur

X

Planomradet omsluts av ett stort naturomride
vilket erbjuder mycket goda maéjligheter f6r barns
aktiviteter.

Natur- och Kulturmiljé

Flora och
Fauna

X

Planomradet innehaller inga ekologiskt sdrskilt
kansliga milj6er eller miljéer med hogt klassade
naturvirden. I huvudsak dr marken ianspraktagen
och hardgjord f6r kvartersindamal.

Under planarbetet ska det utredas hur det vid
byggnation av planomradet inte ska paverka
naturen, grodorna och paddorna.

Gronstruktur

Ett naturomrade ligger 1 anslutning till
planomradet. Planforslaget tar inte gronytor i
ansprak. Sa mycket som méjligt av den befintliga
vegetationen och trid ska bevaras

Parkmiljo

Planférslaget innebir att mark som idag ar
planlagd f6r park eller plantering planliggs for

kommunala andamal som kvartersmark for bostad.

Marken idr sedan tidigare hardgjord och
markanvindningen ska dndras sa att den
reflekterar befintlig tillimpning.
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Park som finns utanfor planomradet tas ej i
ansprak.

Kulturmiljo

X

L]

Omridet innehaller ingen kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse.

Hushillning med naturresu

rser

Transportarbete

X

L]

Planen férvintas inte medféra 6kade transporter
till omradet, annat dn vid anliggning.

Atervinning

Nirmaste dtervinningsstation ligger pa
Njupkirrsvigen cirka 600 meters avstind frin
planomradet. Den tar emot férpackningar av glas,
papper, plast och metall samt returpapper och
smabatterier.

Energiforsirjning

Fjarrvirmeledningar finns i anslutning till omradet.
Ny bebyggelse kan anslutas till dessa. Kommunen
toresprakar fornyelsebara energikillor.

Annan exploatering

Parkeringsbehovet ska 16sas inom planomradet.
Giller dven cykelparkeringen.

Summa:

26

Utvardering

Bedoms lokaliseringen enligt detaljplanen som limplig?

X Ja
[1Ng

Behovsbedtmning
X] Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miliopaverkan enligt PBL 5:18 och
bilaga 2 och 4 till MKB-f6rordningen. En miljébedémning behévs dirfor inte utforas.

[ ] Detaljplanen bedéms medféra betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2

och 4 till MKB-férordningen. En miljobedémning behéver dérfor utforas.

Medverkande tjansteman
e Babak Moazzami, planarkitekt
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