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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning, for bilverkstad mm inom
fastigheten Tanklocket 3 och del av Alvsjé
1:1 i Ragsved med Tanklocket Fastighets
AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner forsédljning av mark inom
Tanklocket 3 del av Alsjo 1:1 med en forsiljningsinkomst om
cirka 1,3 mnkr och ger kontoret i uppdrag att traffa erforderliga
avtal.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen

Avdelningschef
Britta Eliasson
Enhetschef
Sammanfattning
Exploateringskontoret Overenskommelsen om exploatering med dverlatelse av mark

Avdelningen for Projektutveckling e . i
mojliggdr en utveckling av bilverkstaden Lundblad Motor och

Fleminggatan 4 Service AB, som ligger vid korsningen

Box 8189

104 20 Stockholm Huddingevigen/Régsvedsvigen. Verksamhetsutdvaren, genom
52%?8;25%02726635 1 sitt fastighetsbolag Tanklocket Fastighets AB (nedan kallad
britta.eliasson@stockholm.se byggherren) ska fi kopa ca 800 m* mark av staden samt flytta pa
exploateringskontoret@stockholm.se . . . . .

Org nr 212000-0142 en elnitstation, for att utvidga sin verkstad och ha

stockholm.se
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bilprovningsverksamhet. Stadsbyggnadskontoret har tagit fram
ett forslag till ny detaljplan. Den har varit pa samrad och
planantagande planeras till varen 2018.

Byggherren star for alla kostnader for utbygganden och flytten av
elnitstationen, samt for att ldgga en dod ek 1 den angrédnsande
naturmarken. Staden har inga entreprenadataganden i projektet.
Den totala investeringsutgiften for staden i projektet bedoms inte
bli hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 0,4 mnkr och det bedoms inte bli nagra
investeringsinkomster. Forséljningsinkomsten berdknas bli cirka
1,3 mnkr.

Med tanke pé stadens ambition om att stodja néringsliv och
arbetsplatser 1 Soderort dr dverenskommelsen angelégen.

Bakgrund till overenskommelsen

Pé den privata fastigheten Tanklocket 2 bedriver Rolf Lundblad
motorservice AB en bilverkstad med 12 anstédllda. Den ligger
invid bensinstationen vid korsningen
Huddingevégen/Ragsvedsvigen. Rolf Lundblad vill nu utvidga
verksamheten och dirfor kopa ca 800 m” av stadens mark som
ligger inom fastigheten Tanklocket 3 och del av Alvsjo 1:1.

Byggherren fick markanvisning genom beslut i
exploateringsndmnden i september 2013. Planarbete har bedrivits
sen december 2014. Detaljplanen ska sedan tas till
stadsbyggnadsndmnden for antagande under varen 2018.

Pa Tanklocket 3 ligger en av Ellevios elnitstationer.
Overenskommelsen innebir att byggherren far ansvara for och
bekosta en flytt av elnétstationen till ett nytt lige sydost om
verksamheten.
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Sitwationsplan Tanklacket 2 och 3, Dp 20949483 |
Tyréns AB, Sudusti 2016, Skada 1.500 (AD)
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Situationsplan éver den féreslagna utbyggnaden.

Den del av Alvsjd 1:1 som berdrs av projektet utgors av
naturmark. Intranget i naturmarken bedoms i planarbetet vara sa
begrinsat att det kan motiveras. Inom omradet finns en dod ek.
Den doda eken kan fa fortsatt viarde genom att ldggas i den
néraliggande naturmarken.

Omradet ligger inom det sérskilt kinsliga tillrinningsomradet for
Magelungen. Atgirder for reningen av vattnet frin den
tillkommande verksamheten och dagvattnet innan det slépps till
recipienten dr nddvindiga.
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Snedforo med p.*anomrader markerar med réd farg.

Tidigare beslut
Tanklocket 3 dr planlagd for tekniskt &ndamal i dag. Den del av
Alvsjo 1:1, som berdrs ér i dag parkmark.

Exploateringsnimnden tog beslut om markanvisning 2013-09-26.

Stadsbyggnadsndamnden godkénde en Start-PM f6r
detaljplaneldggning 2014-12-11.

Planantagande planeras till varen 2018.
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Overenskommelse om exploatering
Overenskommelsen om exploatering med dverlatelse av mark
innebir att Byggherren far kdpa Tanklocket 3 och del av Alvsjd
1:1, sammanlagt knappt 800 m®.

Byggherren tar ansvar for och bekostar flytt av elnétstationen, att
den doda eken laggs pa utpekad plats i den naraliggande skogen,
de dagvattenétgirder som behdvs, fastighetsbildningsédtgirder
samt naturligtvis byggnationen for den egna verksamheten.
Staden ansvar for eventuella merkostnader for hantering av
fororenad mark med fororeningshalter som Overstiger
Natvérdsverkets riktlinjer for mindre kénslig markanvandning.

Expertradet har godkéant drendet 2013-08-21 (dnr E2013-385-
859) 1 samband med markanvisningen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom
kontoret.

Byggherren ska efter fastighetsbildning forvdrva marken for ett
pris om 1700 kr per kvadratmeter tomtareadel, virdetidpunkt
september 2017, uppriknat med KPI. Den prelimindra
kopeskillingen ar berdknad till 1 337 900 kr.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Byggherren ska std for plankostnader och dvriga kostnader som
hor till byggnationen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett mindre dverskott till
staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Lokaler

Lundblad Motor och Service dr en arbetsplats for 12 personer.
Verksambheten &r inriktad pa bilmotorservice och testning av
motorer. Utvidgningen av fastigheten kommer att innebéra att
foretaget kan borja med bilprovningverksamhet ocksé. Foretaget
planerar att anstélla ytterligare sex personer. Det dr vél 1 linje
med stadens ambitioner om att utveckla arbetsplatser i Soderort.
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Miljé

De utredningar som tagits fram i samband med detaljplanearbetet
ar en dr naturvérdesinventering och en dagvattenanalys.

Omrédet som ska séljas respektive bebyggas med elnétstation
angransar till den ekologiskt sdrskilt betydelsefulla
spridningszonen mellan Alvsjdskogen och Régsveds friomrade.
Inom omradet finns en dod ek. Intranget bedoms 1 planarbetet
vara sd begrinsat att det kan motiveras. Den doda eken kan fa
fortsatt viarde genom att 14ggas 1 naturmarken.

Omradet ligger inom det sérskilt kinsliga tillrinningsomradet {or
Magelungen, och det &r dérfor sérskilt noga med reningen av
vattnet frdn den tillkommande verksamheten och dagvattnet
innan det slapps till recipienten. I 6verenskommelsen om
exploatering regleras noggrant att byggherren ska folja
detaljplanens dagvattenutredning genom att uppna de nivaer och
foreta de fordrojningsatgérder som anges i dessa handlingar.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Ingreppet i naturmarken beddms vara sé litet att det inte
motiverar ndgon gronkompensationsatgéird. Dock ska den doda
eken laggas 1 den angrinsade naturmarken pa anvisad plats.

Energihushallning

Byggherren har forbundit sig att vid projektering och byggande
inom Tanklocket 3 och del av Alvsjo 1:1 uppfylla krav samt
efterstrdva mal enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal {for
milj6 "Hallbar energianvdndning vid nyproduktion pé stadens
mark” med hogst 55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 “Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

Byggherren forbinder sig genom avtalen med staden att f6lja
stadens riktlinjer for en tillgénglig ute- och inomhusmiljo
”Stockholm- en stad for alla”. Omradet ar inte sérskilt kuperat.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte paverka barn, d4 den mark som tas i
ansprék dr otillgénglig och inte anvinds for vistelse.

Konstnarlig utsmyckning
Projektet dr sa litet att den inte blir aktuellt med konst.
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Genomforandefragor
Tidplan

Antagande av detaljplanen planeras till andra kvartalet 2018. Nér
planen vunnit laga kraft kan fastighetsforrédttning och 6verlételse
av marken ske. Nar bygglov har erhéllits kan elnétstationen
flyttas och utbygganden av verkstaden ske. Byggherren planerar
sin byggstart till & 2018 och hoppas att bli klar under aret.

Risker och osakerheter

Staden har inga entreprenadataganden i projektet, utan det ligger
pa byggherren att genomfora projektet. Den enda osdkerheten ar
om marken skulle vara sa fororenad att massor maste hanteras for
att marken ska kunna anvindas for bilverkstad, kontor och
elndtstation. I sa fall far staden sta for de extrakostnader som
dessa markfororeningar innebar.

I granskningsyttrandet fran Lénsstyrelsen finns krav pa en mindre
komplettering av dagvattenutredningen, som mdste géras innan
detaljplanen kan antas och vinna laga kratft.

Kommunikation
Genom detaljplanesamradet har alla berdrda instanser haft
mdjlighet att ha synpunkter pa forslaget.

Kontorets sammanfattande bedomning

Det ér nu fem och ett halvt ar sedan som Rolf Lundgren fick
markanvisning for att kunna utvidga sin verksamhet. Det dr lang
tid for en liten firma. Det dr mycket positivt att projektet nu gér
vidare i processen mot genomforande. Med tanke pé stadens
ambitioner om att stddja verksamheter och arbetsplatser 1
soderort ar det sérskilt angelédget.

Slut



