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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Farsta 2:1 i Larsboda till AB
Familjebostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheten Farsta 2:1 till AB Familjebostdder och ger kontoret
i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Kontoret foreslar att AB Familjebostidder ska fa en
markanvisning for att uppfora cirka 90 hyresritter inom del av
fastigheten Farsta 2:1 vid Marbackagatan 1 Larsboda. Det
aktuella projektet ingér i den sjétte etappen av Stockholmshusen,
ett samarbete mellan de kommunala bolagen och forvaltningarna.
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Marken avses uppldtas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Exploateringskontoret ser positivt pa projektet som &r en del av
att uppfylla bostadsmélet och som dven &r forenligt med stadens
mal att markanvisa hyresrétter till de kommunala bostadsbolagen.
Den foreslagna markanvisningen ar ocksa del av den sjétte
etappen av de sa kallade Stockholmshusen.

Bakgrund till markanvisningen

Foreslaget markanvisningsomréade ligger vid Marbackagatan i
stadsdelen Larsboda i Farsta. Omradet bestar av ett
industriomrade i sydost, flerbostadshus i vdst och ett
radhusomrade strax norr om det foreslagna
markanvisningsomradet. Omradet ar utpekat 1 programmet for
Tyngdpunkt Farsta som ett omrade for bebyggelseexploatering.
Inom programmet har tre andra byggherrar sokt om
markanvisning pa platsen.

AB Familjebostéder, nedan kallad Bolaget, har inkommit med en
markanvisningsansdkan for ny bostadsbebyggelse om ca 90
lagenheter i sa kallade Stockholmshus. Kontoret har valt att
direktanvisa marken till Familjebostider da det ar forenligt med
stadens mal att markanvisa hyresritter till de kommunala
bostadsbolagen.

Foreslagen markanvisning ingér i1 den sjétte etappen av
Stockholmshusen. Stockholmshusen dr namnet pa det huskoncept
som tagits fram gemensamt mellan de kommunala
bostadsbolagen. Malet med dessa hus dr att genom sénkta
byggkostnader och snabbare detaljplaneprocess mdjliggora
byggandet av bostéder till en lagre kostnad. Inom projektet
Stockholmshusen ska ca 5000 nya lagenheter byggstartas fram
till och med ar 2020.

Bolaget har sedan ar 2014 fatt 23 markanvisningar om totalt 2753
lagenheter.
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For omréadet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr
avsedd for park- och garagedndamal.

I Larsboda é&r cirka 20 % av bostiderna hyresrétter inom
allménnyttan och bostadsritter utgoér 80 % av bostadsbestandet
for flerbostadshus. Utéver det finns det 196 stycken smahus.
Storleksfordelningen &r 13 % ettor, 51 % tvéor, 26 % treor och 10
% fyror och storre (Stockholms stads omradesfakta 2014).

LARSBODA
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Bild 1. Omradesbild med foreslaget omrade for markanvisning

markerat 1 tvd omraden med rott

Intill det omrade som foreslds markanvisas ligger Larsboda
industriomrade. Inom delar av omradet planerar staden att
utveckla ett nytt livsmedelscentrum dér foretag som ldmnar
Slakthusomradet kommer att erbjudas nya, moderna och
dndamalsenliga lokaler anpassade for livsmedelsproduktion. Ett
annat omrade som dr under planering i1 ndrheten av foreslagen
markanvisning dr Telestaden. I Telestaden planeras 2500-3000
nya bostader.

Tidigare beslut
Aktuellt tjénsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
drende.
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Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av cirka 90 ldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslér att 1igenheterna ska upplétas
med hyresritt. Exploateringens innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Bild 2. Markanvisningsomradet i ungefarligt 14ge 1 tvd omraden
markerat med rott

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giéller under tva &r fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.

Kontoret ska i det fortsatta arbetet utreda om det inom ramen for
projektet &r mdjligt att genomfora vissa dtgirder 1 den befintliga
gatan i enlighet med programmet for Tyngdpunkt Farsta.
Programmet har foreslagit att Mérbackagatan omvandlas till en
stadsgata med cykelbanor, angéringsparkering m.m. De framtida
driftkostnaderna for staden kommer troligen paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
madl 1 stadens budget, versiktsplanen och dvriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet Overensstimmer med stadens maél att:

e markanvisa 9 000 lagenheter under 2018

e markanvisa minst 4 500 hyresrétter

e markanvisa minst 2 250 ldgenheter till de kommunala
bostadsbolagen

e frdmja en levande stadsmilj6 1 hela staden (6p)

Den aktuella exploateringen avser cirka 90 lagenheter 1 hyresritt.
Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen i dag finns 196
lagenheter 1 hyresritt.

Foreslagen markanvisning till Familjebostader ar forenlig med
stadens mal att markanvisa hyresrétter till de kommunala
bostadsbolagen.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Omradet utsitts for
trafikbuller med ekvivalenta ljudnivéer mellan 60-65 dBA vid
den mest utsatta fasaden. Dessutom finns risk att omrédet utsétts
for storningar frén Larsboda verksamhetsomrade i form av
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externt verksamhetsbuller och ev. lukt och damning. Béde buller
och paverkan fran Larsboda verksamhetsomrade bor utredas 1 det
fortsatta planarbetet. Ytterligare miljokonsekvenser som ska
utredas vidare vid planering av bebyggelsen dr hur
exploateringen péaverkar de ekologiska och rekreativa funktioner
som omradena idag rymmer.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgiirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn

Den foreslagna bebyggelsen ligger pa naturmark dir det idag
finns mojlighet att vistas for lek m.m. Ingen
konsekvensbeskrivning dver bostadsexploateringens effekt pa
barn har gjorts i detta tidiga skede men péverkan pé barn bor
utredas 1 planskedet.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2020 och forsta inflyttning bedéms till ar 2022.

Detta ir sista beslutstillfillet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

De risker som dr kdnda i det hér tidiga skedet och som behdver
utredas vidare under planarbetet dr fragan om buller och
eventuella storningar frin Larsboda industriomrade. Det dr dven
viktigt att fortsdtta att planera for parkering i underjordiskt garage
for att inte ta naturmark 1 ansprak for markparkering.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet som ingér i den sjitte etappen
av Stockholmshusen. Projektet kan ge ett valbehovligt tillskott av
bostider 1 ett bra kommunikationsldge, samtidigt som det kan oka
béde trivseln och sékerheten i omradet.

Slut



