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Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 264 20

Vaxel 08-508 276 00
katarina.i.johansson@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142

stockholm.se

Handlaggare Till
Katarina Johansson Exploateringsnamnden
08-508 264 20 2018-03-08

Exploateringsavtal med forsaljning, for
bostadsandamal inom del av fastigheten
Savlangen 1, Savlangen 2, Idlangen 3 och
Arsta 1:1 i Arsta med AB Stockholmshem

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forséljning av mark inom
del av fastigheten Sévlangen 1, Sdvlangen 2, Idldngen 3 och
Arsta 1:1 till AB Stockholmshem med en forsiljningsinkomst
om 15 mnkr och ger kontoret 1 uppdrag att triffa erforderliga
avtal.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Detaljplanen Sdvlangen, nedan kallat detaljplanen, ingar i
Arstastriket etapp 2 och genomforandebeslut 2 for Arstastriket.
Detaljplanen har vunnit laga kratft.

I detaljplanen dger Stockholmshem, nedan kallat bolaget,
fastigheterna, Séavlangen 1, Sdvlangen 2 och Idldngen 3.
Detaljplanen medger en utdkad exploatering med ca 160
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lagenheter och en forskola pa fyra avdelningar pa
Stockholmshems mark. En forutsittning for detta ar att ca 1 000
kvadratmeter av stadens mark Arsta 1:1 inforlivas med
fastigheten Idlangen 3.

Bolaget skall ersétta staden med 15 miljoner (15.000.000) kronor
for overforing av kvartersmark. Expertradet har godként drendet
2017-01-26.

Mellan staden och staten genom Trafikverket foreligger ett avtal,
nedan kallat Avtal TRV. Bolaget dvertar i och med detta
exploateringsavtal stadens ansvar och samtliga ataganden och
forpliktelser enligt Avtal TRV.

Arstastrikets totala ekonomi ir god. Denna forsiljning ryms
inom det reviderade genomforandebeslutet. Projektet kommer att
ge ett overskott till staden. Denna forséljning och genomforandet
av etapp 2 bor darfor fortsédtta som planerat.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Detaljplanen Sévlangen, nedan kallat detaljplanen, ingar i
Arstastréket, som dr uppdelat i tre etapper med ett gemensamt
inriktningsbeslut. Genomforandebeslut 2 for Arstastriket etapp 2
omfattar tre detaljplaner, Glavsfjorden, Savldngen och
Ormléngen, som alla tre har vunnit laga kraft. Detaljplanerna
omfattar ca 500 lagenheter, varav ca 97 studentlédgenheter och tre
forskolor pa 14 avdelningar. Hélften av lagenheter ar
bostadsritter och hélften ar hyresrétter.

I detaljplanen kommer staden att silja marken till JM {or
uppforande av ca 132 lagenheter. Stockholmshem, nedan kallat
bolaget, kommer att bygga ca 160 hyreslagenheter och en
forskola pd fyra avdelningar huvudsakligen pé sin egen mark,
Savlangen 1, Sdvlangen 2 och Idldngen 3.

Tidigare beslut
Inriktningsbeslut for Arstastriket godkindes av
kommunfullméktige 2011-02-07.

Stadsbyggnadsnimnden godkidnde 2011-12-20 start-pm for
Arstastriket etapp 2. Arsskiftet 2013/2014 delades etappen upp i
fyra delar (Glavsfjorden, Vallastraket, Sdvlangen och
Ormlangen).
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2015-11-12 godkénde exploateringsndmnden reviderat
inriktningsbeslut for hela Arstastriket och genomforandebeslut 2
(for Arstastraket, etapp 2, omfattande tre detaljplaner
Glavsfjorden, Sidvlangen och Ormlangen) samt dverenskommelse
om exploatering med forsdljning for bostdder med JM AB.

2016-02-08 godkénde kommunfullméktige det reviderade
inriktningsbeslutet, genomforandebeslut 2 och 6verenskommelse
om forséljning for bostdder med JM AB.

2016-12-08 godkinde stadsbyggnadsndmnden detaljplanen.
2017-02-13 antog kommunfullméktige detaljplanen. Detaljplanen
vann laga kraft 2017-03-15.

2017-09-21 godkinde exploateringsndmnden ett reviderat
genomforandebeslut av genomforandebeslut 2 omfattande 180
mnkr. 2017-11-27 godkdndes drendet av kommunfullméktige.

Exploateringsavtal

Bolaget dger fastigheterna Idlangen 3, Sévlangen 1 och
Sdvlangen 2, som dr markerad med rod streckad linje pé
nedanstdende karta.

Detaljplanen medger en utdkad exploatering med ca 160
lagenheter som dven inrymmer en forskola pa fyra avdelningar
(ca 765 kvm BTA) huvudsakligen pa Stockholmshems mark. En
forutséttning for detta dr att ca 1 000 kvadratmeter av stadens
mark Arsta 1:1 inforlivas med fastigheten Idléngen 3.

Bolaget skall ersétta staden med 15 miljoner (15.000.000) kronor
for overforing av kvartersmark. Expertradet har godként drendet
2017-01-26 (dnr E2015-03248).
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Bolagens kvartersmark markerat med rod streckad linje.

Parterna dr Overens om att de delar av exploateringsomradet, som
enligt detaljplanen, ska bli allmén plats, genom fastighetsbildning
ska tillforas stadens fastighet Arsta 1:1, markerat som omride B,
bla del i nedanstdende karta

Parterna dr overens om att de delar av exploateringsomradet, som
enligt detaljplanen ska bli kvartersmark, genom
fastighetsreglering ska tillforas bolagets fastighet Idldngen 3.
markerat som omrade A (nuvarande Sévlangen 2), gul del och C
(nuvarande Arsta 1:1), orange del, enligt nedanstiende karta.
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A, gult omrade, del av Sdvlangen 2, overfors till Idlangen 3
B, bld del, del av Scivlingen 2 overfors till Arsta 1:1

C, orange del, del av Arsta 1:1 éverfors till Idldngen 3

D, gron del, del av Arsta 1:1 kvar som Arsta 1:1

Tilltrade till respektive fastighetsdel sker nér fastighetsbildningen
vunnit laga kraft.

Parterna ar Overens att oaktat nér tilltrade till respektive
fastighetsdel enligt ovan sker, ska omradet markerat i rod farg
enligt nedanstdende karta utgdra stadens arbetsomréde.
Arbetsomradet ska anvéindas av staden vid arbete med
ledningsomlidggning och anlédggande av allméin plats med
mojlighet for gang- och cykelvig att passera under spéaret.
Bolaget tillater staden att utfora arbeten pa ytor avgransade med
svart-streckad linje (bolagets kvartersmark, delvis u-omrade)
enligt nedanstdende karta, sd lange som det behovs, preliminért
t o m dec 2019. En gemensam huvudtidplan ska uppréttas under
april 2018. Bolaget ér inforstatt med att stadens ledningsarbeten
inom arbetsomrédet ska fardigstillas innan bolagets
husentreprenad kan pébdrjas inom arbetsomrédet.
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Mellan staden och staten genom Trafikverket foreligger ett avtal
daterat 2017-11-22, nedan kallat Avtal TRV.

Bolaget har informerats om/tagit del av ovanstaende
avtal/0verenskommelser och ér fullt medvetet om att dessa
paverkar forutséttningarna for exploateringen enligt detta
exploateringsavtal. En forutséttning for att Trafikverket ska tillata
exploateringen enligt detta exploateringsavtal dr ocksa att
bolagets arbeten bedrivs 1 enlighet med de forutsittningar som
framgar av ovan nimnda avtal.

Mot bakgrund av ovanstdende dvertar bolaget hirmed stadens
ansvar och samtliga dtaganden och forpliktelser enligt Avtal
TRV.

Trafikverket har rétt att vinda sig direkt mot bolaget och krava
att de fullgor de forpliktelser och dtaganden som staden dlagts 1
Avtal TRV och som bolaget dvertagit.

I den man Trafikverket med stod av Avtal TRV, istédllet kraver
skadestdnd/erséttning eller annan fullgorelse frn staden, ska
bolaget hélla staden skadelds avseende alla sddana ansprék samt,
1 forekommande fall, omedelbart p&d uppmaning av staden vidta
réttelse.

Bolaget dtar sig dven i Ovrigt att gentemot staden och
Trafikverket svara for all skada, forlust, men och intrang som kan
uppkomma for dessa med anledning av bolagets arbeten.

Det aligger bolaget att vid genomforande av exploatering enligt
detta exploateringsavtal hélla en god och kontinuerlig dialog med
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staden och Trafikverket for att sdkerstilla att exploateringen
genomfors i enlighet med detta exploateringsavtal och Avtal
TRV.

Bolaget atar sig att skyndsamt hélla savél staden som
Trafikverket underrattade om hiandelser eller forutséattningar som
kan ha betydelse for uppfyllandet av detta exploateringsavtal.
Bolaget ska dessutom omedelbart informera staden om skador pa
Trafikverkets anldggningar/egendom eller trafikstérningar samt
om Trafikverket begir erséttning av bolaget for skador eller
storningar.

Bolaget ansvarar gentemot staden och Trafikverket for
underentreprendrers arbete som for eget arbete. Detsamma géller
det arbete som utforts av andra personer som bolaget anlitat.

Ekonomiska konsekvenser for staden
2017-09-21 godkinde exploateringsndmnden ett reviderat
genomforandebeslut av genomforandebeslut 2 omfattande 180
mnkr. 2017-11-27 godkéndes drendet av kommunfullméktige.
Denna forsédljning ryms inom det reviderade
genomforandebeslutet.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férviarva marken for 15
miljoner kr.

Bolaget ska st for fastighetsbildningen och dvriga kostnader som
hor till byggnationen av husen.

Staden ska bygga och bekosta det allmidnna nord-sydliga straket
(under tvdrbanan) mellan Braviksvagen och Sandfjardsgatan,
ledningsflyttningar och nddvindiga markforstarkningar inom del
av exploateringsomradet (Rorviksbacken), bullerskdrm mot den
nya forskolegarden inom samt den gangvédg som gér i dst-véstlig
riktning langs med sparets sddra sida inklusive anslutande ytor
mot spdren och planerad nyproduktion. Dessa utgifter ryms inom
det reviderade genomforandebeslutet.

Slutsats-ekonomi

Arstastrikets totala ekonomi dr god. Denna forsiljning ryms
inom det reviderade genomforandebeslutet. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett 6verskott till staden.
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Tidplan

Detaljplanen for Savldngen har vunnit laga kraft. Bolaget
planerar den forsta byggstarten till 2018 och den forsta
inflyttningen bedoms till &r 2019. Alla stadens investeringar
bedoms vara klara 2020-2021. Da kommer projektet tillsammans
med de andra tvé detaljplanerna (Glavsfjorden och Ormlangen) i
genomforandebeslutet att slutredovisas.

Kommunikation

Kontoret har en kontinuerlig dialog med berdrda forvaltningar.
Park- och gatuytor forankras till sin utformning i en referens-
grupp bestdende av medarbetare fran trafikkontoret och stads-
delsforvaltningen i det fortsatta genomforandet av projektet.

Kontoret har uppréttat en kommunikationsplan och kontinuerligt
skickat ut nyhetsbrev till allménheten.

Kontorets sammanfattande bedéomning

Projektet kommer att ge ett overskott till staden och kan dédrmed
fortsitta bidra till att ticka den initiala utgiften i form av
kraftledningstunneln mellan Solberga och Gullmarsplan.

Projektet bidrar till att uppné stadens bostadsbyggnadsmaél och
dven mdlen i programhandlingen om att minska tvérbanans
barridirverkan, stirka de ekologiska straken mot Arsta skog samt
koppla samman Arsta med omgivande omréden och Arstafiltet.
Denna f6rsédljning och genomforandet av etapp 2 bor dérfor
fortsdtta som planerat.

Slut



