BILAGA 2 1(7)

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Fastighetspartner Bromma AB, org.nr 556682-0956, nedan kallat Bolaget, har
under forutsattning som anges i 8 7 nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

BAKGRUND
Bolaget ar tomtrattshavare till fastigheten Stockholm Riksby 1:13 i stadsdelen Bromma.
Tomtratten &r uppsagd till den 31 maj 2018.
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MARKANVISNING

Exploateringsnamnden har 2018-03-08 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradet, nedan kallat Omradet. Omradet ligger i
huvudsak inom fastigheten Stockholm Riksby 1:13, nedan kallad Fastigheten,
(Ulvsunda 1:1 kan beroras beroende pa hur kvartersstruktur i den nya bebyggelsen
kommer att se ut) i stadsdelen Bromma, med adress Linta gardsvag.

Denna markanvisning innebar att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam foérhandla med Staden om éverenskommelse om
exploatering inklusive kdpeavtal och tomtrattsavtal for Omradet eller del av Omradet.
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AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att det ovan angivna Omradet eller del av
Omradet planlaggs for ny bebyggelse med

e cirka 30 000 m? BTA ovan mark kommersiella lokaler, och

e 42000 m? ljus BTA vilka ska omfatta 420 ekvivalenta bostadsldgenheter samt

sex avdelningar forskola.

Av bostaderna ska cirka 12 vara i gruppbostad (bostader) fordelade pa tva grupper (sex
lagenheter per grupp) enligt LSS (Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade) och/eller SoL (Socialtjanstlagen).

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att det i projektet upplats forsoks- och
traningsldgenheter genom socialférvaltningen. Motsvarande lagenheter kan istéllet med
fordel upplatas i Bolagets befintliga hyresrattsbestand eller tidigare markanvisade
projekt.
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Foéljande huvudprinciper ska gélla:

- Av bostaderna ska ca 320 upplatas med hyresratt och ca 100 med bostadsrétt. | den
utstrackning gruppbostader samt forsoks- och traningslagenheter upplats ska dessa
upplatas med hyresrétt.

- Kvartersmarken for bostaderna upplatna med hyresratt ska upplatas med tomtratt
enligt de riktlinjer som kommunfullmaktige beslutar.

- Kvartersmarken for kommersiella lokaler ska upplatas med tomtratt, dar avgald
regleras genom vérdering for nyupplatelse.

- Mark for kommersiella lokaler planeras i huvudsak inom flygbullerkurvan for
Bromma flygplats. Byggnader inom detta omrade ska uppforas enligt detaljplan pa
sa satt att de utgor bullerskydd for planerade bostader mot bl.a. markbuller fran
flygplatsen.

- Kvartersmark for forskola ska upplatas med tomtrétt, dar avgald regleras genom
vardering. Om kommunfullmaktige vid tidpunkt for tomtrattsavtalets
undertecknande har fattat beslut om riktlinjer for tomtréttsavgald for forskola, och
beslutet har vunnit laga kraft, ska istéllet avgélden beréknas enligt dessa riktlinjer.

- Kvartersmarken for bostaderna upplatna som bostadsratter ska dverlatas med
aganderatt till Bolaget.

- Bilparkering ska l6sas inom kvartersmarken i underjordsgarage eller genom annan
for omradet beslutad 16sning.

- Bolaget ska folja bifogade hallbarhetskrav (Bilaga 2).

- Bolaget ska verka for att folja de krav som Staden beslutar och som kommer att
galla for respektive omrade.

- Ett fiberfastighetsnat ska installeras i bebyggelsen. Vidare ska en operatorsneutral
passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till bebyggelsen.
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SOLIDARISKT ANSVAR
Fastpartner AB, org.nr. 556230-7867, atar sig gentemot Staden att solidariskt med
Bolaget ansvara for fullgorandet av samtliga ataganden och forpliktelser enligt detta

avtal och enligt sadan 6verenskommelse om exploatering som Staden och Bolaget kan
komma att inga for Omradet eller del av Omradet.

84

DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for Omradet tas fram,
antas och vinner laga kraft.

Om stadshyggnadskontoret sa onskar ska planarbetet genomféras med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.
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Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.
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EKONOMI

5.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna tréffa en dverenskommelse om
exploatering inklusive kdpeavtal och tomtrattsavtal. Staden star dock for kostnaderna
for egen personal pa exploateringskontoret.

Bolaget ska traffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begér.

5.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark

Bolaget ska ansvara for och bekosta erforderliga evakueringar och rivningar inom
Fastigheten och Omradet. Bolaget ska aven ansvara for och bekosta erforderliga
forseglingar eller plomberingar av ledningar alternativt ledningsomléggningar inom
Fastigheten avseende t.ex. vatten inkl. dagvatten, avlopp, el, tele, data och fjarrvarme
eller liknande.

Bolaget utfor och bekostar erforderliga markundersékningar och hantering av eventuella
markfororeningar inom de delar av Omradet som Bolaget tidigare innehaft med tomtratt
eller arrende. For dessa delar av Omradet, vilka ska dverlatas eller upplatas med ny
tomtratt till Bolaget for ny bebyggelse, ska Bolaget utféra och bekosta all sanering som
erfordras for att marken ska kunna anvandas i enlighet med den nya detaljplanens
bestdmmelser, &ven i de fall sanering kravs for k&nslig markanvéndning.

Bolaget ansvarar for kontakten med Stadens tillsynsmyndighet (miljoforvaltningen).
Innan markundersokningsarbete och eventuella atgarder ska exploateringskontorets
miljoenhet kontaktas. Atgardsniva avseende markfororeningar ska godkénnas av
Stadens tillsynsmyndighet (miljoférvaltningen). Slutredovisning av en eventuell
sanering ska godkénnas av tillsynsmyndigheten.

For de delar av Omradet som inte ingatt i Bolagets tidigare tomtrétt eller arrende ska
foljande galla.

| de fall Staden bedomer att det inom den i féregaende stycke angivna delen av Omradet
kan antas forekomma fororeningar som kan medfora skada for ménniskors hélsa eller
miljon bestéller, utfor och bekostar Staden egna provtagningar och utredningar for att
klarlagga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgarder inom den blivande
kvartersmarken. Staden tar vid behov fram en handlingsplan for den fortsatta
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hanteringen och de efterbehandlingsatgarder som kravs for att marken ska kunna
anvandas enligt andamalet i blivande detaljplan. Vid denna bedomning anvander Staden
I forsta hand tillampliga Storstadsspecifika riktvarden (www.stockholm.se). Staden
bekostar inga atgarder enligt ovan som bestalls av Bolaget. Bolagets undersokningsplikt
enligt lag paverkas inte av Stadens bedémning vad galler behovet av provtagning,
utredningar m.m.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medféra skada for manniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM). Staden
svarar for merkostnader for transport och deponi fér massor med halter dver
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM).

For hela Omradet géller vidare foljande.

For att varna om vara naturresurser ska sa mycket som mojligt av schaktmassorna ater-
anvandas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden. Detta
ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgéarder inom den
blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstallande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anléaggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utforande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i dvrigt ar att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande
av kommunala anldggningar inom allman platsmark. Parterna kan 6verenskomma om
annat.

5.3. Markoverlatelse

Staden ska till Bolaget med aganderatt dverlata den blivande kvartersmarken for
bostader och eventuella kommersiella lokaler (butiker eller liknande). Parterna ska
traffa dverenskommelse om exploatering nar planarbetet hunnit sa langt att parterna
tillsammans anser att en sadan kan traffas, dock senast 2020-03-08.

Vid forsaljningen av marken ska kopeskillingen baseras pa byggréatten enligt blivande
detaljplan. Parterna &r 6verens om att priset ska vara marknadsvérdet vid den
vardetidpunkt som 6verenskoms vid ingaende av 6verenskommelse om exploatering.
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5.4 Tomtrattsupplatelse

Staden ska till Bolaget med tomtratt upplata den blivande kvartersmarken for bostader
som ska upplatas med hyresrétt. Parterna ska traffa dverenskommelse om exploatering
nar planarbetet hunnit sa langt att parterna tillsammans anser att en sadan kan tréffas,
dock senast 2020-03-08.

Staden ska till Bolaget med tomtratt upplata den blivande kvartersmarken som i sin
helhet ska nyttjas for kommersiella lokaler. Parterna ska tréaffa verenskommelse om
exploatering nar planarbetet hunnit sa Iangt att parterna tillsammans anser att en sadan
kan tréffas, dock senast 2020-03-08.

Staden ska aven med tomtratt upplata del av den blivande kvartersmarken enligt forsta
stycket for forskola. Parterna ska traffa dverenskommelse om exploatering nar
planarbetet hunnit sa langt att parterna tillsammans anser att en sadan kan traffas, dock
senast 2020-03-08.

Parterna ska traffa tomtrattsavtal sa snart erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga
kraft. Tomtrattsavgalden for bostader ska berdknas enligt de av kommunfullméktige
beslutade principer for tomtrattsavgald, som galler vid den tidpunkt da tomtrattsavtalet
traffas.

Vid upplatelse av tomtratt for kommersiella lokaler/verksamheter samt forskola ska
tomtrattsavgalden baseras pa byggratten enligt blivande detaljplan. Parterna ar 6verens
om att tomtrattsavgalden ska baseras pa marknadsvardet vid den vérdetidpunkt som
dverenskoms vid ingaende av dverenskommelse om exploatering.
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MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 3), beslutad i
kommunfullmaktige den 15 december 2015. Detta innebé&r bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullmaktige, gatu- och fastighetsnamnden, marknamnden eller
exploateringsnamnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sadana krav &r att integrera olika former av specialbostader, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att gora ute- och inomhusmiljon tillganglig for ménniskor med
funktionsnedséttning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering och byggnation i
anslutning till allméan platsmark m.m.

Enligt Stadens markanvisningspolicy géller vidare att markanvisningen inte far
overlatas samt att Staden under vissa forutsattningar far aterta markanvisningen. Med
tillagg till detta har Staden ratt att aterta markanvisningen om Bolagets dgarforhallanden
andras utan Stadens godkannande dartill. Om Bolaget gar i konkurs forfaller
markanvisningen.
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GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran nagondera

parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt § 1, § 5.3 och § 5.4 ovan

tréffats mellan Staden och Bolaget senast 2020-03-08.

Bolaget ar medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgarder. Bolaget &r d&ven medvetet om

att sakégare har ratt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas i sarskild ordning,

- att detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighetspartner Bromma AB
genom dess exploateringsnamnd



Stockholm den

For Fastpartner AB, org.nr. 556230-7867

BILAGOR

1. Karta
2. Hallbarhetskrav
3. Markanvisningspolicy
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