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Miljö-och samhällsbyggnadsutskottet

Beslut om planuppdrag och samrådförändringav
detaljplan förförskolanCassiopeja

Förslagtill beslut
l. Stadsbyggnadsförvaltningenges i uppdrag att upprättaett förslagtill ändringav detaljplan för

fastigheterna Opalcn 41 och 42 föratt möjliggöraen utökningav förskolanCassiopeJa.

Planarbete kan ske med begränsat standardförfarande.

2. Stadsbyggnadsförvaltningenges i uppdrag fl.tt samrådäförslagtill ändringav detaljplan av

fastigheterna Opalcn 41 och Opalen 42.

3. Ändringav detaljplan bedömsinte innebära någon betydande miljöpåverkansom avses i

mUJöbalkens 6 kap. 11 §,med beaktande av förordningen1998:905 bilaga 2 och 4.

Sar^ Kopparberg

CKef förstadsbyggnadsförvaltningen

Ida Ölen

Chef fördetaljplaneringsenheten
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Bakgrund

Det finns ett växande behov av förskoleplatserinom hela Tyresökommun. Detta projekt är förenligt

med kommunens översiktsplanfrån2017 föratt bemötadet framdda behovet av kommunal service.

Tyresökommuns fastlghetsavdelning inkom med cn ansökanom planbeskcd i augusti 2017 med

önskemålom att möjliggöraen utökningav den befintliga förskolanCassiopeja påfastigheten Opalen

41. Förslagetinnebären sammanslagning av fastigheterna Opalen 41 och Opalen 42 som möjliggörs

genom en ändradmarkanvändningfrån teknisk anläggning till skola förhela området samt ändringav

högstabyggnadshöjd från en till två våningar. Ändringenav byggnadshöjdmotiveras av att

omkringUggande bebyggelse fåruppförasi tvåvåningar.

Miljö- och samhällsbyggnadsutskottetgav förslagetpositivt planbesked i november 2017 med

förutsättningarnaatt dllgångcn till gårdsyta och närnatur samt eventuella skuggförhållandenutreds

under planarbetet.

Planförhållanden

Förslagetmed att möjUggöraen utökningav den befintliga förskolanCassiopejäpåfastigheten

Opalen 41 ligger i linje med kommunens översiktsplan. Området anges som lämpUg förförtätning

med "mcdclrät bebyggelse". Förslagetmed utveckling av kommunal service ärockså i enlighet med

översiktsplanensintentioner.
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Öpalen41 och 42 inringat i gällande
detaljplan.

Förfasdgheterna Opälen41 och 42 gäller aktuell detaljplan, nr 220:

" Detaljplan fördel av östraöringeinom Tjresökommun, Stockholms län. Detaljplanen vann laga kraft

1988-11-30. Detaljplanen anger markanvändningenE {Vämieceniral} förOpalen 42 respekdve

S {BamsUiga) förOpalen 41.

Förbåda fasdgheterna gäUcr högstabyggnadshöJdom 3,0 meter. Genomförändeddenförplanen har

löptut vilket möjliggören ändringav detaljplanen.

Båda. fastigheterna Opalen 41 och Opalen 42 är i kommunal ägo

^wa'Ktwi

Aktuella fastigheter,
öpakn41 markerat i gult och

Opahii 42 i rött
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Platsens förutsättningaroch förvaltningensbedömning

Syftet med planen äratt möjliggöraen utökningav förskolanCassiopeja ull följdav en förutspådd

ökningav efterfråganpå förskoleplatseri kommunen. Stadsbyggnadsförvaltningenbedömeratt

planarbetet behöverstudera platsens förutsättningarvidare med hänsyn till intilliggande befintlig

bostadsbebyggelse. Hur en Ökningav våningsantalet på förskolanpåverkar stadsbuden och

skuggbildning samt eventuella konsekvenser på trafik och angöringbehöverMargöras.Vidare

behöveräven dllgång till gårdsyta och omgivande grönområdenförförskoleverksamhetensbehov

studeras. Inom och i anslutning dit fastigheterna finns lågtbelägnaområdendärdet kan finnas

problemadk med avrinning av dagvatten. Fasdghet Opalen 42 är enligt kommunens undersökning

2015-02-26 och Länsstyrelsens undersökning2017-03-16 redovisad som förorenatområdevilket även

ska studeras vidare i ett fortsatt planarbete. Områdetomfattas inte av någraekologiskt känsliga

områden eller riksintressen.

Frågor som särskilt behöverstuderas under planarbctct
" Tillgång dU gårdsyta samt närnatur
" Sol- och skuggförhåUande
" Undersökatrafiksituadonen och angöring
" Dagvättenhantering
" Eventuella markföroreningar

Behovsbedömning

En ändringi detaljplanen föratt möjliggöraen utökningav befintlig förskoleverksamhetanses endast

medföraen mindre belastning påplanområdctoch omgivande grönområden.Planändringen bedöms

inte medföraökadrisk föratt miIjökvaUtetsnormeröverskrids och anses därmedvara hanterbar.

Genomförandetav detaljplanen bedömsinte innebäranågon betydande miljöpåverkansom avses i

miljöbalkens 6 kap. 11 §,med beaktande av förordningen1998:905 bilaga 2 och 4. Planområdet

innehåller inga kändanaturvärdenoch används inte heller som rekreations- eller friluftsområde. En

miljöbedömningenligt miljöbalkenbedömsdärmedinte behövaupprättas.

Planförfarandeoch tidplan

Planatbetet kan ske med begränsatstandardförfatandeenligt PBL (2010:900) i dess lydelse efter l

januari 2015.

I och med att ändringen av detaljplanen ärbegränsad inom befintlig markanvändningoch inte

berörallmänna intressen kan begränsatstandardförfarandeanvändas. Sakägarkretsen ärdå

begränsad dll endfl-st berördamyndigheter och kända sakägare inom det område som berörsav

ändringen. Ett begränsat standardförfarandeinnebär att planförslagetaktivt måstegodkännas av

samtliga inom samrådskretseninkluderat Länsstyrelsen. Ett uteblivet svar kan inte ses som ett

godkännande. Om förslagettiU detaljplan godkänns undet samrådet kan granskningen uteslutas

vilket innebär att det efter samrådetinte återstårfler tillfällen att lämna synpunkter.

tyresökonrnui



Det finns också ett behov av en effektiv ridplan med hänsyn till behovet av fler förskoleplatser.

Tidplanen ärpreliminäroch kan förändrasunder planarbetets gångsom en följdav oförutsedda

händelser.
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Beslut om planuppdrag och samråd (MSU) Februari 2018

Samråd April-maj2018

Antagande Kv. 3,2018

Laga kraft, tidigast Kv.3,2018


