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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanen syftar till att méjliggéra ny bostadsbebyggelse i en till tva vaningar for
serviceboende i kommunalt behov med tillh6rande komplementbyggnader.
Bostadsbebyggelsen planeras inrymma 7 ligenheter. Detaljplanen avser skapa en god
helhetsverkan for tillkommande bebyggelsens utformning, placering, héjd och
anpassning till stads- och landskapsbild.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SES 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

OM SAMRADET

Sammanfattning
Detaljplanen har samratts under perioden 12 september — 3 oktober 2017. Under
samradet inkom 14 yttranden varav 5 kom med synpunkter.

Kort sammanfattning av synpunkterna i yttrandena:

De sakigare och nirboende som har inkommit med synpunkter anser att
bebyggelsens knockh6jd pa 13 meter dr f6r hogt och att hinsyn ska tas till
kirrmarken norr om planomradet. Onskemalet ir att sinka byggnadshéjden for den
nya bebyggelsen, anpassa den till befintligt bebyggelse samt att visa upp hur férslaget
kan tinkas se ut till granskningsskedet.

Lansstyrelsen och Sédertérns milj6 och hilsoskyddstérbund (SMOHEF) efterfragar
fortydliganden f6r miljokvalitetsnormer (MKN) gillande vatten och
dagvattenhantering.

Statens geotekniska institut (SGI) efterfragar fortydliganden gillande Gversvimning
samt geoteknik.

Naturskyddsféreningen anser att marken norr om prickmarken ir en viktig grod- och
paddlokal som ovillkorligen bor skyddas vid exploatering. Dessutom bér dtgarder
vidtas for att stirka den biologiska mangfalden och spridningsvigarna for vixter och

djur.

Kort sammanfattning av hur stadsbyggnadsférvaltningen stiller sig efter
samradet och vad som gors i fortsatt arbete:

Stadsbyggnadsfoérvaltningens bedémning dr att de inkomna synpunkterna kan
hanteras inom ramen for fortsatt planarbete. I det fortsatta planarbetet utreds
hanteringen av dagvatten.
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Sa har har samradet gatt till

Forslaget har varit pa samrad under perioden 12 september — 3 oktober 2017.
Samradshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter, bibliotek
och pa kommunens hemsida. Samradet har annonserats i lokaltidningen Mitt i Tyresé
12 september 20170ch en kungorelse har gjorts i Dagens Nyheter da ett § 113-
férordnande enligt gamla Bygenadslagen samratts.

Beskrivning av samradsmoéten
Ett 6ppet samradsmote holls den 27 september 2017 pa kvillstid i lokal Nyboda,
Tyres6 kommunhus. Sammanlagt kom 10 personer. Fran kommunen deltog:

Stadsbyggnadsforvaltningen:

Ida Olén, enhetschef for detaljplaneringsenheten.

Emelie Malaise, exploateringsingenjor.

Babak Moazzami, planarkitekt pa detaljplaneringsenheten.
Adam Nyman, koordinator f6r plan och MEX.

Socialférvaltningen

John Henriksson, myndighetschef pa socialforvaltningen for dldre och
funktionsnedsittning.

Anna Larsson, verksamhetschef pa socialférvaltningen.

Forslaget till detaljplan presenterades och diskuterades. Féljande fragor och
synpunkter framfordes av fastighetsdgarna under métet. Frimst handlade
synpunkterna om bebyggelsens héjd, volym och omfattning samt kdrrmarken.
Kirrmarken norr om planomradet ansags vara av betydande vikt £6r grodor, paddor
och vattensalamandrar.

Andra synpunkter var att avligsna fotbollsplanen fran planomradet med hinvisning
till barn i omradet som leker dir. Ny bostadsbebyggelse ansags vilkomnat sa linge det
smalter in i det befintliga omradet och inte gbr intring pa naturen. Liknande
verksamheter som huserat tidigare i bebyggelsen som TYDA dagligverksamhet ansags
vara vilkomna i den nya bostadsbebyggelsen. Det kom dven 6nskemal om att se mer
detaljerade ritningar pa den tillkommande bebyggelsen och hur den skulle smilta in 1
landskapet.

Fragor som kom upp men som inte kunde besvaras under métet. Varfoér var vissa av
de boende i omradet inte var informerade om samréidet? Efter undersékningar i
sindlistorna har det framkommit att enskilda i anslutning till planomradet har blivit
informerade medan boende som inte bor i anslutning till planomrédet ej blivit
informerade. Det kom dven 6nskemal om att installera fler papperskorgar inom
naturomridena. Onskemalet har kommunicerats vidare till lokalkontoret som
hanterar dessa fragor.

Stadsbyggnadsfdorvaltningens stéllningstagande
Stadsbyggnadsforvaltningen har kompletterat med utredningar och redigerat
planférslaget efter samradet. De inkomna synpunkterna hanteras och besvaras inom
ramen for fortsatt planarbete.

Planbeskrivning uppdateras med sammanfattning av utredningarna gillande
dagvattenhantering och kommunekologens utlitande och med de stillningstagande
som kommunen gor utifran dessa. Planbeskrivningen uppdateras dven med en mer
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detaljerad beskrivning av planomradets utformning samt perspektiv tas fram for att
redogdra héjd, volym och skala pa byggnaderna i férhallande till omgivningen.

En ans6kan om upphivande av § 113-férordnande skickas till Lansstyrelsen.

Kommunens stillning 4r att planforslagets forindringar fran nuvarande till
tillkommande situation forbittrar situationen gillande MKN f6r vatten. Platsen dr
idag inte avsedd for dagvattenhantering. Vatten och avlopp ansluts till det
kommunala nitet och dagvatten kan i forsta hand infiltreras i mark eller ansluts till det
kommunala dagvattennitet.

Andringar i planen efter samradet

Planbeskrivningen har uppdaterats utifrin gjorda utredningar och inkomna yttranden
enligt nedanstiende svar.

e Plangrinsen justeras som sadan att planomradet minskar da fotbollsplanen
utgar frin planomradet. Ovriga plangrinser justeras iven nigot for att
anpassa sig till lokala férutsittningar.

e Plankartan har uppdaterats med en hogsta nockhéjd f6r bebyggelsen. Hogsta
nockhdjd for bebyggelse sinks fran 13 meter till 9 meter.

e Plankartan har uppdaterats med att bade luftburna och underjordiska
ledningar har markeras pa kartan.

e Plankartan har uppdaterats med stirsta tillatna byggnadsarean dr 900 kvm.

e Plankartan har uppdaterats med att bestimmelsen miénst 10 % av
kvartersmarken ska vara genomslapplig och fir inte hardgiras. Avsikten dr att
dagvattenhanteringen inom planomradet ska sikras.

e Plankartan har uppdaterats med utékade omraden for prickmark. Till vist
och séder har det utdkats for parkering samt luftburna- och underjordiska
ledningar. Det har dven utokats norr om planforslaget till f6rman for
vegetation och topografi norr om.

e [ samband med utokningen av prickmark norr om planférslaget har kartan
kompletterats med en bestimmelse n1 som innebir att platsens topografi och
naturliga karaktir ska bibehallas.

e Plankartan har uppdaterats med upplysningar om vilka handlingar som hor
till detaljplaneférslaget.

e Plankartan har uppdaterats med en grundkarta.
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FEBRUARI, 2018
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt |8113

Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Lansstyrelsen Stockholm 2017-10-04 | Synpunkter |Information

2. Lantmaéteriet 2017-10-04 | Synpunkter

3. Sodertorns miljo- & halsoskyddsforbund, SMOHF |2017-10-03 | Synpunkter

4. Sodertoérns brandférsvarsforbund 2017-09-25 | Synpunkter

5. Trafikforvaltningen, SLL 2017-10-08 | Synpunkter

6. Statens geotekniska institut, SGI 2017-10-02 | Synpunkter

Intresseorganisationer

7. Naturskyddsforeningen 2017-10-10 | Synpunkter
2017-10-17 | Synpunkter

Enskilda ledningshavare

8. Skanova AB 2017-09-28 | Synpunkter

9. Vattenfall Eldistribution AB 2017-10-06 |Synpunkter

Enskilda inom och i direkt anslutning till

planomradet

10. Yttrande fran boende i Hanviken, nummer 6 2017-10-01 | Synpunkter

11. Yttrande frdn boende i Hanviken, nummer 16 2017-10-05 | Synpunkter

12. Yttrande fran boende i Hanviken, nummer 17 2017-09-29 | synpunkter

13. Yttrande fran boende i Hanviken, nummer 18 2017-09-27 | synpunkter X

14. Yttrande fran boende i Hanviken, nummer 20 2017-09-24 | synpunkter

15. Yttrande frédn boende i Hanviken, nummer 24 2017-10-03 | synpunkter
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Synpunkt fran Lansstyrelsen Stockholm

Sammanfattande bedomning

Linsstyrelsen bedomer att forslaget inte strider mot de intressen som Linsstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL. Linsstyrelsen efterfragar ett par fortydliganden
frain kommunen gillande miljckvalitetsnormer fOr vatten, dagvatten, Gversvimning
samt geoteknik.

I 6vrigt har Linsstyrelsen radgivande synpunkter gillande 113§ BL férordnande.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som vi har att

bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rad och synpunkter infér
nista skede i planprocessen. Kommunen far pa sa sitt moéjlighet att fortydliga
och/eller komplettera planforslaget, sa att ett statligt ingripande kan undvikas.

Miljékvalitetsnormer fOr vatten och dagvattenhantering

Lansstyrelsen antar att 6kningen av férorenade amnen kommer att vara
torhallandevis liten och att planen troligen kommer att f6lja miljokvalitetsnormerna
for vatten. Lansstyrelsen rekommenderar dnda kommunen att arbeta for en
minskning av féroreningsbelastningen som helhet f6r att bidra till att
miljokvalitetsnormer for vatten kan f6ljas i och med framtagandet av storre
detaljplaner, som kan antas ge en storre paverkan.

Linsstyrelsen anser att kommunen bor redovisa antingen hur mycket mer yta som blir
héardgjord alternativ hur mycket storre avrinningen blir i och med planférslaget.
Losningar £6r att minimera hardgjorda ytor och 6ka rening av dagvatten ir tillexempel
genomslappliga beligeningar av vigar och parkering eller grona tak och vixtbidddar.

Oversvimning

I anslutning till planomradet finns ligpunkter dir det kan ansamlas vatten vid kraftig
nederbérd. Oversvimningsrisk pa grund av framtida klimatférindringar och eventuell
paverkan pa bebyggelse bor utredas vidare for att klargéra behovet av eventuella
atgirder.

Geoteknik

Kommunen avser att genomfdra en geoteknisk utredning. Linsstyrelsen efterfragar
en redovisning och ett stillningstagande till de geotekniska férhallandena i
granskningshandlingarna.

Ovriga synpunktet/frigor av betydelse for planens genomforbarhet

113 § BL forordnande

Linsstyrelsen noterar att kommunen samrader om upphévande av {113 BL.
torordande. Efter samridet med ber6rda om upphivandet, och i samband med den
formella begiran som ska skickas till Linsstyrelsen, ska dven en sammanstillning med
inkomna synpunkter i en samradsredogoérelse bifogas.
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Behovsbedomning

Kommunen bedémer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon.
Linsstyrelsen delar kommunens dsikt och dirfér behéver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Svar:

En dagvattenutredning har tagits fram efter samradet. Den visar att det inom planomradet finns
mycket goda majligheter for rening och fordrojning av dagvatten. Planbeskrivning uppdateras

avseende dagvattenbantering. Aven plankartan uppdateras med planbestimmelse gillande dagvatten.

Dagvattenutredningen har dven utrett fragan om riskoner for dversvamningar. Den beskriver att
dessa omraden ligger utanfor planomridet och bidrar med forslag pa bhur omradet kan hijdsdttas for
att undvika staende vatten pa olampliga platser.

Underlag fran tidigare undersikningar gillande ras/ blocknedfall visar ¢f pa risk (Avrapportering -
KROS, Utredning av klimatrelaterade ras-, iversvinmmings-, och skredkdnsliga omraden i Tyresi
kommun, 2008). Planbeskrivning uppdateras avseende risk for ras/ blocknedfall. En geoteknisk
undersikning kommer dven ske infor bygglovsskedet.

En ansokan om upphévandet av § 113 BL kommer att skickas till 1dnsstyrelsen for beslut.

2. Synpunkt fran Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets samriadshandlingar (daterade september 2017) har
foljande noterats:

Delar av planen som miste forbittras

Grundkarta
Rittigheter maste utvisas pa grundkartan.
Grundkartan bor ej vara dldre d4n 3 manader.

Plankarta och bestimmelser

Den elstation som omnimns pa sidan 13 i planbeskrivningen maste markeras pa
grund- samt plankartan tillsammans med eventuella tillh6rande ledningar. Det kan
vara behovligt att reservera omradet for att dessa ska bestd. Till exempel kan e/u-
omraden vara aktuella fOr att befintlig elstation och ledningsritter ska vara kvar inom
kvartersmark.

Plan- och genomforandebeskrivning

LM vill uppmarksamma kommunen pa att fastigheten har sitt ursprung i avséndring
och att fastighetens grinser dirmed inte 4r juridiskt faststillda om inte
fastighetsbestimning skett. Kommunen bor dirfér kontrollera vilka grinser som
tidigare bestimts och, f6r det fall grinserna som ber6r planomradet inte bestdmts,
bestimma dessa.

Angorings- samt parkeringsfragan maste 16sas och beskrivas.

Konsekvenserna som kan uppkomma vid ett eventuellt intring pa elstation med
tillh6érande ledningar ska lyftas 1 beskrivningen, for det fall sa kommer att ske. I
samband med detta noteras att det under fastighetsrittsliga frigor inte omnamns
nagra kinda rittigheter inom planomradet.

FEBRUARI, 2018
DNR: 2017 KSM 0715
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Ovrigt

For det fall exploateringsavtal avses att tecknas finns sedan 2015 regler f6r hur detta
ska redovisas i planhandlingen. Enligt PBL krivs en utforlig beskrivning av
exploateringsavtalen, dess huvudsakliga innehall samt konsekvenserna av att planen
genomfors med hjilp av ett sadant avtal. Se 4 kap 33 § samt 5 kap 13 § PBL,
Lantmiteriets handbok samt Boverkets hemsida.

Svar:

En ny grundkarta anordnas infor granskningsskedet och kompletteras med att visa rittigheterna.
Planbestammelser uppdateras for att visa elstation och ledningsratter.

Konsekvenser for ledningar for respektive ledningsigare kompletteras i planbeskrivningen.
Plankartan kompletteras med att redovisa markreservat for allmdnna ledningar (- samt n-omrade).

Angirings- och parkeringsfragan har kompletteras i planbeskrivningen. Det avses dven fortsittas
inom planarbetet med anledning till dagvattenbanteringen.

Exploateringsavtal avses ¢f att skrivas med anledning av att exploatiren dr kommunen sjily.

3. Synpunkt fran Sodertérns miljo- & halsoskyddsforbund, SMOHF

Beslut
Sodertorns milj6- och hilsoskyddsférbund beslutar att limna féljande yttrande:

1. Forbundet anser att en dagvattenutredning behover tas fram, dir berdkning av
féroreningshalter (ex. ndtsalter och miljogifter) 1 dagvatten fore och efter ombyggnad
ska finnas med. I utredningen beh&ver det dven framga hur dagvattnet ska
omhindertas. Enligt kommunens riktlinjer for dagvatten ska dagvattnet i férsta hand
omhindertas lokalt inom tomtmark.

2. Albysjon ir ett s.k. Ovrigt vatten och ir inte klassad som en vattenférekomst. Den
har dirfor ingen miljokvalitetsnorm. Det har diremot vattendraget Tyresan, som
strtommar genom Albysjon. Det bér nimnas att Tyresan har en gillande
miljokvalitetsnorm "god ekologisk status" till senast 2027.

3. For att skydda recipienten och kunna uppna Tyresans miljokvalitetsnorm "god
ckologisk status" anser férbundet att kommunen bér tillimpa "Miljoforvaltningens
riktlinjer och riktvirden f6r avloppsvattenutslapp till dagvatten och recipienter” fran
Goteborg stad 2013 vid berikning av féroreningshalter. Dessa tar bittre hinsyn till
dagens krav och omfattar fler parametrar som ger ett bittre skydd for recipienten.

Bakgrund
Tyresé kommun har remitterat forslaget till detaljplan f6r del av Hanviken 2:1,
bostider vid Sjarnvigen, f6r samrad.

Arendebesktivning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en ny bostadsbebyggelse i en till tva vaningar,
samt komplementbyggnader, f6r kommunalt behov. Den befintliga bebyggelsen, som
idag anvinds for daglig verksamhet, ska ersittas med en ny bebyggelse som anpassas
till omgivningen. Omradet grinsar till villabebyggelse i s6der och till ett naturomrade i
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ovriga vaderstreck. Fastigheten bestir av urberg, hardgjord yta av packat grus samt
enligt uppgift kirr.

Omriédets recipient dr Albysjon, vilket inte klassas som vattenférekomst pa grund av
sin storlek. Sjon har miljGproblem med 6vergddning och syrefattiga férhéllanden.
Albysjon klassas som mycket kinslig for nitsalter, organiska miljéféroreningar,
metaller och stord vattenomsittning i kommuns recipientklassning. Planforslaget
innebidr mer hardgjorda ytor. Dagvatten ska i forsta hand infiltreras inom fastighetens
mark eller anslutas till det kommunala dagvattennitet.

Bedémaning

Dagvatten

Albysjon ar ett s.k. 6vrigt vatten och ér inte klassad som en vattenférekomst. Den har
darfor ingen miljokvalitetsnorm. Det dr ddremot vattendraget Tyresan som rinner
igenom sjon. Det bor nimnas att Tyresdn har en gillande miljokvalitetsnorm "god
ekologisk status" till senast 2027.

Forbundet eftertraktar en redovisning for konsekvenser av ombyggnadens paverkan
pé recipienten genom fororeningsberikningar fére och efter ombyggnad. Férbundet
anser dirfor att en dagvattenutredning behéver tas fram. I utredningen behdver det
dven framgd hur dagvattnet ska omhindertas. Enligt kommunens riktlinjer f6r
dagvatten ska dagvattnet i férsta hand omhindertas lokalt inom tomtmark.

Vid dagvattenutredningar i plansammanhang brukar man f6lja de "Forslag till
riktvirden for dagvattenutslapp", som tagits fram av Regionplane- och trafikkontoret,
Regionala dagvattennitverket i Stockholms lin, Riktvirdesgruppen, feb 2009.
Foérbundet anser dock att det dr "Miljoforvaltningens riktlinjer och riktvirden for
utsliapp av foérorenat vatten till recipient och dagvatten, reviderad 2013" fran
Goteborg som bor tillimpas. Detta eftersom riktvirdena dr reviderade och
uppdaterade dar 2013 och omfattar fler parametrar vilket ger ett bittre skydd for
recipienter. Genom att tillimpa foreslagna riktvirden motverkas en férsimring av
vattenkvaliteten.

Svar:

En dagvattenutredning har tagits fram efter samradet. Den visar att det inom planomradet finns
mycket goda mijligheter fir rening och fordrijning av dagvatten. Planbeskrivning uppdateras
avseende dagvattenhantering. Aven plankartan uppdateras med planbestammelse gillande dagvatten.

Efter narmare undersokningar av kommunens vatten- och avloppsenbet har det frankommit att
Slutrecipienten for planomradet dr Drevviken. Planbeskrivningen avses uppdateras med den nya
slutrecipienten.

Tyresi kommun filjer de riktlinjer for dagvattenhantering som finns i underlagen ""Riktlinjer for
dagvattenhantering i Tyreso kommun'" och "Dagvattenhanteringsplan for Tyreso kommun"

4. Synpunkt fran Sodertdorns brandskyddsforbund

Insatsmaiylighet

Riddningstjinstens tillginglighet till entréer/ingingar miste beaktas. Avstind mellan
angreppspunkter (entréer/ingingar) och uppstillningsplats for riddningstjanstens
fordon bor inte Gverstiga 50 meter. Sodertérns brandférsvar férordar att utrymning

10
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fran bostider ska kunna ske utan hjilp av riddningstjinstens stegutrustning, denna
standpunkt beskrivs 1 PM 615 — Brandskydd i praktiken. Istillet bor tekniska
l6sningar tillféras trapphuset sa att det dven vid nodldgen alltid finns en siker vig ut.
Ett vedertaget sitt dr att forse fastigheter med sa kallade Tr 2-trapphus enligt BBR
kap 5:246. Om utrymning kommer att ske med hjilp av riddningstjinstens
stegutrustning maste uppstillningsplats for riddningstjanstens barbara stege eller
maskinstege anordnas. Det kan behdva planeras f6r detta redan nu i
detaljplaneskedet. Mer information om utformning av uppstillningsplats for
riddningstjinstens fordon finns att hitta i vart PM 609 - Framkomlighet f6r
riddningstjinstens fordon.

Brandyattenforsorjning

Brandvattenforsorjningen 1 omradet dr utformat som ett sa kallat konventionellt
system. Rdddningstjinsten bedomer att det i tillrdcklig nérhet till detaljplaneomradet
finns brandposter 1 tillricklig omfattning.

Trygehetsskapande faktorer

Bostiderna planeras intill ett gronomrade/skog. I nuvarande skede tycks det inte
finnas detaljerade planer pd utformning av byggnad/-er. Riddningstjansten vill hir
lyfta behovet av byggnaden planeras si att undanskymda platser undviks for att
minska risken for otrygghet och anlagd brand. Det kan dven vara sa att byggnader
intill skogsomraden kan upplevas otrygga nattetid beroende pa hur belysning av
omradet har planerats.

Dir det i yttrandet hinvisas till olika PM finns dessa att himta pa
http://sbff.se/om-oss/dokumentbibliotek/.

Svar:

Olika mdjligheter for utrymning har diskuterats och planerats for under planarbetet for att
sdkerstilla utrymningsvagar och kommer att fortsatt diskuteras.

Belysning fran bostadsbebyggelsen samt att bostiderna dr vanda mot skogen ser till att planomradets

norra del ska vara en 1r)gg och siker plats.

Relevanta PM ska beaktas i samband med byggnadens uppforande. Samrad kommer att ske med
brandforsvarsforbundet i bygglovsskedet.

5. Synpunkt fran Trafikférvaltningen, SLL

Trafikforvaltningen tycker det dr positivt att kommunen exploaterar omraden i
nirheten av befintlig kollektivtrafik. Det stdr i planbeskrivningen att fotgingare och
cyklister delar vigen tillsammans med fordonstrafiken. Trafikférvaltningen vill dock
podngtera att det dr viktigt att gang- och cykelvigar till och frin kollektivtrafiken ska
utformas sikra, trygga, gena, attraktiva och tillgingliga.

Svar:

Gang- och cykelvig finns anlagd vést om planomridet som leder till hallplats Kamomillgrind.

6. Synpunkt frdn Statens geotekniska institut, SGI

Planomradet ir enligt Planbeskrivningen beldget pa varierande mark, sa vil berg,
tyllning som kirr [2]. Kommunen avser att underséka de geotekniska forhallandena i
granskningsskedet och vi emotser handlingarna pa nytt nir detta har utforts.
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SGI 6nskar papeka att dven omrade utanfor planomradet som kan paverka detta ska
beaktas vid framtagande av detaljplan. Noteras bor att omradet norr om planomradet
ar relativt brant varfor risk for ytliga ras/blocknedfall inte kan uteslutas. Vi
rekommenderar dirfor att forhallandena narmare klarldggs och redovisas 1 det
fortsatta planarbetet.

Krivs det atgirder eller restriktioner, for att marken ska bli limplig f6r avsett
plandndamal, ska dessa sitt sdkerstillas 1 plan pa ett plantekniskt godtagbart sitt.

Svar:

Underlag frin tidigare undersokningar gillande ras/ blocknedfall visar ¢ pa risk (Avrapportering -
KROS, Utredning av klimatrelaterade ras-, dversvinmings-, och skredkdnsliga omraden i Tyresi
kommun, 2008). Planbeskrivning uppdateras avseende risk for ras/ blocknedfall.

En geoteknisk undersokning kommer dven ske infor bygglovsskedet. Inom detta kommer en ytlig
undersokning over hojden att inga.

Omr den ytliga undersikningen visar pa risk ska dtgdrder vidtas for att sikerstilla sitnationen.

Intresseorganisationer

7. Synpunkt fran Naturskyddsforeningen
(Inkommit den 2017-10-10)

Viinser behovet av att tillfora lokaler for serviceboende i kommunen. Vi anser att
lokalisering pa den redan ianspraktagna marken kan vara limplig om exploateringen
inskriker sig till marken nirmast Stjarnvigen.

Forslaget kan anses vara forenligt med OP2017 eftersom planomridet dir utpekas
som limpligt for fortitning med "medeltit bebyggelse".

Eftersom detaljplancomradet idag &r PARKMARK och ligger i det viktiga nya
"Farmarstriket" enligt OP2017 bor exploateringen ske med stérsta forsktighet och
med minsta mojliga stérning av den ekologiska balansen. Detta innebir bland annat
att den markerade prickmarken i nordost (nuvarande grisfotbollsplan) bor aterstillas
till "naturlik" mark och att stora trid bevaras och skyddas.

Det dr ockséd oerho6rt viktigt att vatmarken som ligger norr om prickmarken
(fotbollsplanen) och ir en viktig grod- och paddlokal ovillkorligen skyddas vid

exploateringen.

Sin vana trogen fortsitter kommunen med sin olyckliga rutin att skicka ut ett
ALLMANT HALLET samradsforslag. Erfarenhetsmissigt vet vi att méjligheten att
paverka detaljplaner i granskningsskedet dr mycket begrinsade. Darfor dr det olyckligt
med ett samradsforslag dir bebyggelsens utformning och placering, exploateringstal,
detaljerat kvalitetsprogram, klimat-/energistrategi, grona strategier, trafik-
/parkeringsutredning, dagvattenutredning och genomarbetade gestaltningsprinciper
mm saknas och skall upprittas forst efter samradsskedet.

Det minskar medborgarnas méjligheter till dialog.

Eftersom planomradet ligger i direkt anslutning till det viktiga nya Farmarstraket

innebir exploateringen ett ingrepp i det nya striket och dirfér bor dtgirder vidtas for
att stiarka den idag bristande biologiska méingfalden och spridningsvigarna for vixter
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och djur. Tex genom att prickmarken i nordost (nuvarande grasfotbollsplan)
aterstilles till "naturlik" matrk och att stora trid bevaras/skyddas samt att alla
byggnader i planomradet férses med semi-intensiva grona tak (tex. med
planbeteckning n2). Vegetationstak har dessutom positiva och férdréjande
egenskaper for den redan problematiska dagvattenhanteringen.

Semi-intensiva grona tak (substratdjup 120-350mm) kraver endast en begrinsad
skotsel. Tak och tomt bor ocksa kompletteras med faunadepéer (d6d ved),
fjdrilsrestauranger, fagelholkar, fagelbad, insektshotell mm f6r att bli riktigt effektiva
for biologisk mangfald.

Eftersom kommunen édr bide huvudman/-person f6r verksamheten och markagare
bor man "féregd med gott exempel” och i detaljplanen stilla mycket héga krav pa ett
HALLBART PROJEKT. Tex. med "NARA NOLL"-energihus utrustade med
solfingare/bergvirme, solceller och "semi-intensiva grona tak" samt att hardgjorda
ytor utféres med genomslippliga ytbeliggningar.

En vil avvigd férdelning mellan solceller och vegetation pa yttertaken bor
efterstrivas. Vid behov kan storre partier av husfasaderna ocksa férses med niagon
typ av vertikal gronska typ "vixt-viggar".

Jmfr kommunens mal enligt "Klimat- och energistrategi f6r Tyresé6 kommun 2010-
2020". Detta Serviceboende dr knappast firdigbyggt 2020 nir malen ska vara
uppfyllda.

Vidare anser vi att:
e Det ir anmirkningsvirt att kommunekologen enligt handlingarna ej har
medverkat i planarbetet.

e Lokaler for atervinning och dterbruk bor inga i projektet.

e Projektet bor efterstriva att dagvattenhanteringen forbéttras s att MKN i
recipienten paverkas positivt.

(Inkommit den 2017-10-17)

Stor forsiktighet maste iakttagas vid grundliggnings- och schaktningsarbeten
(ledningsgravar etc) inom detaljplaneomradet sa att inte vatmarken nordost om
omradet drineras ut och den viktiga grod-/paddlokalen som finns dir dventyras.

Svar:

Exploatering avses ske pa redan tidigare ianspraktagen bebyggd mark. 1/ dtmarken norr om
Sotbollsplanen ingdr ¢f i planomridet men ska likvil skyddas fran exploatering. Fotbollsplanen har
sedan samradet avlagsnats fran planomridet. Trid, berg i dagen och den delen av hijden som finns i
planomridet avses skyddas. Aven plankartan uppdateras med planbestimmelse fir att bevara och
skydda detta.

Kommunenekologen har varit medverkande till planbeskrivningen. Det ska fortydligas i
planbeskrivningen. Enligt kommunekologens rekonmmendation ska hansyn tas for vart
bygganliiggningen for byggandet ska placeras for att skydda grod-/ paddiokalen. Det galler dven att
utestinga grod-/ paddorna frin fastigheten under den period som byggnader uppfores pa. I dvrigt
anses planforslaget inte paverka grod-/ paddlokaken som ligger norr om planomradet bakom hijden.
Internt har diskussioner pagdtt for att forbdttra situationen for grod-/ paddiokalen men forslagen har
inneburit atgdrder som pa olika sdtt leder till ingrepp i kdrrmarken vilket endast lett till
forsamringar. Bedommningen blev saledes att lamna kérrmarken ofdrandrad. For vidare beskrivning
finns ett utlitande fran kommunens ekolog som kommer ut till granskningen.
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Det dir alltid en avvigning om bur mycket arbete som ska utforas till samridsskedet. Ett for
detaljerat material kan uppfattas som fardigt och dérmed inte paverkbart. I samridsskedet
diskuterades planens avgransning, markens anvindning samt mdjliga byggnadsvolymer. 1
granskningsskedet presenteras i planbeskrivningen ett mer utvecklat forslag pa bur bebyggelsen ska se
ut. Mlet med detaljplanen dr att sakerstilla dndamdlen utan att detaljstyra byggnadernas exafkta
utformning eller parkeringsplatsernas lige.

Kommunen staller alltid higa krav nar det galler hallbar design. 1 planbeskrivningen finns till
excempel riktlinjer bebyggelsens utformning och utemiljoens gestaltming. I planbeskrivningen kan ni
med frdel dven lisa om projektets atgarder for hallbar design. Sedumtak kommer finnas pi
gruppbostadens tak for forsta vaningen samt pd forradet. Det undersiks dven om det dr mijligt pa
gruppbostadens tak for andra vaningen att anldgga solceller eller -panel. Andra atgdrder undersiks
dven for att oka den biologiska mangfalden. Dessutom har planbestimmelsen n' "Markens
topografi och naturmarkskaraktir ska bevaras" lagts in for att bevara den delen av skog, berg i
dagen och hijden som finns inom planomridet. For att dven sikra dagvattenhanteringen inom
planomridet har foljande planbestimmelse kompletterats i plankartan ""Minst 10 % av
kvartersmarken ska vara genomslipplig och fir inte hirdgoras.” Atervinning och dterbruk
diskuteras som mdjliga atgdrder men det dr for ndrvarande obestimt.

Kommunen stiller alltid higa krav ndr det galler hallbar design oavsett nar det dar fardighyget, dock
far man ta hansyn till att det dr paborjat inom perioden mellan 2010-2020.

En dagvattenutredning har tagits fram efter samradet. Den visar att det inom planomridet finns
mycket goda majligheter for rening och fordrijning av dagvatten. Planbeskrivning uppdateras
avseende dagvattenhantering.

En geoteknisk undersokning ska ske infor bygglovsskedet for att sakerstilla att vitmarken inte
aventyras.

Enskilda ledningshavare

8. Synpunkt fran Skanova AB

Skanova har luftledningar inom detaljplaneomradet som ansluter bygegnader inom och
utanfor detaljplaneomradet, se bifogad karta.

Skanova 6nskar att sa lingt som moijligt behilla befintliga teleanliggningar i
nuvarande lage for att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna standpunkt skall noteras 1 planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven
bekostar den.

Svar:

Planbeskrivningen kompletteras och redovisas med foljande:

Skanova har luftledningar (inom planomridet) som ansluter till byggnader inom och utanfor
planomrddet och teleanliggning (utanfor planomrader). Skanova inskar bebdlla befintliga
Iuftledningar och teleanliiggning i nuvarande lige. Den part som initierar flytt dr den som bekostar
den.

Plankartan kompletteras med att redovisa markreservat for allmanna ledningar (u-omride).
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Owrig information noteras och vidarebefordras till exploatiren.

9. Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elndtsanldggningar, 0,4 kV markledningar (morkbla streckad linje) och
ett kabelskap (svart rektangel), inom det omrade som avses av aktuell del pa fastighet
Hanviken 2:1, se karta nedan, lige i kartan dr ungefirligt. I detta innefattas en 0,4 kV
markkabel till befintlig byggnad och en 0,4 kV markkabel till en anliggning
tillh6rande Telia Sverige AB.

En eventuell flytt/forindringar av befintliga elndtanldgeningar utfors av Vattenfall,
men bekostas av exploatoren. Befintliga elndtanliggningar maste héllas tillgingliga
under alla skeden av plangenomférandet.

Under forutsittning att Vattenfalls elndtanlidggning, 0,4 kV markkabel och kabelskap,
till en anldggning tillhérande Telia Sverige AB inte paverkas av planerad ny
bebyggelse eller att exploatéren bestiller och bekostar en ligesjustering av denna
elnitanlagegning har Vattenfall inget att erinra.

Vattenfall 6nskar komplettering av text "Beskrivning f6r ny plan" med f6ljande:
Vattenfall har en 0,4 kV markkabel och kabelskap till en anliggning tillh6érande Telia
Sverige AB som kan behéva flyttas. Exploatéren bestiller och bekostar denna flytt.

Svar

Planbeskrivningen kompletteras och redovisas med foljande:

Vattenfall har en 0,4 £V markkabel (inom planomradet) och kabelskap (utanfor planomridet) till
en anliggning tillborande Telia Sverige AB. Ifall det behovs flytta sa bestdiller och bekostar
exploatiren denna flytt.

Plankartan kompletteras med att redovisa markreservat for allménna ledningar (l-omride).
Ouwrig information noteras och vidarebefordras till exploatiren.

Enskildainom och i direkt anslutning till planomradet

10. Synpunkt fran boende i Hanviken, nummer 6

I detaljplanen finns det ett par punkter som bor tas i beaktning f6r nekande av
detaljplanen.

Definition av takhojd i en normal vaning
Enligt stycket "Planférslag och konsekvenser" stir det féljande om byggnadshojd:

"Byggnadernas placering tar hinsyn till befintlig bebyggelse och topografi. I
planforslaget begrinsas byggnaderna av en hégsta nockhdjd pa 13 meter, vilket ar
tinkt att motsvara max tva normalvaningar."

Jag finner det ytterst mirkligt att en "normalvaning" i dagens matt skulle motsvara 6.5
meter? Speciellt nér gillande detaljplan i omradet definierar 1 vaning som max 4.5
meter, alternativt 2 vaningar som 7.5 meter.

En byggnad pa 13 meter skulle dirtill paverka vyerna negativt f6r de boende i

omradet, vilket i sin tur ocksa leder till en virdeminskning av kringliggande
fastigheter.
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Hur planerar Tyres6 kommun att ersitta saidan paverkan?

Geotekniska férhallanden
Enligt stycket "Nuldgesbeskrivning" star det foljande:

"Fastigheten bestar till dels av urberg, delvis hardgjord yta av packat grus och vad
som rapporterats som kirr."

Det kirr som bendimns och nirliggande omride dr en naturlig boplats £6r grodor,
paddor och sma vattensalamandrar. Alla grodarter dr fridlysta enligt svensk lag och
dven till viss del under EU-lag. Utfyllnad av kirr skulle dirmed édsidositta gillande
lagar. Bygglov ska dirmed per automatik nekas.

Hur tinker Tyres6 kommun sikerstilla att fridlysta arter inte paverkas och gillande
lagar asidositts?

Att man inte tagit hinsyn till att bevara bade virdet av natutlivet och diretill befintliga
fastighetsigare dr minst sagt regelvidrigt och jag emotsitter mig 4 det stringaste det
nuvarande forslaget till detaljplan.

Svar:

Bostadsbebyggelsens nockhijd har sinkts fran 13 meter till 9 meter. Bostadsbebyggelse med bjélklag
av trd behdver mer utrymme i form av hogre takhijd dn materialet betong. En normalvaning for en
trabyggnad dr 4,5 meter. Bostadsbebyggelsen dr utformad for att naturligt smalta in i den befintliga
villabebyggelsen med viggbelidnad i tri och sedumtak. Perspektiv tas fram for att redogira hijd,
volym, skala och placering pa byggnaderna i forhallande till omgivningen. For vidare beskrivning om
utformningen av fastigheten finns planbeskrivningen som kommer ut till granskningen.

Oz en enskild fastighetsigare anser att en detaljplan paverkar virdet pa sin fastighet sa kan fragan
om planskada bli aktuell. Plan- och bygglagstifiningens grundprincip ar att ersdittning for sa kallade
planskador inte ska utga. Vdrdeeffekterna ska istillet privas i plandrendet inom ramen for
avvdgningen mellan enskilda och allmdnna intressen. Om en skada dr storre dn vad som skdligen
bir tdlas sa utgir detta ett hinder mot att detaljplanen antas eller vinner laga kraft. 1 plan- och
bygglagens fortonde kapitel anges vilka planskador som dr undantaget fran detta. Med planskada
menas véardeminskning och andra kostnader till foljd av en detaljplan. Med plannytta menas
vardedkning till foljd av en detaljplan.

Hiinsyn tas alltid til] naturen i alla detaljplaner. Kommmunekologen har genomfort en undersikning
och bedimt att planforslaget inte anses paverka kdrromradets grodor, paddor och salamandrar. Den
nya bebyggelsen placeras pa sadant sdtt inom planomradet sa att kérrmark och gronytor bevaras. 1
Ovrigt tas inte kdrrmark i ansprak inom planforslaget och limmnas i en oforindrad situation. Den
kdrrmark ni beskriver ingar inte i planomridet utan finns norr om planomradet samt bakom hijden
For vidare beskrivning finns ett utlatande fran kommunens ekolog som kommer ut till
granskningen. En geoteknisk undersokning genomfors infor bygelovsskedet for att redovisa de
aktuella geotekniska forballandena inom planomradet.

Rommmnen tar alltid hinsyn till befintliga fastighetsigare i alla detaljplaner. Samridet syftar till att
fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mijligt och samtidigt ge alla berdrda maijlighet till insyn och
paverkan. Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stillning och det finns alltid en avvéigning
mellan enskilda och allmdnna intressen.
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11. Synpunkt fran boende i Hanviken, nummer 16
Hojd pa husethégst 2 vaningar
Karrmark bevaras

Svar:

Syftet med detta arbete dr att gora det mijligt med en bostadsbebyggelse i en till tva vaningar.
Bostadsbebyggelsens nockhijd har sinkts frin 13 meter till 9 meter.

Den nya bebyggelsen placeras pa sadant sdtt inom planomridet sa att karrmark och grinytor
bevaras. 1 dvrigt tas inte kdrrmark i ansprak inom planforslaget.

12. Synpunkt fran boende i Hanviken, nummer 17

Vi vill hirmed delge synpunkter betriffande forslag till detaljplan f6r ovannimnda
fastighet. For oss kringboende kinns det betryggande med forklaringen till
kommande verksamhet I fastigheten.

Vad giller utformningen av fastigheten, sa r det viktigt att den inte fir ett
dominerande inslag I bebyggelsen, den behdver utformas I symbios med kringligande
villabebyggelse, som maste bedommas vara I dterhallsam karaktir.

Dirf6r anser vi att byggnadens placering och storlek bor anpassas till gillande norm I
statsdelen, vidare dr det angeldget att h6jd inte visentligt skilja sig fran omgivning,.
Vigg och takbeklidnad bér harmonisera med natur och omgivande bebyggelse.

I vidare betraktelse ska spontant tilltrdde till omgivande gron/strévomride beredas,
utan att f6r den skull permanenta gangvig.

Hinsyn och konsekvens bedémning ska ocksa goras kring paverkan av det
kirromrade strax norr om den s.k.a fotbolls-planen, vilken utgér en betydande roll fér
grodor, paddor och salamandrar. Framfor allt under klickningsperioden, sen var
sasong.

Svar:

Bostadsbebyggelsen har delats upp for att smidlta in i naromradet och bli en naturlig del av
villabebyggelsen. Bostadsbebyggelsen placering ar baserat pa principer som motsvarar den
ombkringliggande villabebyggelsens i omradet med entré mot gatan samt en gron yta mellan gata samt
bostadsbebyggelse. Bostadsbebyggelsens nockbijd har sankts fran 13 meter till 9 meter vilket
motsvarar max tvd vaningar for en trabygenad. 1 dggbeklidnad kommer besti av mirk trafasad for
att battra uppfattas som ett naturligt inslag i omradet. Det giller dven takbeklidnad vilket delvis
bestar av sedumtak For vidare beskrivning om utformningen av fastigheten vilket inkluderar vigg-
och takbeklidnad finns planebeskrivningen som kommer ut till granskningen.

Forutom den existerande gang och cykelvagen vist om planomradet sa ordnas en gang dst om
planomridet. Det kommer att vara ett slapp pa minst 6 meter mellan den tillkommande fastigheten
och den befintliga st om planomridet for anslutning till fotbollsplanen och gron/ strivomridet. Det
dr alltsa ingen permanent gangvag och ska vara en naturlig vég till fotbollsplanen och den omgivande
grin/ strovomradet.

Hinsyn tas alltid till naturen i alla detaljplaner. Kommunekologen har genomfort en undersikning

och bedomt att planforsiaget inte anses paverka kdrromradets grodor, paddor och salamandrar. Den
mya bebyggelsen placeras pa sddant sdtt inom planomridet sa att kérrmark och grinytor bevaras. 1
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Ovrigt tas inte kdrrmark i ansprak inom planforslaget och limnas i en oforindrad situation. For
vidare beskrivning finns ett utlatande fran kommunens ekolog som kommer ut till granskningen.

13. Synpunkt fran boende i Hanviken, nummer 18

Vi emotsitter oss bostadsbyggnad samt komplementsbyggnader i tvé plan.
Anledningen till detta dr att eftersom vi bor vildigt nira dessa byggnader kommer
vart behov av enskildhet och privatliv bli lidande dé insynen frin dessa byggnader
gentemot vart hus kommer att 6ka. Vidare domineras niromradet runt Hanviken 2:1
av mindre enplanshus, och en naturlig utformning av Hanviken 2:1 torde sdledes vara
1 ett plan.

Angaende avyttrandet av befintlig verksamhet och byggnad. Vi anser att sa fort
nuvarande verksamhet har flyttat ut, skall befintliga byggnaden rivas snarast mojligt,
da det annars riskerar att bli ett tillhall f6r kriminella och ungdomsging. Vi har redan
observerat att det hinger ungdomar vid denna byggnad pé kvillar och helger. Vissa
transporterar sig t.ex. dit med mopeder utan registreringsskylt, vilket féranleder
ytterligare misstanken om att dessa individer inte kanske har riktigt drliga uppsat.
Under tidsperioden fran att byggnaden star tom till att denna rivs, foreslar vi att
byggnaden skall bevakas av t.ex. ett vaktbolag, for att sikerstilla tryggheten for oss
vanliga medborgare

Svar:

Pa begiran av Socialforvaltningens ska lagenbeterna i tvavaningsbygenaden placeras mot skogen.
Den del av bostadsbebyggelsen som uppfors i tva vaningar kommer mot Stjarnvagen innehdlla
tekniska utrymmen sasom flaktrum och hiss samt dven kontor och gemensamma utrymmen. Det dr
sdledes inga lagenbeter utan tillfilliga funktioner vilket inte leder till intrang i erat privatliv. Det dr
aven tankt att den tillkommande vegetationen pa tridgdrden mot Stiarnvagen ska skapa
insynsskydd. Bostadsbebyggelsen har delats upp for att smiilta in i ndromradet och bli en naturlig del
av villabebyggelsen. Perspektiv tas fram for att redogira hijd, volym och skala pa byggnaderna i
forbdllande till omgivningen. For vidare beskrivning om utformningen av fastigheten finns
planbeskrivningen som kommer ut till granskningen.

Gdllande den befintliga bebyggelsen pa plats har ert yttrande vidarebefordrats till
fastighetsavdelningen som ansvarar for detta. Befintligt undersiker de mdijliga atgarder internt.

Med hanvisning till rubrifssdttningen dér ni hanvisar till bade detaljplanen samt § 113

Bygonadslagens forordning noteras det att ni endast yttrar er om detaljplanen och
¢ om § 113 Byggnadslagens forordning.

14. Synpunkt frdn boende i Hanviken, nummer 20

Onskemal

Ligenheterna skall utrustas med ett lasbart forrad per ligenhet.
Det far inte vara av typ “kallférrad” dir frosten kryper pa innerviggarna

Den 16sning som finns i Villa Granbacken, vilken ger mégelskador pa nagra manader
ar for hastig

Foljande punkter skall beaktas.

1. Golvutrymme med plats f6r rullator m.m.
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2. Stadiga hyllor dir man kan stilla plastbackar pa
3. Belysning

4. Kraftigt las

5. Uppviarmning

Moten
Onskar f3 kallelse till de moten som kommer,

Det skulle ju bli ett extra méte ddr man kan se husens héjd och utbredning.

Svar:

Era onskemal och standpunkter har vidarebefordrats till Socialforvaltningen som ansvarar for dessa
frdgor.

Kommunen har som praxis i alla planarbeten att ta hansyn till funktionshindrande. Detta foljs via
Tillganglighetshandboken vilket dr ett hjdlpmedel som innehdller regler och riktlinjer for hur vi kan
skapa ett Tyresi tillgangligt for funktionshindrade.

Inga fler miten kommer att ske.

15. Synpunkt frdn boende i Hanviken, nummer 24

Vi anser att 13 m till taknock ér alldeles f6r h6gt. Kommer inte passa in i dvriga
smahus pa gatan som storre till storsta del bestar av enplans hus. Manga av oss gar
skogsvigen till bussen sa det dr viktigt att det finns en vig-allmidnning.

Vir férhoppning ér att det nya huset kommer placeras pa samma yta som idag.

Svar:

Nockhijden har sankts fran 13 meter till 9 meter. Bostadsbebyggelsen har delats upp for att smiilta
in i naromradet och bli en naturlig del av villabebyggelsen. Perspektiv tas fram for att redogira hijd,
volym, skala och placering pa byggnaderna i forhallande till omgivningen. For vidare beskrivning om
utformningen av fastigheten finns planbeskrivningen som kommer ut till granskningen.

Plangrinsen justeras sa att en anslutning skapas mellan planomradet och grannfastigheten i dst.
Anslutningen dr minst 6 meter som ska leda till fotbollsplanen och naturomradena. Det innebdr att
ni fortfarande kan ta skogsvigen till bussen. Den nya bebyggelsen planeras att placeras pa samma
yta som det tidigare. Se vidare beskrivning om placeringen av bebyggelsen i planbeskrivningen.
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