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Tjansteskrivelse

SODERNAS 1:16, Fyrvagen 32 : Ansdkan om
strandskyddsdispens for ny huvudbyggnad

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. inte medge dispens frén strandskyddsbestimmelserna for uppférande av
ny huvudbyggnad om ca 202 kvm byggnadsarea (BYA).

2. taut avgift om 8 400 kronor for prévning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 25
och 26 §§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning
(1998:940) om avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med
hinvisning till 7 kap. 13 § och 15 §§ miljobalken samt 4 kap. miljobalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade, (kommunfullméktige 2016-10-03, §
188 punkt 9) taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan, 2017-11-17
Fasadritning, 2017-11-17

Plan- och elevationsritning, 2017-11-17
Fotografier fran inspektion, 2017-09-21
Ortofoto, varen 2017

Yttrande fran s6kande, 2018-02-17

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Arendet

Ansokan om strandskyddsdispens for uppférande av ny huvudbyggnad om ca 202
kvm BYA som ska ersitta befintlig giststuga om ca 36 kvm.

Bakgrund

Sokande har inkommit med ansékan om strandskyddsdispens och ansékan om
forhandsbesked for ny huvudbyggnad for att kunna fa stycka av den 9485 kvm
stora fastigheten Sodernés 1:16. Befintligt pa fastigheten finns pa den norra delen
en huvudbyggnad frén slutet av 60-talet samt pa den sddra delen en mindre
giststuga som var den ursprungliga huvudbyggnaden. Géststugan &r pa ca 36 kvm
och utrustad med kok.

Bygg- och miljbavdelningens bedémning

Sokande avser att ersitta befintligt géststuga om ca 36 kvm BYA med en
huvudbyggnad om ca 202 kvm BYA. Géststugan dr placerad pa sodra delen av
fastigheten ca 47 meter fran huvudbyggnaden. Syd/vist om géststugan inom ca 13
meter finns en bod och ett vixthus. Sodra delen av fastigheten &r bevuxen med
barr- och 16vtrad. Runt géststugan, vixthuset och boden finns en mindre 6ppen
yta. Avdelningen bedomer att befintlig hemfridszon runt géststugan ar relativt
begréinsad.

Avdelningen bedomer att den sokta huvudbyggnaden kommer att ta

mer dn marginellt med ny mark i ansprék. Vidare bedomer avdelningen att
byggnaden kommer att ha en visentligt mer privatiserande effekt bade pa land
och ut dver vattnet jamfort med befintlig byggnad. Atgirden bedoms dirmed
strida mot strandskyddets syfte enligt 7 kap. 13 § miljobalken och dispens kan
diarmed ej beviljas.

Avdelningen har bedomt att det allmédnna intresset som strandskyddet avser
bevara véger tyngre dn den enskildes intresse av att iansprakta fastigheten.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden att inte medge
dispens frén strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.

Kommunicering

Avdelningen har upplyst sokande om att strandskyddsdispens sannolikt inte kan
beviljas for sokta byggnader och dtgéarder. 2017-12-12 inkom s6kande med ett
reviderat forslag dar ett poolhus hade tagits bort. S6kande gavs dd mojlighet att
revidera sin ansdkan genom att dndra placeringen och minska ner byggnadens
storlek och utformning till en byggnad mer liknande den som avses ersittas.
2017-11-17 inkom ytterligare ett reviderat forslag dédr garage, pool och altan hade
tagits bort, byggnaden hade flyttats och minskats ner. Avdelningen bedémer inte
att det nya minskade forslaget gar att bevilja enligt strandskyddsbestimmelserna.
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2017-12-18 meddelar sokanden att de vill att bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden ska prova drendet enligt deras senaste reviderade forslag.

Forslag till beslut har kommunicerats med sokande som har inkommit med ett
yttrande 2018-02-17. De synpunkter som sdkande har anfort féranleder ingen ny
beddmning fran avdelningens sida.

Underlag fér bedémning
AnsoOkan har inkommit 2017-08-08.

Fastighetens tomtareal dr 9485 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad, géststuga (ursprunglig
huvudbyggnad), forrad, vixthus samt brygga.

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2017-09-21.

Tilldmpliga bestammelser

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omréde. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skél till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde far heller inte atgidrder vidtas som
visentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller véixtarter eller byggnader dndras
sd att de avhéller allménheten frin att vistas 1 ett omrade dér den annars skulle ha
fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet dr att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pé land och i vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
stranderna, tryggandet av forutsédttningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for vaxter och djur dr en nationell angelédgenhet
framgar av propositionen Svenska miljémal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om éatgdrden inte beddms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sérskilt skil 1 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter 1 detta
kapitel endast ges om det ar forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.
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Kust och skdrgardsomradet i Stockholms lén, d.v.s. hela Virmdo kommun,
omfattas av de sérskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta

omrade dr med héansyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma
till stdnd endast om de kan ske pa ett sddant sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon i omradet.

Information och upplysningar

Lansstyrelsen kan komma att 6verprova beslutet om strandskyddsdispens om det
finns skél att anta att det inte finns forutsdttningar for dispens, eller att en brist 1
drendets handldggning kan ha haft betydelse for utgangen av drendet (19 kap. 3 b
§ miljobalken). Besvérstiden 16per under tre veckor fran det att lansstyrelsen
erhéllit beslutet fran bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden. S6kanden kan
kontakta ldnsstyrelsen, forslagsvis ungefiar en manad efter erhéllen dispens, for att
kontrollera om en dverprévning har inletts. Information om ett drende kan dven
sOkas 1 lansstyrelsens externa webbdiarium med hjélp av fastighetsbeteckningen.

Avgift

Enligt miljobalken 27 kap. 1 § har bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden rétt att
ta ut avgift for provning och tillsyn enligt miljobalken, tillhorande foreskrifter
samt forordningar inom balkens tillimpningsomrade. Kommunfullméktige har
antagit taxa for Virmdo kommuns prévning och tillsyn inom miljo- och
hdlsoskyddsomrddet samt livsmedelslagen/bygglovstaxa. Av taxan framgér vilken
avgift som ska tas ut. Enligt 9 kap. 5 § 1 forordningen om avgifter for provning
och tillsyn enligt miljobalken kan beslut om avgift gidlla omedelbart &ven om det
overklagas.

Exempel pa vad som ingér i handldggningstiden:

e Registrering, komplettering, inldsning och beredning av inkomna drenden.
e Platsbesok

e Behandling av inkomna handlingar

e Upprittande av skrivelser, rapporter och beslut

e Kontakter med sakkunniga, t.ex. jurister

e Resor (max fyra timmar per platsbesok)

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.
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BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Susanne Tiderman Bjérkblom
Avdelningschef Miljdinspektor
Bilagor:

Ansokningsblankett (endast till Lénsstyrelsen)

Sandlista

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén
stockholm@]ansstyrelsen.se

STR.2017.4003
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Textruta
2017-09-21, foton från Södernäs 1:16


Befintlig gaststuga
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Textruta
Befintlig gäststuga


Bod, vaxthus och gaststugan
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Textruta
Bod, växthus och gäststugan


Brygga pa fastighetens sodra del



sustid
Textruta
Brygga på fastighetens södra del


Huvudbyggnaden pa fastighetens norra del
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Huvudbyggnaden på fastighetens norra del


Gaststugan sett fran stranden
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Gäststugan sett från stranden
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Susanne Tiderman Bjorkblom

Amne: VB: Prelimindr beddémning Sédernas 1:16, STR.2017.4003

Fran: Marcus Saask [mailto:marcus@connoisseurint.se]

Skickat: den 17 februari 2018 12:03

Till: Susanne Tiderman Bjorkblom <susanne.tiderman-bjorkblom@varmdo.se>
Amne: Preliminar bedémning Sédernés 1:16, STR.2017.4003

Hej Susanne,

For att tillmotesga kravet om allemansrattslig tillgang till stranden sa har den nya byggnaden placerats sa langt bort
fran stranden som mojlig med hansyn till att ett nytt hus maste placeras dar befintlig byggnad ligger. Avstandet till
stranden ar nu nastan 50 meter av hallmark och gles skog och denna naturliga miljézon sdkerstaller att ingen ny
paverkan pa vaxter, djurliv eller allemansrattsligt tillgang paverkas.

Den bryga som syns pa situationsplanen ar en gammal granad brygga som kommer att vara kvar som den ar.

Vid utformningen av huset har stor hansyn tagits till att integrera det i topografin bade genom placering och
materialval. Fontren vatter at nordnordvast vilket betyder att de mycket sallan kommer att ge solreflexer ut mot
vattnet sa huset kommer att endast utgéra en diskret forandring av miljon pa platsen sett fran vattnet.

Huset idag har en normal storlek for permanent boende och ar mindre an intilliggande grannars.

Vi har haft en dialog med kommunens handlaggare, lyssnat noga och forsokt att tillmotesga lagen och

forvantningarna efter basta forstand. Huset har krympts kraftigt vid flera tillfallen och placerats efter bastra
beddmning och vi hoppas nu att detta skall synas i forslaget och att det kan bifallas.

Marcus Saask





