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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen och verkstillande direktdren f6r Kapellskdrs Hamn AB limnar hirmed foljande

redogérelse 6ver bolagets verksamhet under 2017.

Kapellskirs Hamn AB med site 1 Kapellskir 4gs till 91 procent av Stockholms Hamn AB

och till 9 procent av Norrtilje kommun. Bolagets redovisningsvaluta dr SEK. Sedan 1975

ansvarar bolaget for driften av hamnanliggningen 1 Kapellskir.

De rederier som dr verksamma i Kapellskir dr Finnlink med trafik till Nadendal, Viking
Line till Mariechamn samt Tallink Silja Line och DFDS Seaways till Paldiski 1 Estland.

VERKSAMHETEN | SAMMANDRAG

Kapellskars Hamn AB (Mkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Volymer

Omsaéttning 92 87 83 80 78
Godsomsattning, 1 000 ton 2 599 2 544 2 409 2264 2 259
Passagerare, 1 000 st 954 937 917 916 868
Investeringar 18 319 384 157 68
Lénsamhet i rorelsen

Resultat efter finansiella int o kost 5 23 41 40 44
Vinstmarginal, % * 5 26 49 50 56
Finansiell stallning

Synlig soliditet, % ** 24 24 30 56 78
Personal

Medeltal anstéllda 18 14 16 17 14
Omsaéttning per anst 51 6,2 5,2 4,7 5,6

* Resultat efter finansiella intdkter och kostnader i procent av omsittningen.

** Synligt eget kapital i procent av balansomslutning.
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Ekonomisk oversikt

Rorelsens intakter
Totala omsittningen f6r Kapellskirs Hamn AB uppgir till 92 Mkr, vilket motsvarar en
Okning med nistan sex procent jamfért med foregiende ar (87 Mkr). Godsvolymerna och

antalet passagerare har 6kat med tvi procent jimfoért med 2016.

Rorelsens kostnader

Rorelsens totala kostnader har 6kat med 28 Mkr mot féregiende dr och uppgar till 76
Mkr (48 Mkr). Av dessa sa dr det frimst avskrivningarna som 6kar. De har 6kat med
nistan 14 Mkr, vilket till stor del 4r en £6ljd av driftsittningen av den nya hamnanlidgg-
ningen. Driftkostnaderna 6kar frimst pa grund av det utrangerats anldggningar som revs i
samband med utvecklingen av den nya hamnen. Det utgér en kostnad pa sju Mkr. 1
Ovrigt 6kar kostnaderna fér personal- och driftkostnaderna pa grund av de 6kade

volymerna.

Resultat efter finansnetto
Resultatet t6r 2017 uppgir till 5 Mkr, vilket 4r en kraftig minskning jaimfort med
foregaende drs resultat pa 23 Mkr. Detta beror pd, som nimns ovan, de 6kade

avskrivningarna samt utrangeringarna.

Investeringar
De totala investeringarna under 2017 uppgick till 18 Mkr (319Mkr). Den storsta
investeringen under 2017 ir reinvestering i pir K4/K5, som utgdr 75 procent av de totala

investeringarna.

Likviditet och finansiering

Nettoupplaningen har 6kat sedan 2016 men tack vare det laga rinteliget har rintekostna-
derna minskat. Nettoupplaningen uppgick till 749 Mkr (699 Mkr) vid drsskiftet. Rinte-
kostnaderna minskade till elva Mkr, vilket 4r en minskning med fem Mkr frin féregdende

ar.

Personal
Medelantalet anstillda under dret var 18 personer (14), varav en kvinna. Observera att i

antalet f6r 2017 ingar inte timanstillda eller évertid.

Tillstandspliktig verksamhet

Koncernen Stockholms Hamnar bedriver tillstindspliktig verksamhet enligt miljobalken i
moderbolaget och dotterbolaget. Tillstindsplikten avser den del av koncernens
verksamhet som utgdrs av hamnar, lastnings- eller lossningskajer som medger
fartygstrafik med en bruttodriktighet pd minst 1 350. Hamnverksamheten innebir frimst
en paverkan pa den yttre miljén genom utslidpp till luft och vatten samt buller.
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For Kapellskirs Hamn har tillstand till hamnverksamhet meddelats av Miljédomstolen* i
deldom i juli 2006 samt av Miljé6verdomstolen* i dom i november 2007. I maj 2012
beslét Mark- och miljédomstolen ge tillstand till bland annat byggande av ny pir samt
andring av det gillande tillstindet f6r hamnverksamhet 1 Kapellskir samt slutliga villkor
rorande bland annat buller frin hamnverksamheten.

* Under 2011 har Milijsdomstolen bytt namn till Mark- och miljddomstolen och Miljééverdomstolen har bytt namn till

Mark- och miljééverdomstolen.

Framtida utveckling Kapellskars Hamn AB

I Kapellskirs Hamn slutférdes 2016 arbetet med modernisering av hamnen vilket inne-
fattat bland annat byggnationen av en ny pir med tva nya firjeligen. De nya firjeligena
kan nu ta emot upp till cirka 200 meter langa fartyg. Dessutom har hela hamnen mudd-
rats for stérre och mer djupgdende batar. Aven hamnplanen har utokats vilket kommer
uppnd en effektivare trafiklosning samt att lastning och lossning av fartygen kommer
effektiviseras. Den nya moderna hamnen stéir nu klar for att méta marknadens behov.

Det dr en sikrare, effektivare och mer miljéanpassad hamn med bittre arbetsmiljé.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star:

Balanserade vinstmedel 244 844 426 kr
Arets resultat 3908 590 kr
Summa 248 753 016 kr

Styrelsen foreslir att ovanstaende belopp disponeras enligt foljande:

Till ny rikning fors 248 753 016 kr
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RESULTATRAKNING

1 januari - 31 december (Tkr) Not 2017 2016
Rorelsens intakter

Nettoomsattning 92 244 86 574
Summa rorelsens intékter 92 244 86 574
Rdrelsens kostnader

Owriga externa kostnader 1,2 -32488 -20 092
Personalkostnader 3 -14 076 -11 818
Avskrivningar 4 -29 398 -15 823
Summa rdrelsens kostnader -75 962 -47 733
Roérelseresultat 16 282 38 841
Resultat frAn finansiella poster 6

Owriga ranteintékter och liknande resultatposter 55 248
Rantekostnader eller liknande resultatposter -11 270 -16 460
Resultat efter finansiella poster 5 067 22 629
Bokslutsdispositioner 7

Forandring dveravskrivning -40 405
Arets skatt 9 -1119 -5 064
Arets resultat 3908 17 970
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BALANSRAKNING

Per den 31 december (Tkr) Not 2017 2016
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar 4

Byggnader 5 101510 111 423
Markanlaggningar 877 480 777 992
Inventarier och andra tekniska anlaggningar 4 331 2 401
Pagaende nyanlaggningar och materiella anlaggnings-

tillgdngar 11 789 122 160
Summa anlaggningstillgdngar 995110 1013976
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2981 4 780
Fordringar hos moderforetag 10 6 321 806
Skattefordran 9 8 786 4 841
Owriga fordringar 436 9 023
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 7 966 6 115
Summa kortfristiga fordringar 26 490 25 565
Summa omsattningstillgangar 26 490 25 565
SUMMA TILLGANGAR 1021600 1039541
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BALANSRAKNING (forts)

Per den 31 december (Tkr) Not 2017 2016
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Aktiekapial 500 aktier med kwotvéarde 1 000:- 500 500
Resen/fond 100 100
Summa bundet kapital 600 600
Fritt eget kapital

Balanserade medel 244 845 226 875
Arets resultat 3908 17 970
Summa fritt kapital 248 753 244 845
Summa eget kapital 249 353 245 445
Obeskattade reserver

Avskrivning 6ver plan 681 641
Summa obeskattade reserver 681 641
Avsattningar 8

Uppskjuten skatteskuld 69 69
Summa avsattningar 69 69
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 11 620 53 547
Skulder till moderforetag 750 248 699 276
Skatteskuld 9 0 0
Owriga skulder 186 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 9 443 40 563
Summa kortfristiga skulder 771 497 793 386
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 021 600 1 039 541
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KASSAFLODESANALYS

1 januari - 31 december (Tkr) 2017 2016
Den I6pande verksamheten

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 5 067 22 629
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avséttningar 213 -
Avskrivningar som belastar resultatet 29 398 15 823
Nettoresultat vid forsaljning/utrangering av anlaggningstillgangar 7 070 1 566
Betald skatt -5 064 -9 049
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 36 684 30 969
Forandring i rorelsekapital

Okning-, minskning+ av kortfristiga fordringar 9 341 19 683
Okning+, minskning- av kortfristiga skulder -14 364 268 900
Kassaflode frAn den |I6pande verksamheten 31 661 319 552
Investeringsverksamheten

Investering i byggnader 0 0
Investering i markanlaggningar 0 0
Investering i maskiner och inventarier -491 -114
Investering i pAgaende anlaggningar -17 228 -319 484
Erhallen likvid forsaljning av anlaggningstillgangar 117 46
Kassafléde frdn investeringsverksamheten -17 602  -319 552
Finansieringsverksamheten

Erhallna/lamnade koncernbidrag, inkl skatteeffekt 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 14059 0
Likvida medel vid arets borjan -7 738 0
Likvida medel vid periodens slut 6 321 0
Differens 0 0

Kassaflodesanalysen for 2016 redovisar likvidkontot inom férdndring kortfristiga skulder
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmént

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allminna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
("K3”).

Foretaget har tillimpat K3 sedan rikenskapsaret 2014 och 6vergiangsdatum till K3
faststilldes till den 1 januari 2013. Kapellskirs Hamn AB har tidigare tillimpat

Redovisningsridets rekommendationer.

Intéktsredovisning
Rorelsens intdkter redovisas vid leveranstidpunkten. Hyresintikter redovisas i den period
uthyrningen avser. Ranteinkomster redovisas som intikt i resultatrikningen i den period

de uppstir.

Anlaggningstillgangar
AnliggningstilloAngarna virderas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade

avskrivningar. Rinta under investeringsperioden inriknas ej i anskaffningsvirdet.

Avskrivningarna pa materiella anliggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens

anskaffningsvirde, eventuellt minskar med berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut,

skrivs av linjart 6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgAng har delats upp pé

olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod.

Materiella anliggningstillgangars nyttjandeperiod uppskattas till:

Komponenter byggnader

Stomme 50
Tak 30
Fasad (inkl balkonger) 30
Fonster och ytterdorrar 20
Badrum, WC, 6wriga vaturymmen 15
Lokal 20
El 20
ROr/VS 20
Ventilation inkl Styr 20
Hiss/rulltrappor 20

Hyresgéstanpassning

Enligt kontrakt /
Hamnen: 5 ar

som regel

Owrigt 25
Byggnadsinventarier 5
Komponenter markanlaggningar

Vattenomrade 15
Kaj 60-100
Mekaniska anlaggningar 20
Forsoérjningssystem 20
Hamnplan 30-50
Skalskydd 20
Elsystem 20
Kajinventarie 10

Markinventarier
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Hyresritter respektive mark 4r inte f6remal £6r avskrivning.

Underhills- och reparationskostnader kostnadsfors under de perioder de uppkommer.

Om- och tillbyggnader samt renoveringar av virdehdjande karaktir aktiveras.

Forvaltnings- och rorelsefastigheter
Forvaltningsfastigheter édr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintikter och
inte eller endast till ringa andel anvinds i rérelsen. Ovriga fastigheter klassificeras som

rorelsefastigheter.

Forvaltningstfastigheter upptas i bokféringen enligt samma principer som tillimpas f6r

Ovriga materiella anliggningstillgangar enligt ovan.

Fodringar och Skulder
Fordringar upptas till det ldgsta av nominellt virde och det belopp varmed de beriknas
inflyta. Som kortfristiga fordringar respektive skulder rubriceras mellanhavanden vilka

avses regleras inom ett 4r.

Avsattningar

Avsittningar redovisas ndr det féreligger en aktuell forpliktelse, legal eller informell, till
toljd av tidigare hindelser och om det dr sannolikt att en utbetalning kommer att bli
aktuell for att fullgéra forpliktelsen, samt om det gar att goéra en tillforlitlig uppskattning
av det belopp som skall utbetalas.
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Not 1 Uppgift om inkdp och férsaljning inom samma koncern

Stockholms Hamn 2017 2016
Ink6p 24,0% 23,0%

Not 2 Erséattning till revisionsféretag

Revisionsuppdrag 2017 2016
Ernst & Young 23 23

Med revisionsuppdrag avses granskningen av drsredovisningen och
bokféringen samt styrelsens och verkstillande direktérens férvaltning, 6vriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att utféra samt
radgivning eller annat bitride som féranleds av iakttagelser vid sidan
granskning eller genomférande av sidana 6vriga arbetsuppgifter. Allt annat dr

ovriga uppdrag.

Not 3 Antal anstéllda, I6ner och ersattningar

Medelantalet anstallda 2017 2016

Antal anstallda Varav man Antal anstallda Varav man
18 17 14 14

Koénsfordelningen bland ledande befattningshavare

VD, styrelse och évriga

. 2017 2016

befattningshavare
Kvinnor % Man % Kvinnor % Man %

VD - 100 - 100
Styrelse 29 71 29 71
Owriga ledande befattnningshavare - - - -
Sjukfrdnvaro, timmar 2017 2016
Total sjukfranvaro 3% 5%

Ingen uppgift for individer i ett specifikt dldersintervall har limnats da antalet anstillda i

samtliga intervall bestir av 10 anstillda eller farre.
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Ldner, andra ersattningar och

sociala avgifter

2017

2016

Loner och andra Sociala

Loner och andra Sociala

ersattningar kostnader ersattningar kostnader
(varav (varav
pensions- pensions-
kostnader) kostnader)
9 847 3860 8 043 3129
(767) (576)
Ldner & andra erséttningar
fordelade mellan
styrelseledamoter m fl och
andra anstallda 2017 2016
Styrelse och Owriga Styrelse och Owriga
verkstallande anstallda verkstallande anstallda
direktor direktor
116 9731 121 7 922
Pensionskostnader, ldn eller andra f6rmaner tll styrelse och VD féreligger ej.
Pensionsplaner foérdelning 2017 2016
Formans- Premie- Formans- Premie-
bestamd bestamd bestamd bestamd
335 432 168 408
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Not 4 Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 2017 2016
Ingdende anskaffningsvarde 0
Omklassificering pag nyanl 1459 -
Omklassificering 106 120 -
Arets forsaljningar/utrangeringar - -
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvarden 107 579

Ingdende avskrivningar 0

Arets avskrivningar -4 509 -
Omklassificering -39 123 -
Arets forsaljningar/utrangeringar 4725 -
Utgdende ackumulerade

avskrivningar -38 907

Bokfort varde 68 672 0
Frin och med 2017 delas byggnaderna upp mellan férvaltning-

och rérelsefastighet, preds som i moderbolaget

Rorelsefastigheter 2017 2016
Ingéende anskaffningsvarde 171 028 92 164
Omklassificering pag nyanl 752 78 864
Omklassificering -106 119 -
Arets forsaljningar/utrangeringar -12 452 -
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 53 209 171 028
Ingdende avskrivningar -59 605 -55 008
Arets avskrivningar -2 323 -4 597
Omklassificering 39 123 -
Arets forsaljningar/utrangeringar 2434 -
Utgdende ackumulerade

avskrivningar -20 371 -59 605
Bokfort varde 32 838 111 423
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Markanlaggningar 2017 2016
Ingdende anskaffningsvarde 846 103 136 111
Omklassificering pag nyanl 122 425 710 676
Omklassificering -10 770 -684
Utgadende ackumulerade

anskaffningsvarden 957 758 846 103
Ingdende avskrivningar -68 111 -58 046
Arets avskrivningar -21 159 -10 162
Omklassificering 8 992 97
Utgdende ackumulerade

avskrivningar -80 278 -68 111
Bokfort varde 877 480 777 992
Maskiner och andra inventarier 2017 2016
Ingdende anskaffningsvarde 48 919 54 946
Arets investeringar/inkop 491 114
Omklassificering pag nyanl 1827 -
Omklassificering 1136 684
Arets férsaljningar/utrangeringar -2 846 -6 825
Utgadende ackumulerade

anskaffningsvarden 49 527 48 919
Ingdende avskrivningar -46 518 -50 570
Arets avskrivningar -1 407 -1 064
Arets férsaljningar/utrangeringar 2729 5213
Omklassificering - -97
Utgdende ackumulerade

avskrivningar -45 196 -46 518
Bokfort varde 4 331 2401
Pagaende nyanlaggningar och

materiella anlaggningstillgangar 2017 2016
Ingdende balans 122 160 592 216
Under aret nedlagda kostnader 17 228 319 484
Under aret genomforda

omklassificeringar -126 463  -789 540
omklassificeringar -1136 -
Utgdende balans 11 789 122 160
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Not 5 Fdrvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter

2017 2016
Hyresintakter 2 030 -
Driftkostnader -1 542 -
Owriga kostnader -1 647 -
Finansiella kostnader -100 -
Netto -1 260 0

Forvaltningsfastigheter utgdr 34 % av fastighetsbestandet.

Not 6 Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter 2017 2016
Moderbolaget Stockholms Hamn AB 48 192
Owrigt 7 56
Summa 55 v 248
Rantekostnader 2017 2016
Moderbolaget Stockholms Hamn AB 11 260 16 459
Owrigt 10 1
Summa 11 270 " 16 460

Not 7 Bokslutsdispositioner

2017 2016
Forandring ack dveravskrivning -40 405
Summa bokslutsdispositioner -40 405
Not 8 Avsattningar
Avser uppskjuten skatt av évergang K3

2017 2016
Ingdende balans 69 69
Uppskjuten skatteskuld - -
Utgaende balans 69 69
Not 9 Skatt
Skatt 2017 2016
Redwovisat resultat fore skatt 5027 23034
Skatt enl gallande skattesats, 22% -1 106 -5 067
Skatt pa ej awdragsgilla/skattepliktiga kostnader & intakter -13 3

L

Summa -1119 -5 064
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Not 10 Fodringar koncernféretag

2017 2016
Forutbetald hyra moderbolag 806
Koncernkonto * 6 321
Summa 6 321 806

*Bolagets likvida medel erhills frin moderbolaget Stockholms Hamn AB:s
koncernkonto och regleras via bolagets koncernmellanhavanden.

Foregaende ér redovisades den férutbetalda hyran pa 806 tkr som en fordran,

for 2017 redovisas den istillet som forutbetald kostnad

Not 11 Storre periodiseringsposter

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017 2016
Owriga periodiseringar 7 966 6 115
Summa 7 966 6 115
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2017 2016
Upplupna semesterléner 1058 845
Forutbetalda hyror/arrenden 575 550
Arbetsgivarawifter, sarskild I6neskatt 824 572
Stora Projekt Kapellskar 32 848
Owriga periodiseringar 6 986 5 748
Summa 9 443 40 563
Not 12 Féréandring av eget kapital
Forandring av eget kapital Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond Vinst Resultat
Belopp Vi arets ingang 500 100 226 875 17 970
Disposition enligt beslut pa ars- 500 100
stdmman
Utdelning till minoriteten 17970 -17 970
Arets resultat 3908
Belopp vid arets utgang 500 100 244 845 3908

Not 13 Skattefordran och skatteskuld

Skattefordran 8 786 Tkr bestar av fordran pa arets resultat. Den
totala fordran pa 9 905 minus skatteskuld om 1 119 Tkr.
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Not 14 Uppgift om moderbolaget

Bolaget ir dotterbolag till Stockholms Hamn AB,

organisationsnummer 556008-1647, site Stockholm, som ar

dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, organisationsnummer
556415-1727, site Stockholm, som ir moderbolag i koncernen.

Koncernredovisning upprittas av samtliga moderbolag.

Not 15 Leasingavtal

Operationell leasing 2017 2016
Framtida erhdlina minimileasingawifter

Forfaller till betalning inom ett ar 1904 2147
Forfaller senare an ett men inom fem ar 2246 1288
Forfaller till betalning senare an fem ar 0 1288
Summa 4 150 4723
Under perioden erhalina variabla leasingawifter 9 186

Samtliga leasingavtal f6r fastigheter i Kapellskir avser operationell leasing.

Avtalen avser terminalbyggnad, speditionshus men dven sommarstugor.

Vanligt f6rekommande ir att avtalen bifogas med indexklausuler.
46 % av hyresvirdet pa 4 150 000 kr forfaller till betalning under
niamaste 12 manaderna och resterande 54 % under ar tvi till fem.

Operationell leasing 2017 2016
Framtida erlagda minimileasingawifter

Forfaller till betalning inom ett ar 1229 1097
Forfaller senare an ett men inom fem ar 1158 2441
Forfaller till betalning senare an fem ar 0 0
Summa 2 387 3538
Under perioden erlagda variabla leasingawifter 2 238 1 046

Kapellskdrs Hamn dr leastagare genom operationell leasingavtal avseende

sex truckar samt tva bilar. Framtida minimileasavgifter avseende icke

uppsigningsbara operationella leasingavtal f6rfaller enligt f6ljande

uppstillning som visas i noten.
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Not 16 Handelser efter balansdag

Inga hindelser av visentlig betydelse f6r féretaget har intriffat efter
riakenskapsirets slut.

Not 17 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Foretaget har inga stillda sidkerheter eller eventualférpliktelser

Not 18 Vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition, till arsstammans férfogande star:

Balanserande vinstmedel 244 844 426 kr
Arets resultat 3908 590 kr
Summa 248 753 016 kr

Styrelsen foreslar att ovanstiende belopp disponeras enlig féljande:
Till ny rikning fors 248 753 016 kr
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Stockholm den 15 mars 2018

Stefan Hansson

Ordforande

Kjell Jansson

Jonas Nilsson

Ann-Katrin Aslund
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Min revisionsberittelse har avgivits den mars 2018

Jesper Nilsson
Auktoriserad revisor

Ernst & Young

Anders Djerf
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