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29 januari 2018

VD/Foretagsledningen/styrelsen/lekmannarevisorer
Stockholms hamn inklusive dotterbolag

Vi har i denna rapport sammanfattat de mer vésentliga iakttagelserna fran var revision av koncernen Stockholms Hamn.

Var revision &r anpassad till féretagets/koncernens verksamhet och &r primart utformad for att vi ska kunna avge en
revisionsberéattelse pa foretagets/koncernens arsredovisning for rékenskapsaret 2017. | enlighet med god revisionssed har vi i var
revision gjort en bedémning avseende foretagets/koncernens interna kontrolimiljo kopplat till den finansiella rapporteringen, vilket
paverkar hur vi planerat revisionen och bestamt utformning, tidpunkt och omfattning av specifika granskningsatgarder.

Denna rapport ar avsedd for information till koncernrevisionsteamet, lekmannarevisorerna samt fér VD/foretagsledningen/styrelsen
och inte for att distribueras till utomstaende.

Vi ser fram emot att traffa er fér att diskutera innehallet.

Med vanlig halsning

Ernst & Young AB

Jesper Nilsson
Auktoriserad revisor

Sida 2 EY



Agenda

Lol A
04  Status och kvarstaende atgarder
05 Riskbedémning och fokusomrade 4 / / ’,// '
06 Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet
O7 Kommentarer kring vasentliga bedémningsposter / // J(_? ’
| -

08 Summering av noterade avvikelser
09 Uppféljning av tidigare Iamnade rekommendationer I/,/ ’
10 Bilaga 1 Avrapportering IT-revision PortIT

113

JI P

Sida 3

EY



Status och kvarstaende atgarder

Genomfdrda och
aterstaende
aktiviteter

Preliminara
slutsatser

Vi har genomfért merparten av var granskning i enlighet med tidigare
kommunicerad revisionsplan. Fortfarande kvarstar ett antal aktiviteter innan
revisionen ar avslutad:

L&sa och granska innehallet i slutlig version av arsredovisningen
Ldsa och granska hallbarhetsrapporten
Inhdmta uttalande fran foretagsledningen ("letter of representation™)

Folja upp vasentliga handelser efter balansdagen

Vi har i var revision till dags datum ej noterat vdsentliga avvikelser. Under
forutsattningen att arsredovisningen inte innehaller nagra vasentliga fel och
om inget ytterligare som kan paverka vart uttalande kommer till var
kdnnedom vid slutforandet av revisionen &r var bedémning att vi kommer
att kunna ldmna en revisionsberattelse som inte innehaller avvikelser mot
standardutformningen.
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Riskbedomning och fokusomrade

Hogre

Var riskbedémning ar oférandrad
sedan revisionsplaneringen:

Projektredovisning

Avsattningar

d—
()]
f_m Ekonomisk rapportering
—
-
(D)
(7))
:((C
>
IT miljo
Lagre » Hogre
Lagre .
Sannolikhet
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Bokslutsprocessen

Uppdaterad beddmning 2017

Bokslutsprocessen O

Val dokumenterade bokslut

Inga avvikelser noterade

2016

® = Innebdr att omedelbar atgard behdver genomféras for att forbattra bokslutsprocessen
O =Innebar att vi anser att bokslutsprocessen till vissa delar bor forbattras
@ =Innebadr att vi anser att bokslutsprocessen fungerar tillfredsstallande
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Resultatrakning

Omrade 2017-12-31 2016-12-31 Skillnad i %

Intékter 856 333 797 211 7% 803 000
Driftskostnader/ravaror -

Ovriga externa kostnader -371 609 -369 878 0% -375 000
Personalkostnader -156 867 -153 049 2% -160 000
Ovriga rérelse kostnader -8 886

Avskrivningar -170 785 -128 178 33% -143 000
Summa kostnader -708 147 -651 105 9% -688 000
RORELSERESULTAT 148 186 146 106 1% 115 000
Resultat fran finansiella poster -38 725 -55 182 -30% -30 000
Skatt -28 594 -31932 -10% -19 000
ARETS RESULTAT 80 867 58 992 37% 85 000
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Kortfattad resultatanalys - arsbokslutet

Omrade

Intakter

| lakttagelse och kommentar

» Koncernens intdkter uppgar till 856 Mkr, (797 Mkr). Omsé&ttningen har 6kat med 59 Mkr jamfért med
féregaende ar. Av det star affarsomradet sjofart fér 45 Mkr av 6kningen, vilket beror pa 6kade godsvolymer
om 0,6 milj ton, och en 6kning i passagerarvolymer om 0,3 milj. Affarsomradet fastighet star fér 14 Mkr av
intdktsokningen och forklaras framst av marknadsanpassningar av avtal.

Kostnader

Koncernens kostnader uppgick till 708 Mkr ( 651 Mkr) . Okningen mot féregdende ar beror till allra stérsta del
pa 6kade avskrivningar. Det &r den nya Vértapiren och nya anldggningen i Kapellskar som skrivs av fullt ut
under 2017. | 6vrigt ar kostnaderna betingat av volymd&kningarna.

De 6vriga externa kostnaderna uppgar till 372 Mkr (370 Mkr), och var budgeterade till 375 Mkr.

Personalkostnader

Personalkostnaderna uppgar till 157 Mkr (153 Mkr), sdledes ndgot Idgre &n budgeterade 160 Mkr.
Medelantalet anstallda i koncernen uppgar for 2017 till 167 personer (166). Avvikelsen mot budget &r delvis
hanforligt till farre dvertidstimmar an budgeterat.

Avskrivningar

» Arets avskrivningar uppgar till 171 Mkr, och har 8kat med 43 Mkr jamfért med féregdende ar.
Avskrivningarna har okat till féljd av nya Vartaterminalen och aktiveringar i Kapellskar. Avskrivningarna
overstiger budget med 27 Mkr. Avvikelsen beror pa en langre berdknad avskrivningstid i budget avseende de
nya byggnaderna i Vartan och Kapellskar.

Resultat efter
finansiella poster

» Resultat efter finansnetto uppgar till 109 Mkr (112 Mkr). Den positiva avvikelsen mot budgeterade 85 Mkr &r
framst hanfoérligt till 53 Mkr hégre intakter till f6ljd av 6kade gods- och passagerarvolymer, och 27 Mkr hogre
avskrivningskostnader an budget.

Investeringar

»De totala bruttoinvesteringarna uppgick till 971 Mkr. Budgeten for heldret var 1 070 Mkr. Bland de stérsta
investeringsutgifterna finns utbyggnad av Stockholm Norvik Hamn. Avvikelsen mot budget beror till storsta
del pd att en av entreprenaderna kom igang senare an beréknat.
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Balansrakning

Omrade 2017-12-31 2016-12-31 Skillnad i % Budget
Immateriella anldggningstillgdngar 824 824 0

Materiella anldggningstillgdngar 4 475 493 3683912 21%

Finansiella anldggningstillgdngar 37 468 26516 41%
Omséttningstillgdngar 204717 413 706 -51%

Summa tillgangar 4718 502 4124958 14% -
Eget kapital 859 144 778 278 10%

Avsattningar 40 505 15 005 166% -
Langfristiga skulder -

Kortfristiga skulder 3818855 3331675 15%

Summa skulder och eget kapital 4718 502 4124958 14% -
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Kortfattad balansanalys - arsbokslutet

Omrade

Immateriella
anléggningstillgangar

| lakttagelse och kommentar

»Inget att rapportera

Byggnader och Mark/

Materiella
anldggningstillgangar

»Bolaget har aktiverat totalt 270 Mkr i nya byggnader och Markanldggningar. Bolaget har under
december genomfért en skrivbordsinventering dver samtliga materiella anldggningstillgangar vilket

resulterade utrangeringar om totalt 166 Mkr. Majoriteten av tillgdngarna som utrangerats har haft ett

bokfértvarde pa noll kr.

Pagaende projekt

»Under aret har bolaget haft en hdg produktionstakt for Norvik hamnen. Totalt har bolaget per sista
december investerat 971 Mkr.

Maskiner och inventarier

Finansiella
anldggningstillgangar

» Har ¢kat i och med arets vinstdelning om 10,9 Mkr fran HPS Containerterminalen.

Omsaéttningstillgangar

»Har minskat framst p.g.a bolaget nyttjat koncernkontot fér investeringeni Norvik

Eget kapital

»Foéréndringen férklaras av uppbokning av arets resultat

Avsattningar

»Forandringen forklaras framst av en 6kning rérande tvister och pensionsavsattning

Langfristiga skulder

»Inget att rapportera

Kortfristiga skulder

»Inget att rapportera
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Omrade

Tvister

| lakttagelse och kommentar

»Per T2 2017 forekom det tvistiga leverantdrsfakturor inom de stérre
investeringsprojekten. Bolaget uppskattade att det tvistiga beloppet
uppgar till ca 45 Mkr inom Véartanprojektet. Av dessa hade bolaget
reserverat for 30 Mkr. For utvecklingsprojekt Kapellskar uppgick det
tvistiga beloppet till ca 5,5 Mkr.

» Bolaget har tva tvister med en entreprenér i Norvikprojektet. Tvisterna
dr pagdende och bolaget har bokat upp en reserv utifran bolagets
uppskattning av utfallet.

Bolagets kommentar

» Beskrivning av var bedémning

Nedskrivning
anlidggningstillgangar
som omfattas av
sjalvkostnadsprincip

» |juni 2017 beslutade Bokféringsnamndens allmanna rad om séarskilda
nedskrivningsregler fér anldggningstillgangar i verksamhet som omfattas
av sjalvkostnadsprincipen i kommunallagen. Anldggningstillgangar som
innehas for ett ideellt &ndamal &gs inte primért for att generera
kassafloden till verksamheten.

»Virekommenderar att bolaget under 2018 analyserar vilka
anldggningstillgdngar som omfattas av sjdlvkostnadsprincipen i
kommunallagen. Av analysen bor det &ven framga om tillgdngarna helt
eller delvis bedrivs i verksamhet som omfattas av sjdlvkostnadsprincipen
da det paverkar nedskrivningsprévningen. Nedskrivningsprévning ska
darefter genomféras vid varje balansdag. Vi noterar att 2017 ars externa
vardering av byggnader visar att det finns fastigheter med ett lagre
marknadsvéarde &n bokfort varde och att ovanstdende princip kan vara
applicerbar for att férsvara redovisat varde.

» Beskrivning av var bedémning.

» Avseende byggnaderna gér bolaget, sedan
tidigare, vid varje bokslutstillfélle en analys
for att forsvararedovisat varde i
balansrdkningen.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Omrade | lakttagelse och kommentar Bolagets kommentar
Klassificering » Stockholms Hamn inledde under varen 2017 ett arbete med att inventera

fastighetsbestand fastighetsbestandet for att sékerstélla en korrekt fastighetsklassificering

/ Skattemadssiga av byggnaderna samt att korrekt fastighetsskatt debiteras. Genomgangen

avskrivningar ar per arsbokslut i allt vasentligt fardigstalld och indikerar att ett antal

fastigheter behéver klassificeras om. Vidare innebar det att bolaget
framgent kommer att debiteras en hdgre fastighetsskatt. Bolaget invantar
annu aterkoppling fran Skatteverket gallande den féreslagna
klassificeringen av byggnader som har skickatsin.

» | redovisningen har fastighetsklassificeringen betydelse fér vilka arliga
skattemdassiga avskrivningar som SKV medger pa en fastighet. Nar
fastighetsklassificeringen slutligen ar faststalld av SKV , rekommenderar
vi att bolaget gér en genomgang av fastighetsbestandet fér att bedéma
om genomfdrda avskrivningar i redovisningen ar inom ramen fér vad SKV
medger skattemassigt avdrag for, alternativt om aterldggning av
avskrivningar kravs i skatteberakning/deklaration.

Norvik »Bolaget har berdknat en slutkostnadsprognos for projektet. Kalkylen visar
pad en 2% differens mot beslutat slutkostnad. Vid en avvikelser stdrre &n
15% kravs det beslut fran Stockolms stads fullmé&ktige. Vi har tagit del av
berdkningen och noterat att den har ett antal uppskattningar vilket gér
berdkningen komplicerad. Vi rekommenderar styrelsen att 6vervaka
prognosen noggrant for att tillse att prognosen inte éverstiger 15%.

Hallbarhetsrapport » Se separat rapport » Beskrivning av var bedémning
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Omrade | lakttagelse och kommentar Bolagets kommentar

Réanteavdragsbegrénsning . Skatteverket har granskat Stockholms stads hantering av

koncerninterna avdragsratt for rantekostnader. For 2014 finns ett beslut med

réntekostnader begransningar i avdragsratten. Fér 2015 har Skatteverket
inkommit med ett dvervagande till beslut som ar i linje med det
beslut som Skatteverket fattade for 2014. For 2016 finns annu
inga beslut eller 6vervdganden. Skatteverkets beslut fér 2014 ar
Overklagat, men bolagen redovisar tillsvidare avdragsratten fér
rantekostnader i enlighet med Skatteverkets beslut.
Koncernledningen i Stockholms Stadshus AB har berdknat
effekter pa begrénsningar i avdragsratt fér 2014-2017 med
utgangspunkt fran SKVs beslut for 2014 och évervagandet for
2015. Per 31 december 2017 ar ledningens prognos att 38 % av
rantekostnaderna kommer att betraktas vara ej avdragsqilla for
2017, vilket koncernbolagen har beaktat i
arsbokslutet. Eftersom SKV annu inte fattat slutliga beslut for
aren 2015-2017 kan det slutliga utfallet komma att avvika fran
den bedémning som har gjorts. Var bedémning &r att
bokféringen baseras pa ledningens basta uppskattning vid
bokslutstillfallet.
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Summering av noterade avvikelser

Nedan beskrivs vésentliga avvikelser som vi har noterat under var arsbokslutsgranskning samt dess paverkan pa det
redovisade resultatet.

Avvikelse/effekt Korrigering 6kar (minskar)
redovisat resultat (MSEK)

Faststdllda avvikelser -

Bedomda avvikelser -
Bolaget hade reserverat fér en tvist om 22,5 Mkr som interimsskulder. Denna har bokats om till
avséttningar da den &r oséker i bade belopp och tidpunkt.

Summa ej korrigerade avvikelser fore skatteeffekt o

Skatteeffekt -

Summa ej korrigerade avvikelser efter skatteeffekt o
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Uppfoljning av tidigare lamnade
rekommendationer

Nedan redovisas de rekommendationer som tidigare lamnats och en uppfdljning av dessa

Kortfattad beskrivning av
iakttagelse och
rekommendation

Uppféljning vid

arsbokslutet Bedomning

Intaktsprocessen

» Virekommenderar bolaget
att i sin ekonomiska
rapportering till ledningen
inkludera ekonomiska
analyser och uppféljning
per segment.
Segmentsredovisningen
bor omfatta bade intékter
och kostnader samt
analyser och uppféljningar
av for segmentet relevanta
nyckeltal

Upprattad Gron

Bokslutsprocessen » Vid granskning av manuella | Samtliga manuella
bokféringsordrar noterades ! bokféringsordrar

att det for ett antal attesteras nu.
stickprov saknades attest. | Rekommendationen
Virekommenderar att beddms darmed vara

bolaget tillser att samtliga ! atgardad.
manuella bokféringsordrar
attesteras.

Bolagets kommentar

> N/A

® = Innebdr att omedelbar atgard behdver genomféras for att forbattra den interna kontrollen
© = Innebdr att vi anser att den interna kontrollen till vissa delar bor forbattras
@ =Innebadr att vi anser att den interna kontrollen fungerar tillfredsstallande
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Uppfoljning av tidigare lamnade
rekommendationer

Nedan redovisas de rekommendationer som tidigare lamnats och en uppfdljning av dessa

Kortfattad beskrivning
av iakttagelse och
rekommendation

Uppféljning vid
arsbokslutet

Bedémning | Bolagets kommentar

Anléggningstillgangar » Virekommenderar att Upprattad Gron > ..
bolaget dvervager
mojligheten till att inféra
en rutin for att bedéma
eventuella
nedskrivningsbehov av
samtliga
anldggningstillgdngar.

® = Innebdr att omedelbar atgard behdver genomféras for att forbattra den interna kontrollen
© = Innebdr att vi anser att den interna kontrollen till vissa delar bor forbattras
@ =Innebadr att vi anser att den interna kontrollen fungerar tillfredsstallande
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EY | Assurance | Tax | Transactions | Advisory

Om EY

EY ar ett varldsledande foéretag inom revision, redovisning, skatt, transaktioner och
affarsradgivning. Vara tjanster och insikter hjélper till att skapa fértroende och hallbar tillvéxt pa
finansmarknader och i ekonomier vérlden dver. Fér att halla vara 16ften till vara intressenter
utvecklar vi ledare och medarbetare som arbetar i team 6ver granserna. Vi vill att allt vi gor ska
bidra till att affarsvarlden och arbetslivet fungerar béttre - fér vara medarbetare, vara kunder och
de samhallen vi verkar i.

EY refererar till den globala organisationen samt kan avse en eller flera medlemsféretag i Ernst &
Young Global Limited. Varje medlemsforetag utgér en egen juridisk person.
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