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Stockholm 2018-02-13 Utbildningsforvaltningen
Var referens: Anders Loov Hantverkargatan 2
Er referens: Hanna Svensson 112 21 Stockholm

Beslutsunderlag infor inriktningsbeslut-
kv. Angpannan 20, Hogalidsskolan,
Hogalidsskolan, Rivning hus D och nytt
hus F, Folkskolegatan 11-13,
Tobaksspinnar, Sodermalm

Projektnamn: Hogalidsskolan, Rivning hus D och nytt hus F, Folkskolegatan 11-13, Tobaksspinnar
Kontraktsnummer: 098002 - Projektnummer: 741640

Fastighetsbeteckning: Angpannan 20, Hogalidsskolan

Diarienummer: 18-2015

Er bestallning

Refererande till er bestédllning; UtbF 2.6.3-9093/2014, daterad 2016-11-28,
mellanvarande méten under 2015-2016, malbildsméte samt styrgruppsmoten lamnas
foljande redovisning efter utredningsskede dar vi erbjuder oss att utféra rubricerande
arbete enligt nedan angivna férutsattningar.
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Bakgrund

Hogalidsskolan har precis genomgéatt en stor ombyggnation.

I dagslaget 4r CSI-grupperna forlagda i tva separata lokaler i andra delar av
stadsdelen. "Soderklasserna” och "Svea’s fastighet”.

Skolan vill att samtliga CSI-grupper knyts ndrmare huvudskolan. Pa Hogalidskolans
fastighet finns ett hus D, kontraktet dr uppsagt och byggnaden ska rivas for att kunna
ge plats for en separat byggnad for CSI-eleverna.

Arbetet med framtagande av denna offert har utforts med ett forenklat arbetsséatt. Som
underlag for kostnadsberdkning har anvints framtagen utredningshandling (med
inplacering), daterad 160323. Kostnaden for mark, grundliggning samt byggnad ar
framtagen med erfarenhetsvéirde och uppskattade enligt av SISAB tidigare utférda och
motsvarande .

I stravan att kostnadseffektivisera har vi arbetat med forenklingar och forbilligande
med avseende pa byggnadens multipla méjlighet till nyttjande. Oversyn av tekniska
I6sningar kommer att géras under forslagshandlingsprojekteringen. Omfattning pa
grov- och finplanering samt lekutrustning kommer att ses 6ver sa att vi genom gardens
naturliga forutsiattningar och storlek sikerstéller en god pedagogisk miljé6 med
avseende pa tilltankt verksamhet for de elever vilka ej klarar av ordinarie
skolgardsmiljs, vidare skall aven angoring for fardtjanst klarlaggas.

Ett arbete vilket kan bli kostnads- / tidsdrivande ar att det kan kréavas
detaljplanedndring alternativt forenklad sddan d& viss del av fastigheten inplaneras
pa "prickmark” kostnadsdrivande arbete pga tomtens férutsittningar ar palning och
spriangning mer kostsam bottenplatta jamfort med platta pa mark.
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Utforande

Byggnaden bestar av bottenplatta och mellanbjalklag av betong, fasader utféres
som "tunga” och sadeltak. Invindigt &r trapphus och hiss &r centralt placerat.

Byggnaden inrymmer totalt tre enheter féordelade pa tva vaningar .

Hyresgastens mal med projektet

Att hosten 2023 kunna starta verksamhet 1 byggnaden.

SISAB:s mal med projektet

Att tillhandahalla funktionella och langsiktigt hallbara skollokaler utifran de
forutsattningar vilka skolan delgivit genom méten, en viktig hinsyns parameter ar de
séarskilda behov vilka kan uppsta for CSI elever.

Utredning framgar av féljande handling, daterad 160323.

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal deltagit.

Tekniska risker

Av Stadsplan framgar att delar av byggnad kommer att landa pa "prickmark”.
Planidndringsansokan ar gjord och svar denna berdknas till medio april-18

For viss del av schakt- & grundlaggning kommer det att krdvas sprangningsarbeten.

Hyresfordelning

Bedomd projektkostnad (hyresgastens del) for verksamhetsanpassningen innebar ett
hyrestillagg berdknat enligt Ramavtal for utbildningslokaler 2015, med varden enligt
nedan.

Beddémd projekt-kostnad, kr Hyra i kr/ ar, ca
53.407.356 (Rantesats 0,95%) 2.672.221
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) o

Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 2.504.965
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I summa tillkommande hyra ovan ingér rabatt om 202 kr/kvm/ar i fem ar. Summa
tillkommande hyra blir exkl. rabatt 2.672.221 kr/ar.

I bedémningen av projektkostnaden har hansyn tagits till marknadsbedémningar,
kreditiv och fastighetstekniska risker.

I projektkostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra
tillfalliga atgéarder for verksamheten under produktionsskedet.

I bedomd hyra ingar inte tillkommande eventuella kostnader for tomtratt/arrende eller
eventuell nedséttning av hyran under genomférandet.

Avgaende hyra, p g a rivning, ar: 0

SISAB:s underhéallsarbeten, preliminart

SISAB:s underhall, kr o)

Den definitiva omfattningen av SISAB:s underhallsarbeten bestdms nir projektets
genomférande &r beslutat.

Tidplan

Bedoémd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestallning fér ovan
projekt dr ca 6 manader (utan hinsyn tagen till semestrar och helger).

Bedomd genomforandetid efter genomforandebestallning fér ovan projekt 4r ca 18
manader (utan hinsyn tagen till semestrar och helger).

SISAB onskar aterkomma med forslag pa tidplan efter ert stdllningstagande.

Ovrig ekonomi

Er del av kostnaden for genomférande av forslagshandlingsskedet bedomer vi till [kr]
kronor.

Kostnaden for utredningsarbetet enligt ovan kommer att direktfaktureras.

Nyckeltal

Indikator visandes férdelning ) 100 % av entreprenadkostnad
Hyresgast/SISAB (i hela %)

Berdknat specifikt energimal [Ange summa] | KWh/kvm/ar

Berord yta (inkl. nybyggnad), kvm 828
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(BRA)

Kr/kvm (BRA), totalt 64.502 | Berdknat pa projektkostnad

Kr/kvm (BRA), kund 64.502 | Berdknat pa kundens del av
projektkostnad

Teknisk kapacitet: Max antal personer 96+6 | Barn + personal

Ventilation i lektionssal tekniskt 32+2 | Barn + personal

dimensionerad for antal personer

Arshyra kr/person (barn/elev) 27.836 | exkl. paviljongevakuering och
nyproduktionsrabatt

Ovrigt

Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatt.

Med vénlig hilsning

SISAB, Skolfastigheter 1 Stockholm AB

Per Backe Marie Ungheden

Fastighetschef Projektomradeschef

Claes Magnusson
VD
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