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Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for
del av Orby 4:1 vid kv. Brandbottnen i stadsdelen
Bandhagen, S-Dp 2016-19354

Stadsbyggnadskontoret har uppriittat ett detaljplaneforslag som ger
méjlighet till uppférande av ett nytt flerbostadshus med cirka 75
ligenheter och lokaler i bottenvaning lings med Trollesundsvigen i
néra anslutning till Bandhagens centrum. Planférslaget tar
naturmark i ansprik, och ér idag bebyggt med en elniitstation.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hirmed till
samrad enligt 5 kap 11 § PBL (2010:900).

Samradsmote kommer att héllas 2018-03-07, kl. 17:30 - 19.30 i
aulan, Bandhagens skola, Trollesundsviigen 66.

Planforslaget visas under tiden 2018-02-20 — 2018-04-03 i
FYRKANTEN i Tekniska Namndhuset, Fleminggatan. Kopior av
handlingarna kan erhillas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen
i Tekniska Nidmndhuset. Planforslaget visas diven i receptionen pé
Stadsdelsforvaltningen Enskede-Arsta-Vantors kontor, Slakthusplan
8a, Johanneshov, de tider di lokalen har éppet samt pé
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplancr.

Eventuella synpunkter pé planforslaget limnas skrifiligen och ska
senast den 3/4 2018 ha inkommit 1ill

Stockholms stadsbyggnadskontor

Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
Ange drendets diarienummer (2016-19354)

Stina Béckstrém

De uppgifter du limnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt
reglerna i personuppgiftslagen (PUL).
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Detaljplan for del av Orby 4:1 i stadsdelen
Bandhagen, S-Dp 2016-19354
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Sammanfattning
Planforslaget innebdr en komplettering av bebyggelsen vid

Bandhagens centrum med ett nytt bostadshus. Huset féreslas
inrymma cirka 75 nya bostéder i en natursldnt véster om
Bandhagens tunnelbanestation. [ byggnationstorslaget inryms
dven nya lokaler i bottenvaningen lidngs Trollesundsviigen. Idag
inrymmer platsen viixtlighet samt en elniitstation, och angréinsar
till en inlastningssida for en livsmedelsbutik. Tunnelbanespéren
utgdr en barridr pa platsen, och en viadukt fr att komma under
dessa finns i direkt anslutning till planomradet.

Eftersom den nytillkommande byggnaden uppfors i nira
anslutning till Bandhagens centrum, som hat hdga
kufturhistoriska virden, och i direkt anslutning tili
tunnelbanestationen ér en god gestaltning med hog kvalitet
avseende material och formsprak viktigt, Den nya byggnaden
kommer att vara synlig frdn méanga platser i nromradet, och
utgdr ett av de forsta motiven som framtriider nér tunnelbanan
ankommer Bandhagens station.

Den foreslagna nya bebyggelsen far en L-formad huskropp, dir
ena delen nidrmast tunnelbanespéren foreslas bli 7 viningar hog,
och en liigre del blir fem vaningar och forses med en gemensam
takterrass for de boende. En upphojd gemensam innergérd
anordnas viind mot Mosstenabacken.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genom{drande
inte kan antas medféra sidan betydande miljépaverkan som
dsyfias i PBL eller MB att en miljobeddmning beh&ver goras.

Tidplan

Samrad 20/2-1/4 2018
Granskning Q3 2018
Antagande Q4 2018
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Inledning
Handlingar

Pianhandlingar

Planforslaget bestdr av plankarta med bestdmmelser, Dir hjder
forekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning,.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

—  Dagvatienitredning (WRS konsulter 2017)

—  Trafikbullerutredning for detaliplan (Akerlsf Hallin
Akustikkonsult AB 2017)

—  Naturvirdesinventering Bandhagen (Calluna AB 2017)

—  Barnkonsekvensanalys (Tyréns AB 2017)

—  Geoteknisk undersékning (Geo Mind AB 2017)

— Riskanalys (Briab AB 2017)

—  Kulturmiljoutredning fortéitning i Bandhagen (Tyréns AB
2017)

Ovrigt undertag

—  HMustrationsmaterial planforstag: " Brandbotinen,
Bandhagen, samrddshandling” (Sandellsandberg arkitekter,
2017)

Medverkande

Planen 4r framfagen av Stina Béckstrom, stadsplanerare, samt
Anette Jonsson, kartingenjor, pd Stadsbyggnadskontoret. Fran
exploateringskontoret har Elin Borglund, Peter Staflin samt
Patrik Berglin deltagit i planarbetet.

Planen har tagits fram i samarbete med exploatdren Wallenstam
AB samt deras anlitade arkitektkontor Sandellsandberg.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra uppforandet av ett
bostadshus med cirka 75 nya bostider och lokaler i bottenvéning
i centrala Bandhagen.

Plandata

Lage, areal, markagoforhalianden
Planomridet omfattar cirka 1900 kvm och 4r beliiget viister om
Bandhagens tunnelbanestation, inom fastigheten Orby 4:1, som
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Ags av Stockholms stad. Planomradet utgors idag av naturmark
och #r planlagt som park.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget stodjer giillande dversiktsplan for Stockholm och
strategi 4, som innebér att en levande stadsmiljo ska friamjas i
hela staden.

| forslaget till ny dversiktsplan for Stockholm identifieras de
stora stadsutvecklingsmdéjligheterna i stadsdelar som Bandhagen
vara komplettering med ny bebyggelse pé parkeringsytor vid
centrum samt lings befintliga gator som exempelvis
Trollesundsviigen, dér det aktuella planomrédet #r beldget.

Program
Ett program togs fram under 2013 for en del av

Trollesundsviigen, syddst om det aktuella planomrédet, dér
fastigheterna Diabilden, Firgfilmen och Kopieramen ingick. [
programmet gjordes bland annat en barnkonsekvensanalys, en
ekologisk utredning samt en samlad platsanalys. | programmet
studerades bland annat rekreativa viirden i omradet, dir
Trollesundsskogen konstaterades ha hoga vérden kopplat till
tillgdngen pa vild natur.
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Detaljplan
For omradet giller planerna pl 4106, 3830 samt 3544,

Karta ¢ver géllande detaljplaner, samt féreslaget p!anomrade i rott.

Markanvisning

Exploateringsndimnden markanvisade 2016-02-04 det aktuella
omridet viister om Bandhagens tunnelbanestation till Wallenstam
AB for exploatering med bostadséindamal.

Riksintressen
Planomréadet berdrs inte av nagra riksintressen.

Naturreservat/Natura 2000
Detaljplanen berdrs inte av nagot naturreservat.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation
Planomrédet bestér idag av naturmark, med blandade trid och
buskar som gran och l6nn.

Naturvérden

Aktuellt omréde bedéms av miljoforvaltningen innehélla en
stédjande funktion for biologisk mangfald bade lokalt och for ett
storre geografiskt omrade. For att uppritthéalla en sidan funktion




Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-02-12, Dnr 2016-19354

(30 J7)

o

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-19354
Sida 8 (39)

behsver en tillkommande bebyggelsestruktur uppmérksamma
behovet av att bevara och utveckla en byggnadsnira vegetation
motsvarande den som finns pa platsen samt kompensera den
vegetation som forsvinner i och med ny exploatering. En
forstiarkning med barrskogsvegetation bor studeras.

Rekreation och friluftsliv

Planomridet finns inte med i sociotopkartan, framtagen av
Stockholms stad. I néirheten av planomradet finns mycket sparad
naturmark, och Bandéngens parklek nds inom fem-tio minuters
promenad frin planomradet, ddr saviil djurhéllning som grésytor
och parkleksverksamhet tillhandahalls. Nédrmaste stérre
vildvuxna naturomrade ér Trollesundsskogen.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Planomrédet bestér av bide lera, berg i dagen och moréin, Risken
for markradon har inte utretts én i planarbetet, men ska
sikerstillas infor byggnation. I omradet finns idag ledningar som
ska flyttas till allmén platsmark som en del i genomftrandet av
detaljplanen.

Geologi i planomradet. Lila: Mordn. Gul: Lera. Réd: Berg i dagen
(Byggnadsgeologisk karta, Stockholms stad)

Markféroreningar

Det finns ingen kiinnedom om markfororeningar pé platsen. Med
utgdngspunkt frin historiska kartor, flygfoton och stadens
geoarkiv beddms sannolikhet for markfororeningar inom omradet
som liten.
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Hydrologiska férhéllanden

Oversvamningsrisker

Inom det aktuella omridet beddms det inte foreligga ndgon
Bversviimningsrisk enligt Stockholm Vattens
skyfallskartliggning,

Miljpkvalitetsnormer fér vatten

Planomrédet ér beldget inom avrinningsomridet for
ytvattenforekomsten Magelungen (SE657041-163174). Enligt
VISS januari 2018 har Magelungen otillfredsstillande ekologisk
status pa grund av dvergddning och uppnér ef god kemisk
vivattenstatus till f6ljd av miljogifter, De miljokvalitetsnormer
som ska uppnds f6r Magelungen &r god ekologisk status 2027 och
god kemisk ytvattenstatus, med undantag for vissa kemiska
dmnen och med tidsundantag till 2027 for TBT.

Eftersom ledningsnitet pa den aktuella platsen dr kombinerat,
leds dagvatten till Henriksdals reningsverk diir det renas och leds
ut till Saltsjon i Stockholms stad, ytvattenforekomst Strémmen
(SE591920-180800).

Enligt VISS januari 2018 har Strémmen ofillfredsstdllande
ekologisk status och uppnar ef god kemisk ytvattenstaius, De
beslutade miljskvalitetsnormerna for Strémmen &r matilig
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag for vissa kemiska dmnen och med tidsundantag till
2027 for TBT, bly och antracen,

Dagvatten

Utredningsomrédet bestdr idag av park- och naturmark.
Markomradet sluttar relativt brant mot véist och sydvist. Marken
faller frén ca +33 m till +29,5 m (RH2000). De naturliga
forutséittningarna for infiltration i omradet r begrénsade pa grund
av de geologiska forhéllandena, och det 4r frimst i moréinlagret
som infiltration kan forvéntas ske.

Det akiuella markomradet avvattnas idag ytledes mot omgivande
gator och rinnstensbrunnar i Mosstenabacken och
Trollesundsvigen, Vid det bostadshus som ligger viister om det
aktuella markomradet finns en lagpunkt som beddms vara
Atminstone delvis instiingd. S& linge rinnstensbrunnar i
Mosstenabacken och Trollesundsviigen har kapacitet att ta emot
dagvatten och dagvatten inte briiddar Sver gatans kantsten, si
kommer dagvatten frén gatan inte att nd lagpunkten.
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Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. | planomradets
stdra del mot Trollesundsvigen finns en elnétstation som &gs av
Ellevio. Omradet griinsar i nordvist till en punkthusenklav om
sju byggnader fran 1950-talet. I soder grénsar det till en
verksamhetslokal, som utgér en del av Bandhagens centrum.
Centrumet i sin helhet uppférdes under mitten av 1950-talet.

Sydost om planomrédet stéar ett skivhus i elva vaningar som
uppfordes som en del i centrumbyggnationen, och karaktiristiskt
markerar tunnelbanestationen och forortens centrala punkt.
Centrumet i sin helhet &r av stort intresse for kulturmiljovérden.
Fortsatta delar dsterut av Trollesundsviigen domineras av laga
lamellbyggnader, framst fran 1950- och 60-talet.

| AR ARV

Skivhuset i elva vaningar, sydést om planomradet. Bild: Tyréns
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Nagra av punkthusen i den punkthusenklav fran 50-talet som angrénsar till
planomradet i nordvast. Bild: Tyréns

Landskapsbild/stadsbild

Bandhagen utgdr en representant for en mindre tunnelbanestad
fran 1950-talets tidigare del. Stadsdelen har alla typiska inslag:
omsorgsfullt formad lamell-och punkthusbebyggelse med stort
inslag sparad naturmark, arkitektoniskt bearbetade skolor
forlagda till bilfria parkstrak, parklek, bollplaner, férskolor och
ett rikt nét av gdngviigar som strélar in mot centrum,

Stadsdelen har en som helhet viilbevarad karaktir fran 1950-talets
inledande r. Omridet viister om tunnelbanan &r i htgre grad
bevarat én den dstra delen som préglas av flera

fortdtningsprojekt. Under tidigt 1990-tal gjordes en fortdtning
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med flerbostadshus och radhus vid omradet dster om
Bandhagsplan, som tidigare var ett ppet gronstrak, HSB, som
var byggaktdren, uppforde byggnadsvolymer i stor hdjdvariation
och som kontrasterar tydligt mot 1950-talshebyggelsen.
Stadsmiissiga ambitioner &ir tydliga l#ngs Trollesundsviigen,

Senare fortitningar forekommer pa flera hall i stadsdelen, och
flera centrumnira fortdtningar planeras.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Bandhagen var en av flera tunnelbaneftrorter i Stockholm som
uppfordes under 1950-talet, och byggdes i tidigare obebyggd
terriing runt en flack dalgéng. Stadsplanen {or omréadet
faststilldes 1950, och utbyggnaden skedde framst under aren
1952-56, med det for samtiden karaktiristiska elva vaningar hoga
skivhuset som en mark&r for tunnelbanestationen och
affirsverksamheten i centrum.

Betydelsen av centrumomradena i denna och samtida
Stockholmsfororter ér stor, dé hela stadsdelen kretsar kring
centrumkérnan och de verksamheter och den platsbildning som
finns dir. Bandhagens centrum véinder sig inat, bort fran
trafikerade gator, och bestér av en gagata med verksamheter
lings bigge sidor. ldag utsiitts sma lokala centrum som detta for
stor konkurrens frén stérre verksamhetsenklaver som exempelvis
nirbeliigna Hogdalens centrum, vitket bidragit till att Bandhagens
centrum idag dr i behov av revitalisering.

Omradet nirmast det aktuella planomrédet pé vistra sidan om
tunnelbanespéren dr gulklassad enligt Stadsmuseets
klassificeringskarta, vilket beskrivs som "fastigheter med
bebyggelse av positivt viirde for stadsbilden och/eller av visst
kulturviirde”. P4 andra sidan tunnelbanesparen ligger fastigheten
Ramsdkaren 2, vilken ir gronklassad och beskrivs som "fastighet
med bebyggelse som #r sérskilt véirdefull frén historisk,
kulturhistorisk, miljéméssig eller konstnérlig synpunkt", Denna
fastighet bestdr av en fore detta gymnasieskola i tegel frén 1950-
talets senare del, vilken byggdes om till bostéider i borjan av
2000-talet.

Utdver detta har Stadsmuseet klassat hela Bandhagens dldre
bebyggelse (uppford fore 1990) som virdefull ur
kulturmiljdsynpunkt, vilket betyder att det ir viktigt att vid all ny
kompletteringsbebyggelse som planeras i niirheten av de dldre
delarna utreda, beakta och beskriva hur siktlinjer och intryck
paverkas till foljd av de nya byggnaderna.
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Utdrag ur Stadsmuseets klassificeringskarta for det aktuella omréadet (i rétt).

Fornlamningar
Inga kiinda fornlimningar finns inom omradet

Offentlig service

Skola och forskola
I ndromridet finns idag sju forskolor och tvé grundskolor, listade
i bilden nedan.

Narliggande skolor och 5:505'\'.1-

férskolor

1. Stedemasiolan
o 2. Bickahagens skola

1 Forskolan Gullmigran
< 4.Forsko'an Trel berget
5.Bandangens lorskela
Y 6 forskolan Otlo

| 7. Forskolen Lillstumpa
£| & ForskolanTallbacken
9. Skegens forskola

&
(_ Planomradesgrinser n‘\"'m"’f’mf

RN
v

B "3 ' O] \ ",

i . o2 % o

Kartbild fsk/skolor: Barnkonsekvensanalys vid kv. Brandbottnen, Tyréns AB
(2017)

Forskolorna och skolorna som inkluderats i kartlaggningen ligger
utspridda inom en radie pé cirka 100-800 meter fran planomradet.
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Sjukvard

Nirmaste vardcentral ligger i Hogdalen, cirka 900 meter fran
planomrédet, eller en station bort med tunnelbanan. Apotek finns
i Bandhagens centrum, i mycket néira anslutning till aktuell plats.

Kommersiell service
Inom 100 meter frin den foreslagna nya bebyggelsen ligger
Bandhagens centrum, med apotek, café, pizzeria, en mindre
livsmedelsbutik m.m.

Gator och trafik

Planomréadet angrinsar till Mosstenabacken, som &r en lokalgata
med lite trafik och avslut i en viindplan, samt till
Trollesundsvigen.
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Gator i naromradet. Réd markering illustrerar ungeférligt planomréde.

Biltrafik

F6r Trollesundsviigen mellan Mosstenabacken och
Skebokvarnsvigen uppgar trafiken till ca 6 000 fordon per
arsmedeldygn, enligt Stadens métningar. Lings Mosstenabacken
4r trafikméingderna sma. Stadens uppskattning &r att cirka 200-
400 fordon ror sig pa lokalgator av detta slag.

Gatorna niirmast planomrédet har skyltad hastighet 50 km/h
(Trollesundsviigen) och 30 km/h (Mosstenabacken). Inom Staden
har en hastighetséversyn genomforts, vilken genererat forslag pa
nya hastigheter pa stadsdelsnivd, dér Trollesundsvigen i detta
lige foreslas siinkas till 40 km/h. Beslut &r dock inte fattat om
sdnkningen.
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Parkering sker utmed Mosstenabacken, Skiirlingebacken, samt pa
en yta for 7-dygnsparkering strax utanfor planomréadets norra del
med 21 markerade platser.

Gang- och cykeltrafik
Trottoar av varierande bredd loper lings med Trollesundsvéigen i
planomridets sddra del, samt lings med Mosstenabacken.

Cykeltrafikanter hiinvisas till cykling i blandtrafik pa sévil

Mosstenabacken som Trollesundsviigen. Utmed Orbyleden ligger

enligt stadens cykelplan ett utpekat pendlingsstrék pé norra sidan

(Stureby) och ett huvudstrdk utmed den sodra sidan (Bandhagen).

ORBY

HOGQLEN

Utdrag ur Stockholms stads cykelplan som visar cykelvagar nara planomradet
(2012). Rétt: Pendlingsstrak, blatt: Huvudstrék. Svart ring: planomréde.

Kollektivtrafik

Planomradet ir beliiget i ndra anslutning till Bandhagens
tunnelbanestation (mindre dn 50 meter), vilken trafikeras av
tunnelbanans gréna linje mot Hagsétra samt in mot city och
vidare mot Hisselby strand. I néira anslutning till planomrédet
finns ocksé busshéllplatser, vilka trafikeras av linje 161 och samt
stombusstrafikens linje 173 som forbinder Bandhagen med andra
stderfororter.

Stérningar och risker

Elektromagnetiska falt
Elnitstationen #gs av Ellevio, som i och med detaljplanens
genomforande behover flyttas till ny plats. Flytt av elndtstationen
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forutsitter att ett omrade pa ca 10 x 10 meter avsiitts for denna.
Med nuvarande utférande sa géller skyddsavstdnd om minst 8
meter till nirmaste bostad. Foreslaget nytt ldge framgér av
detaljplan. Gestaltning av elnétstationen ska fortsatt studeras i
kommande planarbete i samarbete med Ellevio.

Buller, vibrationer

Omréadet utsitts for buller frdn Trollesundsviigen och fran
tunnelbanans gréna linje. Omradet berérs av vissa vibrationer
fran tunnelbanan.

IU:I r | I g
= ST g <40 dBA
,,‘;_.,,_,__.’ / d | 0-45 dBA
Bafidhadg n? g 45-50 dBA
I ( ] # | 50-55 0BA
[ Sso g Ba 5 55-50 dBA
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£5-70 dBA
70-75 dBA
>75 dBA
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T

i f,ljrf_ﬂh'_i'!f]-\' e !
plan > Lo |
. 2 ‘ PR
Utdrag ur Stadens bullerkartering som visar bullerkéllorna vid planomradet.
Rad streckad linje markerar akluellt omrade (Stockholms stad 2012)

r

Luft
Miljskvalitetsnormerna for luftkvalitet verskrids i dagsliget inte
inom eller i anslutning till planomradet.

Planférslag

Pa den aktuella platsen foreslas en L-formad huskropp, med
upphdjd innergérd mot Mosstenabacken. Volymen skiljer sig at i
olika delar av byggnaden, och gestaltningen likasa, vilket skapar
en variation i uttrycket. Bostadshuset ér beliget mittemot
tunnelbanestationen dér den fyller ut en markkil mellan
Trollesundsviigen, Mosstenabacken och tunnelbanesparen.

Byggnadstypologin kompletterar det befintliga bostadsbestdndet i
centrala Bandhagen med en samtida, sjélvstandig gestalt till
omrédets befintliga karaktiir av lameller och punkthus frdn 1950-
och 60-talet. Genom sin L-form med olika héga byggnadskroppar
som anpassas efter terringen, och en upphdjd innergard, far
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byggnaden en egen identitet som samtidigt ansluter till den
befintliga skalan och utformas i material som harmonierar med
omridets befintliga byggnader.

Byggnaden har en upphdjd gérd i vister samt en takterrass pé den
5 van hoga byggnadsdelen som ger en gronska som ansluter vl
till omgivande naturrum.

Befintlig elnitstation i planomradet kommer att flyttas till ett nytt
lige lings Mosstenabacken norr om fastigheten enligt forslag
nedan.

Situationsplan med féreslagen ny bebyggelse och flytt av elnétstation.
(Sandellsandberg arkitekter)

Ny bebyggelse

Volymen

Byggnadskroppen mot Trollesundsviigen i soder foreslds bli 5
vaningar och byggnadskroppen mot T-banan i 8ster &r totalt 7
vaningar, varav 2 vaningar i souterréing, och 5 vaningar ovan
mark.

Centrumhuset fran 50-talet dr 11 vaningar och det
centrala landmiirket for Bandhagen centrum. Huset kommer dven
fortsittningsvisvara Bandhagens hogsta byggnad
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och verka som landmiirke f6r centrum och tunnelbanestationen.
Det dr viktigt att det foreslagna huset inte konkurrerar i hiijd med
detta.

I viister ligger en punkthusstruktur med 4-5 véningar hga
byggnader. D4 dessa delvis ligger p& en kulle ligger de i hajd
med eller dver den nya byggnadens ligre del mot

sydviist.

P IR
Sektion som visar hdjdférhallanden mellan tiltkommande och aldre bebyggelse
{Sandellsandberg arkitekter)

Fasader
Byggnaden har ménga smélégenheter och far en enkel, lugn

fonstersiittning med fa fonstertyper. Fonsterpartier som inte &r
mot balkong utfdrs i trd eller liknande material.

Fasadbeklidnaden gors med gedigna material och samspelar med
den befintliga omgivningens material. Fasaderna mot
tunnelbanan och gaturummen fér ett tyngre material som keramik
eller matrisgjuten betong i en morkare gré eller gragron kulor.
Insidan mot garden far ett littare material som tréifasad eller
likviirdigt material i en ljusare kuldr.

Alla balkongricken, utom loftgangsbalkonger och balkong till
hérnligenhet mot tunnetbanan, fir genomsiktliga balkongricken
av triribbor eller liknande.




Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-02-12, Dnr 2016-19354

=8 Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2016-19354

Sida 19 (39)

Fasad mot norr {Sandelisandberg arkitekter)

Norr om den foreslagna byggnaden {6per den upphdjda
bostadsgarden lings med Mosstenabacken, och gestaltningen av
garagets fasad blir viktig for att minimera upplevelsen av sluten
mur i detta avsnitt. Fasaden far glaspartier in till garage och
avfallstum samt en entréport med uppglasade pattier. Aven
viixtlighet inkorporeras lings viggen, och ansluter till gronska pé
den upphdjda garden. Frén notra delen [8per en trappa upp pa
girden. Riicke till girden utformas sé att upplevelsen av
sockelhdjden halls nere.

&0

Fasad mot sader {(Sandellsandberg arkitekter)

I séder mot Trollesundsviigen ir fasaden utfdrd i keramik eller
betong, Hr fir lokalerna i bottenvaningen stora glaspartier som
ger ett villkomnande intryck och tillfor n8rvaro och aktivitet i
gaturummet.
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Fasad mot vaster (Sandelisandberg arkitekter)

Garden har genomsiktliga riicken for att fa kiinslan av ligre
sockel mot gatan,

Fasad mot dster {Sandelisandberg arkitekter)

Loftgdngsbalkongerna har tita ricken mot tunnelbanan i samma
material som fasaden. Utstickande balkonger pa
loftgAngsbalkongerna fir samma riickesutformning som &vriga,
privata balkonger. Ytterfasaden far ett ytskikt av keramik eller
betongmaterial.

Gestaitning
Den L-formade byggnaden far en tydlig utsida mot omgivande

gaturum med ett tyngre fasadmaterial som keramik eller
matrisgjuten betong, Den "inre fasaden mot den upph&jda
innergarden har ett mjukare, varmare och [dttare material som tré
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eller liknande. Aven fasaden innanfor loftgingarna utfors i detta
material.

7E|H|||| [ | I
“I'I|I‘=i

L1

Vy fran tunnelbaneperrongen med féreslagen bebyggelse i vast
(Sandellsandberg arkitekter)

Vy fran Trollesundsvagen med féreslagen bebyggelse i 6st (Sandellsandberg
arkitekter)

Bottenvaning
Byggnaden har en stadsmiissig relation till Trollesundsviigen med

uppglasade lokaler och en bostadsentré i bottenvaningen som
skapar ndrvaro och trygghet i gaturummet. Huset har en
hirdgjord forgardsmark for att majliggsra exempelvis
uteservering for lokalerna.
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Lokalerna striicker sig runt hérnet fram till en uppglasad dorr till
trapphus samt garagets entréport mot Mosstenabacken.

PILLDEEY

LUK T !
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|h IERRERRELY
Idéskiss cykelparkering pa loftgangsbalkong (Sandellsandberg)

Lagenhetsfordelning
Huset bestér av i huvudsak smé, genomgéende lagenheter med

loftgangsbalkonger, och privat balkong. I hérnen finns det ndgra
storre ligenheter. Den storre hornligenheten mot tunnelbanan har
indragen balkong for att klara bullerkraven.

Typplan lagenhetsplan (Sandellsandberg arkitekter)

Loftgangsbalkonger
Lofigingsbalkonger dr 2 m breda s& de rymmer en liten privat

zon framfor respektive entré, Hér finns plats att hiinga upp sin
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cykel invid entrén via en 19sning som tjénar som skiirm och
cykelstill pd ena sidan och funktionsviigg pa andra sidan.

P4 dessa balkonger i vining 4-7, finns en utvidgad balkong for
parkering av cyklar. Hissar och entrépartier dimensioneras sa att
man bekvimt kan ta med sin cykel upp i huset.

Utemiljder

Alla ligenheter har egna balkonger mot soder respektive véister
samt en gemensam, upphdjd innergdrd i viisterlige ovanpa
garaget. P4 byggnadskroppen mot Trollesundsviigen finns en
gemensam takterrass, déir det finns plats for odling, gemenskap
och rekreation. Grdnskan pd gard och takterrass samspelar med
omgivande naturrum, och ska utformas sd att de kan fordréja
minst 20 mm dagvatten, i enlighet med framtagen
dagvattenutredning. Miljderna kan med fordel utformas sé att de
stddjer ekosystemtjéinster,

Teknik
Plats {or teknikutrymme och flidktrum finns i bottenvéningen
samt pé plan 2 alt. 6. Dessa skall integreras i byggnaden.

Gator och trafik

Gatunét

Gatuniitets struktur paverkas inte av planen, Mittrefugen pé
Mosstenabacken kommer att behva flyttas och minskas enligt
planftrslaget. Trottoarer breddas for att ge fotgingarna stérre
plats i stadsrummet. Cirka tre parkeringsplatser kommer att
forsvinna frin den 7-dygnsparkeringsplats som #r beléigen i
Mosstenabacken i och med att elnitstationen flyttas till det
foreslagna nya liget.

Biltrafik
Den nya byggnaden angors i forsta hand via Mosstenabacken, diir

en lastplats for firdtjénst och taxi, sopbil samt riddningsfordon
anordnas. Lastzonen medger ett fritt passagematt pd minst 3,5 m
for forbipasserande trafik, Uppglasad entré via garaget finns
inom 10m vid lastplatsen, och garaget utformas som en
inbjudande miljs. Lastplatsen har samma lutning som gatan.

Markplan innehéller ett garage med plats for 29 bilar, varav 1-2
handikapplatser, med infart frin Mosstenabacken.
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Parkeringstal

Utifran Stadens riktlinjer for grona parkeringstal (2015) har ett
projektspecifikt parkeringstal for det aktuella planforslaget
arbetats fram i dialog med den aktuella byggherren.

Baserat i riktlinjerna i Grona P-tal beddms det ldgesspecifika
parkeringstalet for platsen vara cirka 0,5 bilplatser per ldgenhet.
Det aktuella planforslaget innehdller frimst ettor med en storlek
om max 45 m?, vilket kan motivera en viss minskning av
parkeringstalet. Stadens sammanvigda bedémning dr att det
projektspecifika parkeringstalet bér vara cirka 0,45.

Exploatdren har mdjlighet att sinka detta parkeringstal ytterligare
genom att tillhandahalla olika mobilitetstj&nster till de boende
som fréimjar ett hallbart resande. ByggaktSren avser som exempel
anordna foljande tjénster:

- Cykelparkering av god standard samt gott om utrymme for
cyklar i hiss.

- Litt nabara cykelrum med mdjlighet till enklare service

- Tryggt och litt ndbart cykelrum i markplan
Tillgang till dedikerade platser for cykelpool med utrymmen
for lasteykel, cykelkérra och eleykel.

- Reparationsrum, ladcuttag for elcykel, bestksparkering néra
entrén

- Tillgang till dedikerade parkeringsplatser for bilpool
Informationspaket med fokus pa gang, cykel och
kollektivtrafik

- Prova pa-kort till kollektivtrafik

Gang- och cykeltrafik

Liings med Trollesundsvégen breddas trottoaren i och med
planforslaget, och blir 2,5 meter bred efter firdigstiillandet. Detta
ar positivt for hela omradet och de ménga fotgéingare som
promenerar lings denna striicka, eftersom trottoaren r vildigt
smal pé vissa stiillen. Lings med Mosstenabacken blir trottoaren
generellt 2 meter bred, och lings med garagets fasad i norra delen
av omradet ska en fotgingarvinlig miljs dstadkommas genom en
ljus och inbjudande gestaltning av denna,

Fér det nya huset anordnas plats for 2,5 cyklar per ligenhet, i
enlighet med Stadens riktlinjer,

Cykelparkeringen foreslas tillskapas pé flera platser i och kring
det nya huset. D4 huset har entrébalkonger &r dessa
dimensionerade for att kunna rymma en cykel invid den egna
ligenhetsentrén pé balkongerna och det finns plats for




Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskongtor, 2018-02-12, Dnr 201619354

8 stockholms
/ stad

Samradshandling
Dnr 2016-19354
Sida 25 {39)

cykelparkering pé en balkong niira hissarna pé plan 4-7. Hissar
och entréer dimensioneras for att bekvimt kunna ta med sin cykel
vidare upp i huset.

Cykelparkering finns dven i garaget samt i cykelrum vid entrén
dir det dven finns plats for cirka 6 stycken ladcyklar.
Besoksparkering foreslds anordnas vid entrén mot
Trollesundsviigen, Cykelparkering kan dven anordnas pa den
upphdjda garden.

Tillganglighet

Alla bostiider samt entréer och angdring placeras pa ett sétt som
uppfylier de nationella kraven pé tillgénglighet. Stadens
mélsittning pd 10 meter mellan angdring och entré uppfylls vid
angOringsytan pd Mosstenabacken.

Den nya byggnaden har en entré i markplan vid
Trollesundsvigen dir det finns hiss. Med hissen tar boende sig
upp till innergéirden. Tillginglig vig till centrum finns redan idag.

Dagvatten
Dagvatten inom kvartersmarken i planomradet ska i forsta hand

fordrjas och omhéndertas lokalt.

Utredningsomradet bestar idag av park- och naturmark, och i den
dagvattenutredning som tagits fram for planomradet konstateras
att féroreningsbelastningen och dagvattenflddet kommer ait dka i
och med att aktuelia forslaget innebir att en gronyta omvandlas
till hirdgjord mark. Den tillkommande belastningen ska
minimeras genom ait beslutad dtgérdsnivé samt Stadens riktlinjer
for dagvatten ska uppfyllas.
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Ytavrinning fran det aktuella omradet. Rosa ring markerar lagpunkt

(Dagvattenutredning, WRS AB 2017)

Detta innebér att dagvattenanliggningar ska dimensioneras med
en vatvolym pd 20 mm och ha en mer langtgaende rening &n
sedimentation.

For det aktuella kvarteret foreslds grona tak och takterrasser i
kombination med viixtbiiddar eller gronytor pa bostadsgarden,
enligt tva nagot skilda alternativ. Anldggningarna ska
tillsammans klara att hantera 20 mm nederbord. I enlighet med
Stadens riktlinjer ska infiltrationsanldggningar som véxtbaddar
och grénytor dimensioneras for att kunna hantera ett 2-arsregn
(under forutséttning att de uppfyller uppstillda krav i 6vrigt). Det
innebir att anliggningarna vid mer intensiva regn behdver brédda
dagvatten mot lagstrak pa garden som leder vattnet ut frdn
fastigheten.
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Braddullopp T pa bjalklag som
nér magasin - kan magasinera
ar fulla — 20 mm

Principférslag dagvattenhantering for bostadsh'uset i kv. Brandbottnen,
alternativ 1.

"
1
]

s .
Nedsankta
vixibaddar

Sl‘)‘m lac 16 mm | Bréiddullopp niiv
fran lak magasin ar fulla

Principforsiag dagvattenhantering for bostadshuset i kv. Brandbottnen,
alternativ 1.

[ Nedsiéinkta vixtbiddar
som tar 20 mm frdn
gard

Foreslagna dagvattendtgirder kommer att minska det
dimensionerande flddet ut fran omrédet, jamfért med en situation
dir inga lokal fordrgjningsatgérder vidtas. Nér det géller ndrings-
och féroreningsbelastningen fran omradet s& pekar beridkningen
pa en nigot 6kad belastning i och med exploateringen. Dock
innehéller aktuella berdkningsmodeller fér dagvattenkvalitet
osikerheter och i det aktuella fallet handlar det om sméd méngder.




Godként dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-02-12, Dnr 2018-19354

(7]

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-19354
Sida 28 (39)

Dagvattnet avleds sedan vidare till Henriksdals reningsverk dér
det renas ytterligare.

Inom det aktuella omréidet bedéms det inte foreligga ndgon
oversviimningsrisk enligt Stockholm Vattens
skyfallskartliggning. Det dr dock viktigt dels att skapa ett
dagvattensystem som bidrar till flodeutjimning och dels att
dagvattenhanteringen utformas s att vatten kan avbordas frdn
innergdrden pé ett siikert siitt dven vid intensiva regn. Det ér
vidare viktigt att dagvatten vid floden som Sverstiger
ledningsniitets kapacitet kan avrinna utmed gator och andra
lagstrak, utan att skada byggnader och anldggningar.

Sannolikhet A-8-C

Value

B 19 s2nvaisaet (scenaro Al ¥l
Hedslhog snclion (scenarc &) [
Leo & sennoliazt (stenatio C 4

' EEEAYT BN SN TR W

Skyfallskartldggning, Stockholm Vatten

Buller

1 maj 2017 beslét regeringen om dndring av riktvérden i
Trafikbullerfrordningen 2015:216. Andringen innebir att
riktvdrdena for buller frin viig- och spartrafik hijs fran 55 till

60 dB(A) vid bostadsbyggnads fasad samt fran 60 till 65 dB(A)
vid bostadsbyggnads fasad for bostéder upp till 35 m2. Ljudnivén
for en ljuddimpad sida har inte #indrats utan ligger kvar pa 55
dB(A).

Det planerade bostadshuset utsiitts for buller fran trafiken pa
Trollesundsviigen och tunnelbanan. Vid fasaderna mot
tunnelbanan och Trollesundsviigen blir ekvivalentnivdn upp mot
65 dB(A). Hinsyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av
byggnaderna och med skisserad ligenhetsutformning samt vissa
bullerddmpande étgérder kan bostéider med god ljudkvalitet

byggas.
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Drygt hilften av ligenheterna far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva
utanfsr alla bostadsrum. Ovriga

ligenheter far hdgst 55 dB{A) ekvivalentniva och 70 dB(A)
maximalniva utanfér minst hélften av bostadsrummen.

Alla ldgenheter kan {3 tillgéng till gemensam uteplats med higst
70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd. Ménga
Higenheter kan #ven fa enskild balkong/uteplats med higst dessa
nivéer. Gemensam uteplats med hgst 70 dB(A) maximal och 50
dB(A) ekvivalent ljudnivé kan skapas pa gérdarna i skydd bakom
husen. Dessa uteplatser behdver troligen tak med ljudabsorbent
f6r att avskirma bullerregnet.

Teknisk férsorjning

Vattenférstrjning, spillvatten
Byggnaderna inom planomrédet ska anslutas till det kommunala

VA-ledningsnitet.

ElfTele
De nya husen #r tinkta att forsdtjas av den nya elnétstation som

foreslas uppforas i planomradets norra del.

Avfalishantering

Avfallshantering sker i ett atervinningsrum som uppfors i
entréplanet, och nis via garaget samt utifran Mosstenabacken.
Liamning av avfall klaras inom 50 meter for samtliga entréer,
genom passage via garaget,

Raddningstjanst

Uppstillningsplats for rdddningsfordon anordnas pd
Mosstenabacken, Utrymning sker via utrymningstrapporna p
entrébalkongerna vid varje véningsplan.

Gestaltningsprinciper

Plankartan reglerar lige och hojd for tillkommande bebyggelse i
form av bostadshus samt ny elniitstation. Nedan redovisas
markens och byggnadens siirskilda principer for gestaltningen,

Bebyggelse

Byggnadernas placering ska anpassas till markforhallanden och
omgivande miljb pa platsen. 1 och med sin placering i
stadsrummet blir den nya bebyggelsen en del i entrémotivet i
Bandhagen for resenirer som kommer till stadsdelen med
tunnelbanan, Av denna anledning far den stor betydelse for
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upplevelsen av stadsrummet, och det & mycket viktigt att
ambitionsnivan for gestaltningen motsvarar detta.

Utformning av tak

Taken ska utformas som platta tak. Eventuellt utskjutande
teknikutrymme ska vara av samma eller likviirdigt material och
kuldr som taket.

Fasader

I bottenvaningen mot Trollesundsviigen samt en bit upp runt
hornet langs Mosstenabacken ska lokal i bottenvéning anordnas,
och fasaden i detta liige ska glasas upp till totalt minst 40%, for
att sikerstilla en inbjudande miljo for bdde boende och
forbipasserande.

FFasadmaterialet ska skilja sig 4t i olika delar av byggnaden.
Husets fasad ut mot Trollesundsviigen ska utformas med ett med
keramiska plattor eller stavar, alternativt matrisgjuten betong,
medan den ”inre” fasaden mot den upphdjda gérden utfors frimst
i l4ttare material som exempelvis trd, Aven fonsteromfattningar
utfors i tri eller likande material, och balkonger utférs med
pinnriicken i trii eller metall, vilket kontrasterar mot ytterfasaden i
Bvrigt. Syftet 4r att skapa variation i fasadintrycket.

Yiterfasad garage

Mot Mosstenabacken bildar den upphdjda bostadsgarden en mur
mot gatan, vilket gor att gestaltningen av denna ér viktig for att
siikerstilla en trygg miljo i detta omrdde. Garagets fasad ska
gestallas med minst 15% glasade partier, och inslag av viixtlighet
foresprakas, liksom konstniirlig utsmyckning av fasad och glasat
soprum.

Konsekvenser

Behovsheddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomftrande
inte kan antas medfora sidan betydande miljopaverkan som
4syftas i PBL(2010) 4 kap 34§ elier MB 6 kap 11§ atten
miljbedémning behdver goras.

Planfdrslaget dverensstimmer med giillande 6versiktsplan,
Planforslaget bed6ms inte strida mot négra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
berér inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
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skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
visentlig paverkan pa miljs, kulturary eller ménniskors hilsa.

De miljdfragor som har betydelse fér projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiijo

Den vegetation som idag finns pé platsen for det aktuella
planférslaget kommer att forsvinna i och med genomforandet av
detaljplanen. Grénkompensation for detta ska goras genom att
parkmiljén norr om punkthusen vid Mosstenabacken rustas
upp/forstiirks.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet #r beldget inom avrinningsomrédet for Magelungen
(SE657041-163174) for vilken faststéllda miljskvalitetsnormer
ska f6ljas. Den slutliga recipienten ér Saltsjon.

Vatten fidn avloppsledningen renas sedan vid

Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i Saltsjon via
kulvert, Byggherren fér inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetalier eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbhild
Forslaget fordndrar stadsbilden lokalt.

Aft den nya bebyggelsen foresltds uppforas pa en gronyta,
kommer ofrankomligen att i viss man péverka det for Bandhagen
typiska landskapet med mycket sparad naturmark metlan
byggnaderna, Paverkan bedSms dock bli begrénsad, och
gronskan pé den aktuella platsen har inga framtridande kvalitéer
for stadsbilden.

Eftersom det foreslagna nya bostadshuset blir en ny érsring med
ett nytt uttryck som gor sig vil synligt i den omkringliggande
milién, kommer det att pdverka upplevelsen av centrala
Bandhagen. Férslaget beddms dock utgdra ett positivt inslag
eftersom det bidrar till att befolka en del av centrum som idag
fungerar som en baksida, med inlastning till den lokala
livsmedelsbutiken. Bebyggelsen skapar ett nytt motiv viister om
tunnelbanestationen, och lokalen i bottenvaningen kan bidra till
att frimja moten i grannskapet.
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Parkering

Férestagen ny placering av elniitstation innebdr att cirka 3-4
parkeringsplatser kommer att tas bort frdn 7-dygnsparkeringen pa
Mosstenabacken.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

En viktig plats ur betraktelsesynpunkt dr tunnelbaneperrongen,
fran vilken stora delar av centrala Bandhagen kan upplevas.
Visterut syns punkthusbebyggelsen lings Mosstenabacken,
liksom lamellhusbebyggelse dsterut lings Trollesundsviigen upp
mot Skiirlingebacken, dven om vegetationen i det aktuella
planomradet skymmer en del av sikten under sommarhalvaret.
Denna siktlinje bevaras i stor utstriickning fiven med foreslagen
ny byggnad, genom sléppet mellan det nya huset och punkthusen
i Mosstenabacken.

[ &st frén perrongen syns skivhuset i elva vaningar och den fore
detta skolbyggnaden inom Ramsdkaren 2- tva viktiga byggnader
ur kulturmiljdsynpunkt. Sikten mot dessa paverkas inte av det
aktuella byggnadsforslaget.

Rivningen av elniitstationen i planomradet och flytten till ett nytt
lige norr om foreslagen ny bebyggelse bedoms inte f& négra
betydande konsekvenser ur kulturmifjésynpunkt.

Det féreslagna nya bostadshuset blir en ny arsring, som inte
namnvirt foljer den tidigare grammatiken i omrédet, utan gor sig
vil synlig i stadsrummet med en ny skala och formsprak. Ur
kulturmiljdperspektiv 4t det viktigt att byggnaden inte
konkurrerar med elvavaningshuset pa motsatt sida om
tunnelbanesparen, vilket det inte bedoms gora eftersom hdjden &r
betydligt ldgre, dven i den hogre byggnadsdelen. Det skuggar inte
heller centrumbebyggelsen i Svrigt, och beddms inte utgbra en
konkurrent till centrum som helhet eftersom det inte r avsett att
utgdra en del i detta.

F&r att skapa distans mot tunnelbanespdren, har fasaden véind mot
sparomradet utformats med en loftgdng. Kulturmiljoméssigt
bryter en sidan 18sning mot befintliga fasader i niromréidet som
ar betydligt mer dterh&lisamma, och eftersom denna fasad &r vil
synlig frin tunnelbaneperrongen, kan helhetstrycket paverkas.
Med hanvisning till buller och risksituationen i och med
placeringen mycket niira sparomradet beddms utformningen vara
fungerande, under forutsiittning att gestaltningen studeras
nidrmare i det fortsatta arbetet.
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Stérningar och risker

Riskkadllor

For det aktuella projektet har risker forknippade med plotsliga
olyckor kopplat till transporter av farligt gods, farliga
verksamheter och pakdrning av tunnelbanetig.

Avstandet till Orbyleden, som #r sekundér transportled for farligt
gods beddms vara tillrfickligt stort for att inga riskreducerande
atgirder ska behdva vidtas. Viigarna nirmast planomradet ér ¢j
klassade som transportleder for farligt gods, men transport till
och frén lokala aktdrer i omrédet kan forekomma, Den riskniva
som rader intill véigar dér enstaka transporter till lokala aktorer
sker beddms vara acceptabelt lag.

Avseende tunnelbanans nérhet till planomréadet sa visar
riskutredning att pakorningsrisk foreligger om byggnader
placeras for niira tunnelbanan. For att f& en acceptabelt lag
risknivé enligt giillande acceptanskriterier ska byggnaden
placeras minst 8 meter frdn den spdrmitt som ligger ndrmast
fastigheten och marken anordnas sa att hjdskilinad mellan
sparomride och byggnaden dr mindre én 0,5 meter,

Buller
De nya bostiderna far enligt foreliggande utformningsforslag en
bullersituation som motsvarar kraven i trafikbutlerforordningen.

Oversvamningsrisker

Fér att tillse att den nya bebyggelsen inte bidrar till patagligt
stérre versviimningsrisk i ndromradet ér det viktigt att skapa ett
dagvattensystem som bidrar till flédeutjimning och att
dagvattenhanteringen utformas s att vatten kan avbordas frian
innergrden pé ett sikert sitt dven vid intensiva regn.

Brandrisk
De delar av fasaden och utemiljéer som utformas med
triifasad/triidetaljer ska utforas i brandklassat material.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Den foreslagna byggnationen har goda ljusforhallanden for
samtliga ligenheter ddr ingen ligger i ett uteslutande norrléige.
Uteplatsen pa garden har friimst vistligt lige, och privata
balkonger har sydligt eller vistligt lige.

Soistudier av foreslagen ny bebyggelse, visar att sofférhallandena
for omkringliggande bebyggelse i Mosstenabacken forblir goda,
och att den nya byggnaden endast skuggar punkthusen vid ett
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fatal tillfiillen under de tidiga morgontimmarna under var och
host.

¢300 $309 500 18:00
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Solstudier foresiagen ny bebyggelse (Sandellsandberg arkitekter)

Barnkonsekvenser

Tillskapandet av nya bostéider och lokaler, och dirmed mer liv
och rérelse langs den aktuella delen av Trollesundsviigen beddms
bli en positiv tillgdng for barn som vistas i omrédet. Idag kan
platsen upplevas som otrygg eftersom omgirdas av en tunnel och
en infastningszon till en nérbeldgen livsmedelsbutik { Bandhagen
centrum. Det nya huset skapar i och med sin utformning med
entré ut mot Trollesundsviigen och stora glaspartier for
lokalutrymmena en kinsla av att du som férbipasserande ér sedd.

For de barn som flyttar in i det nya bostadshuset blir en viktig
tillgdng de ménga majligheterna till utevistelse inom
kvartersmarken. Alla ligenheter far en egen balkong, och
gemensamma uteplatser erbjuds bade pa innergérden som vetter
mot den lugna Mosstenabacken, och pa den vil solbelysta
takterrassen som kan nyttjas av alla boende i huset.

Intervjuer som gjorts med barn och fSrskolldrare pd nirbeléigna
skolor visar att yngre barn anvéinder flera nérbeléigna platser med
sparad naturmark som berghiillar och skogspartier i sin utelek.
Den aktuella platsen for den foreslagna byggnaden har dock inte
lyfts som en plats barn brukar leka pa.

Cirka fem minuters promenad fran planomréidet ligger
Bandiingen, vilket dr en omtyckt och véibestkt park och en
tillgng for barn i Bandhagen. Parken dr dock hogt belastad redan
idag eftersom den lockar s& ménga besokare, och fler boende i
omradet innebér ett higre slitage pa parken.
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Tidplan

Samrad 2018-02-20-2018-04-01
Granskning Q3 2018
Antagande Q4 2018

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av ny detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmiilan,

Exploateringskontoret ansvarar for att uppriitta Sverenskommelse
om exploatering. och ansvarar dven for flytt av elnitstation samt
breddning av trottoar och flytt av gatubelysning.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter anstkan frn fastighetséigaren.

Trafikkontoret ansvarar for besikining och godkiinnande av
aterstillande- och anslutningsarbeten i allméin
platsmark/gatumark.

Byggaktéren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anlidggningar pd kvartersmark samt for
iordningstillande av utemiljoer pé kvartersmark,

Byggaktdren bekostar uppfyllnad av markomrade med
planbestdmmelse T, och genomfor de aterstillningsarbeten i
allmiin platsmark intill exploateringen som kan bli nddvéindiga.

Avial

En 6verenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och byggakttren innan detaljplanen kommer atl antas. Det
upprittas genom stadens forsorg via exploateringskontoret.

Avtal ska upprittas med Trafikforvaltningen SLL géillande
uppfyllnad och ansvar fér omradet som i plankartan har
bestimmelsen T,
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Verkan pa befintliga detaljplaner

PlanfSrslaget innebiir att delar av befintliga detaljplaner Pl 3544,
P1 4106 och P! 3830 helt upphor att gilla inom det aktuella
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och &goforhéllanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Orby 4:1, vilken #gs av
Stockholms stad. Den del av marken i detaljplanen som foreslas
bii kvartersmark avses forvérvas av Guldmyran 11
bostadsrittsférening,

Anvéndning av mark
Planforslaget mojliggdr markanvéndning for bostéder, lokaler for
centrumindamal, elndtstation och trafikomride for tunnelbana.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgiirder, pa fastighetsiigarens (Stadens)
initiativ och bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters
utformning m.m, provas vid lantmiterifSrréttning.

For planens genomforande kréivs fastighetsbildning, Omréde
utlagt som kvartersmark for bostéder ska utgéra en fastighet som
bildas genom avstyckning frén Orby 4:1.




Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-02-12, Dnr 20716-19354

iy
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-19354
Sida 37 (39)

Rott omrade illustrerar ungefarligt omrade som 6vergér fran allmén platsmark
till kvartersmark. Gult omrade illustrerar befintlig elnétstation som ska flyttas.

Réttigheter

Ansvaret for genomférandet av uppfyllnad av omrédet som i
plankartan har bestimmelsen T (trafikomréide) och fortsatt ansvar
for detta omride ska siikerstillas genom avtal mellan
Trafikfrvaltningen och berérd part.

Behov av rittigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantméteriforrattning.

Servitut

Befintlig placering av elnétstation regleras genom avtalsservitut
mellan Staden och Ellevio. Detta avtal ska erséttas med ett nytt
avtal niir planen vunnit laga kraft.

Ekonomiska fragor

Teknisk forstrjning

Flytt av elledningar till féljd av exploateringen ansvaras
och bekostas av Staden, tillsammans med ledningségande
bolag. Byggherren anstker om anslutning till kommunala

och andra ledningsnit.
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Vatten och aviopp
Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnaden av VA-systemet

efter Sverenskommeise med Staden.

Gatukostnader
Staden stér for gatukostnaderna i samband med forverkligandet

av detaljplanefrslaget.

Ersatining vid markférvarv/férséljning

Den nya kvartersmarken som avstyckas fidn Orby 4:1 skall
férsiljas och ersiittas enligt kdpeavtal, vilket tecknas mellan
byggaktdren och Staden.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsétgirder stks av Staden och bekostas av

byggaktoren, Atgirder for eventuella gemensamhetsanliggningar
stiks av byggakidren.

El och tele m.m.
Staden tillsammans med de ledningséigande bolagen, ansvarar for
nddvindig flytt av allménna ledningar inom omrédet.

Staden far utgifter till f3ljd av detaljplanen f6r omiiggning av
elledning samt flytt av elniitstation.

Gronkompensation
Gronkompensation utreds och planeras i form av ekologiska

och rekreativa dtgiirder i nidromradet. Staden star for kostnader
for gronkompensation,

Tekniska fragor

Vatten och aviopp
Planomridet kan anslutas till befintligt VA-nit i ndromrédet.

Dagvatten
Den planerade bebyggelsen avses anslutas till det befintliga

ledningssystemet.

Byggherren ska folja Stockholm Vattens riktlinjer vid
dagvattenhantering. Bolagen forbinder sig dérvid att folja
detaljplanens dagvattenutredning genom att uppnd de nivéer och
foreta de fordrdjningsétgirder som anges. Det innefattar primirt
att minimera uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom
byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med tungmetaller,
Det dagvatten som uppstér ska hanteras och fordiGjas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran
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kvartersmarken. Placering av byggnader och hgjdséttning inom
kvartersmarken respektive mot omgivande ytor, ska goras pd ett
séitt som minimerar skada vid extrem nederbdrd.

ElfTele
Detaljplanens genomfGrande innebér att elnétstationen flyttas och
ledningarna till denna laggs om till allmén platsmark,

Fiarrvdrme
Fidrrvdrme finns utbyggt i ndromradet,

Genomforandetid
Genomfbrandetiden dr 5 &r fran det att planen har vunnit laga

kraft.
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