Utldtande Rotel IV (Dnr 2018/000007)

Inriktningsbeslut gallande SISAB:s nybyggnad av

grundskola p& Arstaféaltet
Inriktningsbeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Inriktningen for nybyggnad av grundskola pa Arstafiltet, till en total inve-
steringsutgift om 376 mnkr, godkanns.

Foredragande borgarradet Olle Burell anfor foljande.
Arendet

| takt med utbyggnaden av bostéder, i enlighet med stadens mal om 140 000
nya bostader till ar 2030, behdver ocksa skolkapaciteten forbattras. Darfor fo-
reslas inriktningen att Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) tar fram un-
derlag infér en nybyggnad av grundskola pa Arstafaltet. Investeringsutgiften
uppgar till 376 mnkr med utbildningsnamnden som hyresgast.

Projektets mal r att den nya grundskolan ska kunna inrymma totalt 900
grundskoleelever mellan forskoleklass och arskurs 9. Inflyttning planeras till
januari ar 2023.

Hyran for skolan & 20 mnkr per ar. Investeringsutgiften motsvarar 37 600
kr per kvm, vilket inte beddms vara orimligt med hénsyn tagen till att projektet
bl.a. behdver samordnas med byggandet av intilliggande idrottshall.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och stadsled-
ningskontoret.



Mina synpunkter

| ett Stockholm som véxer ser vi till att planera langsiktigt sa att alla garanteras
en bra kommunal forskola och grundskola ndra hemmet. Med detta projekt
skapas en F-9-skola fér en sammanhallen skolgang for Arstafaltets barn.

Behovet av att bade bygga ut befintliga skolor samt att bygga nya &r stort.
Majoriteten gor i budgeten 2018 en storsatsning pa detta. Vi tar en aktiv roll
for att se till att staden klarar av att ta emot stora arskullar och hitta val funge-
rande lokalldsningar i hela staden. | budgeten har vi fyrdubblat investerings-
posten, fran 800 miljoner kronor ar 2013, till 3,2 miljarder ar 2018, for stadens
forskolor och skolor. SISAB har omorganiserats och utdkat sin kapacitet for
att klara malet om att skapa 55 000 nya elevplatser inom férskola, grundskola
och gymnasieskola till & 2040.

Avrstaféltets skola kommer att ha kapacitet for att inrymma totalt 900 elever
fran forskoleklass till arskurs 9. Skolgarden 6ppnar sig mot intilliggande park-
omrade. Intill skolan planeras &ven for byggandet av en idrottshall och en for-
skola. Utmed norra och sddra sidan blir gatorna tradplanterade med utrymme
for gang och cykeltrafik. Skolan kommer att forses med tillagningskok och
projekteras for Miljobyggnad klass Silver.

Bilagor
1. Tjansteutlatande fran SISAB for nybyggnad av grundskola pa Arsta-
faltet
2. Utdrag ur protokoll fran styrelsen for SISAB 2017-12-05

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och féreslar att
kommunfullméaktige beslutar foljande.
Inriktningen for nybyggnad av grundskola pa Arstaféltet, till en total inve-
steringsutgift om 376 mnkr, godkanns.

Stockholm den 7 mars 2018

P& kommunstyrelsens vagnar:
KARIN WANNGARD
Olle Burell
Ulrika Gunnarsson



Arendet

Projektet

Projektet syftar till att uppféra en grundskola pa Arstafiltet. Skolan planeras
pa en kommande avstyckning av fastigheterna Postgarden 1 och Arsta 1:1 for
uthyrning till utbildningsnamnden. Intill skolan planeras dven for byggandet
av en idrottshall och en forskola pa mark som ocksa upplats av staden. Idrotts-
hallen och forskolan ingar dock inte i detta arende.

Fdrskolan ska byggas av SISAB for uthyrning till stadsdelsnamnden, och
det &r annu inte beslutat om det ska vara SISAB eller fastighetsndmnden som
ska uppfora idrottshallen. Forskolan kommer att ha en egen fastighet med gard
inom samma Kkvarter som skolan och idrottshallen.

Den nya grundskolan ska ha kapacitet att inrymma totalt 900 elever mellan
forskoleklass och arskurs 9. Ytorna kommer att utformas i enlighet med utbild-
ningsnamndens funktionsprogram. Totalt kommer skolan att bli ca 10 000
kvm. Ett tillagningskok med kapacitet for ca 1 000 portioner per dag ingar
ocksa.

Skolan placeras direkt mot intilliggande idrottshall. Byggnaderna kommer
att vara separerade fran varandra med olika entréer och tekniska system. Skol-
garden 6ppnar sig mot intilliggande parkomrade. Utmed norra och sédra sidan
blir gatorna tradplanterade med utrymme for gang och cykeltrafik.

Planeringsfasen infor genomférandebeslutet omfattar att systemhandlingar
kommer att tas fram med en kalkyl fér genomforande, som foljer detta un-
derlag for inriktningsbeslut.

Skolan projekteras for Miljobyggnad klass Silver.

Tidplan
I den planering som foreligger ska utbildningsnd@mnden fatta beslut om att for
egen del godkénna inriktningen i mars 2018.

Stadsbyggnadsnamnden ska fatta beslut om ny detaljplan, vilket planeras
till efter sommaren 2018.

Det genomforandebeslut som foljer av detta drende planeras till varen 2019.
Byggproduktion kan inledas efter ansokan och godk&nnande av bygglov, vil-
ket berdknas till hosten ar 2020 med planerat fardigstallande till januari 2023,

Ekonomi

Projektets investeringsutgift bedoms uppga till 376 mnkr. Utgiften motsvarar
418 tkr per elev och 37 600 kr per kvm utslaget pa hela skolans yta. Budget for
utredningar i planeringsskedet, fram till genomforandebeslut, inklusive redan



upparbetade kostnader uppgar till 4 mnkr, som ska direktfaktureras till utbild-
ningsnamnden. Upparbetade kostnader uppgar i november 2017 till ca 2,1
mnkr. Momsen ar avdragsgill, vilket gor att beddomd investeringsutgift ar ex-
klusive moms.

Den hyra som SISAB redogjort for ar beraknad utifran géllande ramavtal
for utbildningslokaler och uppgar pa helarsbasis vid inflyttning till 20 mnkr for
utbildningsnamnden. Den totala hyreskostnaden per elev och plats fér grund-
skolan blir ca 24 500 kr per elev och ar.

Risker
En geoteknisk undersokning har genomforts. Utifran den framgar att palning
kan komma att behdvas p.g.a. att det finns lera med lag hallfastighet i marken
och att ytterligare undersokningar behdver genomforas.

Om det blir tidsférskjutningar i stadsbyggnadsnamndens planprocess, som
har en tidplan for antagande efter sommaren 2018, kan det ocksa medfora ne-
gativa foljdverkningar for projektets tidplan.

Beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontoret.
Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantréde den 7 februari
2018 foljande.
Koncernstyrelsen beslutade att foresla kommunfullméktige besluta fol-
jande.
1. Inriktningen fér nybyggnad av grundskola pé Arstafaltet, till en total
investeringsutgift om 376 mnkr, godkanns.

Koncernstyrelsen beslutade fér egen del foljande.

1. Inriktningen fér nybyggnad av grundskola pé Arstafaltet, till en total
investeringsutgift om 376 mnkr, godkanns.

2. Beslutet i &rendet justeras omedelbart.

Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontorets tjansteutlatande da-
terat den 15 januari 2018 har i huvudsak foljande lydelse.



Den planerade bostadsproduktionen vid Arstafaltet bedéms medfora en stor dkning
av antalet barn i skoldldern. Stadsledningskontoret och koncernledningen anser dar-
for att projektet blir ett viktigt bidrag for att uppfylla behovet av grundskoleplatser
vid Arstafaltet och intilliggande omraden i Enskede-Arsta-Vantors stadsdels-
namndsomrade.

Investeringsutgiften om totalt ca 376 mnkr motsvarar 37 600 kr per kvm. Det &r
inte en orimlig niva, sett till att projektet behGver samordnas med byggandet av in-
tilliggande idrottshall. Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att det &r
positivt att skolan integreras med 6vrig stadsmiljo, med skolgarden vind mot intil-
liggande parkytor.

Bredvid skolan ska aven en idrottshall och forskola byggas, dar SISAB ocksa
har ansvar for uppférandet av férskolan. | detta ser stadsledningskontoret och kon-
cernledningen att det kan finnas méjligheter att samordna de upphandlingar som ska
genomforas. Darfor ar det lampligt att SISAB infér kommande genomférandebeslut
ocksa far ansvar for byggandet av idrottshallen, som tillsammans med forskolan inte
ingdr i detta beslut. Aven forskolan bér kunna integreras i projektet for att samnyttja
funktioner som tillagningskdk och infrastruktur for transporter.

Hyran for utbildningsnamnden uppgar till 20 mnkr per ar. Denna hyra utslagen
per elev och ar kan konstateras understiga den dvre grans om ca 30 000 kr, som
stadsledningskontoret brukar foresla kommunstyrelsens ekonomiutskott att god-
kénna i samband med att ndmnderna begér godkénnande for hyresutgifterna. Sam-
mantaget anser stadsledningskontoret och koncernledningen att forslaget ger staden
en eftersokt forstarkning av grundskoleplatser dar det finns stora behov.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar stadsledningskontoret och koncernled-
ningen att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen hemstéller att kommun-
fullmiktige beslutar om att godkanna inriktningen for nybyggnad av grundskola pa
Avrstafaltet, med en investeringsutgift om 376 mnkr.



