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Handlaggare Diarienummer
Sten Hammar 2017KS/0384

Plan- och exploateringsavdelningen
Kommunstyrelsens planutskott

Planbesked, Varmdaovik 54:1 Varmdovik 19:1, bostader

Forslag till beslut

1. Sokande ges 1 besked att kommunen &r beredd, i en detaljplaneprocess, prova
planlaggning for bostider pa fastigheterna Varmdovik 54:1 och 19:1.
2. Detaljplanen bedoms bli antagen kvartal 4, ar 2020.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Stromma Projekt ansoker om planlédggning for nya flerbostadshus i vastra delen av
Hemmesta. Denna ansokan paverkas av Skargardsvégens framtida ombyggnad och av en
annan planansokan for omradet kring Skargardskyrkan. Den f6reslagna hush6jden behdver
sankas for att anpassa byggnaderna till omgivande bebyggelse. Positivt planbesked tillstyrks.
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Karta 1: Omradet for planansokan ligger viister om Hemmesta Centrum

Bakgrund

Stromma Projekt har ansokt om planbesked for bostdder i sju till atta vaningar for fastigheten
Viarmdovik 54:1. Foretagets ansokan omfattar ocksa kommunens fastighet Varmdovik 19:1.
Fastigheterna ligger direkt véster om Skanskas planansokan vid Skargardskyrkan (Hemmesta
11:324). Skanskas planbesked hanteras i ett annat drende. Planarbete pagar dven for
Hemmesta centrum, direkt oster om Skanskas ansokan.

Véxel 08-570 470 00 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e
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Karta 2: Ansékan frdn Strémma Projekt (bld ring) omfattar Vidrmdovik 19:1 och 54:1. Omrddet grdnsar till
Skdrgdrdskyrkan, Hemmesta 11:324 (réd ring), ddr Skanska har ldmnat in en annan planansékan.

Kommunens oversiktsplan anger att Hemmesta ska utvecklas till ett sammanhallet och
levande centrum med en blandning av bostdder arbetsplatser, service, handel och offentlig
service. Omradet som omfattas av planansokan ar inte planlagt. Inga riksintressen galler i
omradet.
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Illustration. Stromma Projekt anséker om planbesked for fem punkthus pd fastigheten Vdrmdévik 54:1 och pd
kommunens fastighet Vdrmdévik 19:1.

Trafikverket kommer under 2018 att paborja utredningar for att forbattra trafiksakerhet och
framkomlighet p& Skérgérdsvigen mellan Alstiket och Hemmesta Vigskél. Dessa
utredningar kan pa sikt innebéra att Skargardsvagen byggs om med ett bredare vagomrade och
farre direktutfarter fran fastigheterna narmast vagen.

Avgift for planbesked, stor atgard, ar 31 010 kr enligt taxa for planbesked 2017. Faktura for
avgiften skickas separat.
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Illustration. Planansékan visar punkthus i dtta vaningar pd Vidrmdovik 19:1 och 54:1.

Bedomning

Forvaltningen bedomer att den av exploatoren foreslagna hushojden behover sankas fran atta
till cirka fyra vaningar for att anpassa byggnaderna till omgivande bebyggelse och for att
parkering och friytor ska kunna rymmas inom fastigheten. Varmdovik 54:1 kan planldggas for
bostadshus i cirka fyra vaningar. I kommande planarbete behover forslaget ocksa utvecklas
med storre avstand mellan bostadshus och med fler parkeringsplatser.

Planbeskedet innebér inget stdllningstagande till fraigan om vem som ska bebygga
kommunens fastighet Hemmesta 19:1. Efter kommunens interna beredning och avstimning
mot lokalforsorjningsplanen foreslas att denna fastighet utvecklas fér nagon form av
lokaler/bostdder for kommunala verksamheter. Fastigheten kan troligen utvidgas mot soder.
Over 19:1 leder ett 6ppet dike med stora fléden av dagvatten. Dessa fragor behdver utredas
vidare i kommande planarbete.

Kullsvedsvagen soder om planansékan behover troligen utvecklas med en bredare GCM-vag
och kommunalt huvudmannaskap pa en langre stracka. Det bor under planarbetet utredas om
Kullsvedsvagen kan forldngas och anslutas till Torshéllsvdgen. En sadan anslutning skulle
kunna avlasta Torshéllsvdgens vdstra anslutning mot Skargardsvagen. Utfarter fran
fastigheterna 19:1 och 54:1 mot Skargardsvagen behover troligen stangas helt och ersattas av
nya utfarter mot Kullsvedsvdgen i soder.

Positivt planbesked tillstyrks.
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Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen kommer att finansieras genom ett plankostnadsavtal med berérda exploatorer.
Kommunen dr huvudman for Kullsvedsvdgen som kan behdva forldangas och breddas for 6kad
trafik och bredare GCM-vdg. Om namnda infrastrukturatgérder helt eller delvis kan
finansieras genom exploateringsintdkter kommer att utredas under planarbetet.

Konsekvenser for miljon

Buller fran Skargardsvéagen paverkar befintliga och planerade bostdder narmast vagen. Nya
bostdder kan behéva utformas med tyst sida, detta far utredas vidare i kommande planarbete.
Risker kring transporter av farligt gods innebar att ett bebyggelsefritt skyddsavstand av 15-25
meter behover planldggas langs Skargardsvagen.

Konsekvenser for medborgarna

Projektet innebér fler bostdder i Hemmesta. Torshéllsvagen kan fa en sékrare anslutning till
Skargdardsvagen. Detaljplaneprocessen omfattar samrad, granskning och information pa
kommunens hemsida som ger medborgarna majlighet till information och paverkan.

Konsekvenser for barn
Projektet innebér att gangvégar, cykelvagar och sdkra skolvagar kan utvecklas vidare i
omradet.

Arendets beredning

Utvecklingen av den kommunala fastigheten har tillsammans med lokalstrateg stimts av mot
kommunens lokalférsérjningsplan.

Handlingar i drendet
Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej

1  Ansdkan om planbesked Bildaggs

Sandlista for beslutsexpediering

Strémma Projekt, Deniz Buluz, Larkstigen 2, 139 41 Varmdo
Skanska Sverige AB, Helena Everhed, 112 74 Stockholm
Skéargardskyrkan ideell forening

Sektorschef Ekonomi- och uppféljningssektorn

Kommunens lokalstrateg

Fastighetsdgare till Hemmesta 11: 471, 11:223 och 11:470

Varmdobostdder
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Camilla Broo Fredrik Cavallin

Kommundirektor Planchef
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Ansdkan om planbesked

o 201FK5 0394,

Fastighetsbeteckning

Fastighetsbeteckning (nagon av ingdende fastigheter)
-

Aw D8V (I &4y

Y4empoy i 12-r

Fastighetsadress (nagon av ingaende fastigheter)

SKACGER DS v. 252 b

Fastighetségare (foretag eller fér- och efternamn)

Om liknande ansdkan tidigare lamnats in (inom eller i anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/referens

Den sdkande

Foretag p _ Personnr/Organisationsnr
STRommd P20t 55686/ - TAXO

Namn - Adress - -

Périz Bul os /39 91 4l Oo
Postadress ™ E-post s

A< Jrycen 12 FEE sfrommaprd)elt ye
Telefon, dagtid: B Kontaktperson (om annan n s&kande) samt tel dagtid
0724 50 9908

Faktureringsadress (om annan an ovan, fullmakt krévs)

* Personuppgifter behandias enligt personuppgiftslagen (Pul).

Ansokan avser

Huvudsakligt syfte/ andamal med ansékan

Nybyggnad av flerbostadshus

Beskrivning (byggnadsverk, karaktér, ungefarlig omfattning)

Se bilaga 1

Ovriga upplysningar

Bifogas

Karta * Projektbeskrivning Illustrationer D Naturinventering D Kulturhistorisk utredning

[] Fullmakt fran fastighetsigare

[:] VA-utredning D Geoteknisk utredning

[] markmiljsutredning

* abligatorisk handling

Underskrift av sokande

Planavgiften betalas av sékande

Underskrift av medsokande/ fastighetsagare

Datum

Datum
RAe/F o9 S

7 T

Namnteckning

Namnfortydligande

PEN 18 BoL S

Namnfértydligande

Avgift fér planbeskedet (Plan- och bygglagen 12 kap 8 §) kommer att tas ut enligt géllande taxa. Faktura sénds separat.
Aktuell taxa och information om planprocessen finns pa kommunens webbplats, varmdo.se. Fragor besvaras dven via telefon

och e-post. For kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till:

Varmdo kommun, Samhéllsbyggnadsavdelningen, 134 81 Gustavsberg

Postadress: Varmdé kommun, 134 81 Gustavsberg e E-post: varmdo.samhallsbygg@varmdo.se e Besoksadress:
Skogsbovégen 9-11, Gustavsberg e Kommunens kontaktcenter: 08-570 470 00 e Hemsida: varmdo.se
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Bilaga 1

Varmdovik 19:1 och Varmdévik 54:1
Projektbeskrivning

Strémma Projekt arbetar med fastighetsutveckling, projektering och byggnation. Fokus ligger pa
bra arkitektur och design - i bade byggnader och landskap. Bolaget har varit verksamt sedan
2011 och har genomfort flera framgangsrika projekt som har uppmarksammats internationelit.
2016 forvarvades Varmdovik 54:1 med avsikien att ansdka om planbesked och projektera
flerbostader.

Anstkan avser att pavisa méjlig exploatering pa fastigheterna med fem punkthus om sju
bostadsvaningar total BTA per byggnad &r ca 2000 kvm, exklusive parkeringsytan i markplan.

Tre av de fem punkthusen &r placerade pa Varmdovik 54:1 och planeras som bostadsritter. De
dvriga tva ligger pa Varmddvik 19:1, dér vi séker arrendeavtal med kommunen fér att bygga
hyresrédtter som kommer att dgas och férvaltas av vér bolagsgrupp. Kommunen har uttalat
onskemal om att hyra en del av dessa ldgenheter till slussboende fér ensamkommande
flyktingungdomar. Vi stéller oss positiva till detta.

Byggnaderna uppfors som friliggande volymer i naturen. Denna typologi ar effektiv att justera nar
omradet studeras i detalj for att ytterligare bevara vardefull naturmark.

Placeringen av friliggande volymer skapar genomsikt fran Appelblomsvégen och norrut. Planen
skapar ocksa en rad solbelysta platser pa fastigheten under dagen.

Placeringen av byggnaderna é&r forlagda till fastigheternas sédra del for att dra nytta av befintlig
infrastruktur vid Appelblomsvégen. Byggnadernas placering planeras pa redan iansprakstagen
mark. Pa detta satt bevaras den mest kvalitativa naturmarken pa fastigheterna, samt in/utfarter pa
den trafikerade Skargardsvagen undviks.

Parkering foreslas att forlaggas i markplan under bostadsvéningama Pa detta satt undviks
mycket sprangmngsarbete samt att fastigheterna ej belastas av stora areor av markparkering.
Ovrig parkering férlaggs pa lokalgator som féreslas 16pa parallellt med Appelblomsvagen.

Nacka 20170503
Deniz Bulus
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