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Plan- och exploateringsavdelningen
Kommunstyrelsens planutskott

Planbesked, Aspvik 1:195, bostader vid Réknas batvarv

Forslag till beslut

Sokanden ges 1 besked att kommunen inte dr beredd, 1 en detaljplaneprocess, prova en
planlaggning for bostdder pa fastigheten Aspvik 1:195

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Planansokan avser 25 nya bostader pa fastigheten Aspvik 1:195. Pa fastigheten finns idag
Riaknis batvarv och ett enbostadshus. Forslaget strider mot kommunens Gversiktsplan som
anger att nya bostader i forsta hand ska byggas inom kommunens centrumomraden.
Aspvikomradet ar inte planlagt och har ett vignat med lag standard. Ett lokalt, enskilt VA-nit
har nyligen anlagts i omradet. Vaganslutning och VA-anslutning till exploateringen ar svara
att 16sa. Planbeskedet avstyrks.
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Oversikiskarta: Rékndis varv ligger tre km dster om Guslavsberg
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Bakgrund

Scandinavian Property Group AB, ansoker om planbesked for ca 25 bostdder pa fastigheten
Aspvik 1:195. Ansokan omfattar tre bostadsgrupper med radhus, parhus och villor och en
utveckling av omradets smabatshamn.

Bild: Rdknds bdtvary frdn sydost

Ett gemensamt vatten och avloppsnit har nyligen byggts ut i Aspvik av omradets
fastighetséigare. VA-niitet ansluts med sjoledning till kommunens VA-nit i Alstiket. JM som
dger ett stort antal obebyggda fastigheter i omradet har tidigare ldmnat i flera ans6kningar om
planbesked som kommunen har avslagit eller avstyrkt. JM har nyligen ansokt om att fa
ansluta foretagets fastigheter till kommunalt vatten och avlopp.

Arendebeskrivning

Kommunens oversiktsplan anger att Aspviksomradet ar ett forandringsomrade som ska
planldggas och byggas ut med kommunalt vatten och avlopp efter ar 2025. Ingen ny
exploatering foreslas i 6versiktsplanen i enlighet med principen att nya bostédder i forsta hand
ska byggas i kommunens centrumomraden. Avstandet fran Réknés varv till ndarmaste
kommunala vatten- och avloppsanldggning i Betsede ar ca 2000 meter. Avstandet till
Aspviksvdgen dr ca 700 meter.
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Bild. Illustration som visar féreslagen bostadsbebyggelse.

Planansokan innehaller 25 nya bostdder i parhus och terrasshus pa fastigheten Aspvik 1:195.
Fastigheten har en areal av ca 9000 m2 och innehaller idag Réaknés batvarv och en
smahusbostad. Kajen inom varvsomradet bedoms idag ha stor betydelse som smabatshamn
for boende pa 6ar utanfor Aspvik. Varvsverksamheten kommer enligt sokanden att 1aggas ner.
Marken i omradet kan vara fororenad av tidigare varvsverksamhet.

Fastigheten har en dramatisk topografi med stora nivaskillnader mellan sjostranden och berget
i tomtens ovre del. Fastigheten ligger i ett vaderstreck (ONO) som innebér att solljuset kan fa
svart att na ner till uteplatser och lekytor under arets alla dagar. De foreslagna bostadshusen
ligger i sluttning ner mot den befintliga kajen. Bostdderna bedéms totalt behdva ca 50
bilplatser som inte finns redovisade i ansokan.

Strandskydd 100 meter aterintrdder i omradet om det planldggs pa nytt. Eftersom omradet
idag &r ianspraktaget for varv och bostad behover dock inte strandskyddet vara ett hinder for
att préva en ny markanvandning. Fastighetens lage inne i Aspvik innebér att bade vagfragan
och VA-fragan &r svara att 16sa. Tillfartsvagen Vastra Rdknasvagen kan behova planldggas
och breddas pa en ldngre stracka genom Aspvik. En anslutning av den foéreslagna bebyggelsen
till en lokal VA-forening strider ocksa mot kommunens riktlinjer om att enskilda VA-
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foreningar inte ska utvidgas eller sélja anslutningar till ytterligare bebyggelse. Rdknds varv
ligger ca tre km dster om Gustavsbergs centrum med butiker och skolor. Aspviksvédgen ar
smal och krokig, cykelbana saknas. Aspvik trafikeras med buss, men turtdtheten ar relativt
gles. Taxa for planbesked, medelstor atgard, ar 18 200 kr. Faktura skickas separat.

Bedomning

Oversiktsplanens riktlinjer for omrédet &r det starkaste skilet till att avstyrka en exploatering.
Oversiktsplanen anger att planldggning och exploatering for nya bostider i denna omfattning i
forsta hand ska ske i kommunens centrumomraden. Andra faktorer som talar mot en
exploatering dr avsaknad av cykelvag och sdkra skolvégar till Aspvik samt de svarlosta
fragorna kring en smal tillfartsvéag till varvet och enskilt vatten och avlopp. Bostadsforslaget
har ocksa en hog tdthet i brant terring med begransat solinfall under delar av aret. Den téta
exploateringen kan uppfattas som frimmande i Aspvik som ér ett glest villaomrade med stora
tradgardstomter. Forvaltningen avstyrker planbesked for nya bostader.

Ekonomiska konsekvenser
Ett negativt planbesked har inga ekonomiska konsekvenser for kommunens ekonomi.

Konsekvenser for miljon
Ett negativt planbesked har inga konsekvenser fér miljon.

Konsekvenser for medborgarna
Ett negativt planbesked innebér att de boende i omradet har fortsatt tillgang till ett lokalt
vdgnat utan genomfartstrafik.

Konsekvenser for barn

Ett negativt planbesked innebér att barn i omradet har fortsatt tillgang till trygga lokalvagar
med begrdnsad trafik.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bildggs/Bilaggs ej
1  Ansokan Bilaggs
2 Projektbeskrivning Bilédggs

Sandlista for beslutsexpediering
Sokanden, Scandinavian Property Group AB

Camilla Broo Fredrik Cavallin

Kommundirektor Planchef
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Fastighetsbeteckning

Ansokan om planbesked

Fastighetsbeteckning (ndgon av ingaende fastigheter)

ASPVIK 1:195

Fastighetsadress (nagon av ingaende fastigheter)

Vastra Raknasvagen 23

Fastighetsdgare (foretag eller fér- och efternamn)

Christer Karlsson

Om liknande ansdkan tidigare lamnats in (inom eller i anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/referens

Den s6kande

Foretag Personnr/Organisationsnr
Scandinavian Property Group AB 556810-7329

Namn Adress

Carl Zetterqvist Biblioteksgatan 8
Postadress E-post

Biblioteksgatan 8 111 46 Stockholm

carl.zetterqvist@spg.se

Telefon, dagtid:
070999 25 71

Kontaktperson (om annan &n sékande) samt tel dagtid

Faktureringsadress (om annan &n ovan, fullmakt kravs)

Christer Karlsson Vastra Raknasvagen 23, Varmdé

* Personuppgifter behandlas enligt personuppgiftsiagen (PuL).

Ansodkan avser

Huvudsakligt syfte/landamal med ansékan

Rivning av gammalt batvarv och nybyggnation av bostader

Beskrivning (byggnadsverk, karaktar, ungefarlig omfattning)

Bostadsbebyggelse omfattande cirka 3500 - 4000 kvm BTA

Ovriga upplysningar

Bifogas
@ Karta * @ Projektbeskrivning
[M] Fullmakt fran fastighetségare

[:l Annat,

[:] Naturinventering l:] Kulturhistorisk utredning
|:| Geoteknisk utredning |:| Markmiljéutredning

|E lllustrationer
] VA-utredning

* obligatorisk handling

Underskrift av sékande

Planavgiften betalas av sékande

=

2087 V2,
Namntecknj

Underskrift av medsdkande/ fastighetsdgare

Datum

Namnteckning

Namnfértydligande

Avgift for planbeskedet (Plan- och bygglagen 12 kap 8 §) kommer att tas ut enligt gallande taxa. Faktura sénds separat.
Aktuell taxa och information om planprocessen finns pa kommunens webbplats, varmdo.se. Fragor besvaras &ven via
telefon och e-post. Fér kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till:
Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg eller mejlas till varmdo. kommun@varmdo.se

Postadress: Varmdoé kommun, 134 81 Gustavsberg e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se e Besoksadress: Skogsbovagen

9-11, Gustavsberg e Kontaktcenter: 08-570 470 00 ¢ Hemsida: varmdo.se
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Aspvik 1:195 Ansbkan om planbesked, bilaga SPG BSK

Pa fastigheten Aspvik 1:195 ligger idag Raknas batvarv.

Den nuvarande verksamheten med sin industriella karaktéar kommer att
laggas ned, vilket 6ppnar fér mojlighet att utveckla en boendemiljo, néara
vattnet med tillgang till bryggplatser och gemensamma funktioner som
orangeri och bastu. Platsens dramatiska topografi ger goda férutséattnin-
gar for sjoutsikt pa alla delar av tomten.

Anlaggningen anvands redan idag flitigt av boende fran narliggande éar
och en ny allman brygga kan fungera som malpunkt pa den norra delen

av kajen.
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Aspvik 1:195 Ansbkan om planbesked, bilaga QPG BSK

Befintlig situation - batvarvet
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Aspvik 1:195 Ansdkan om planbesked, bilaga SPG BSK

Stéllningstaganden

Malpunkt:
Allmén brygga

Parkering
Orangeri
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Offentligt strak langs kajen.
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Skiss situationsplan 1:1000
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Aspvik 1:195 Ansbkan om planbesked, bilaga S PG BS K

Visionsbilder

Vy ovanifran

Vy frén vattnet



