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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar en utbyggnad av planomradet till en
vilintegrerad motesplats dar bostdder, publika lokaler och
offentliga platser tillsammans bygger en levande stadsmiljo for
boende och besokare i stadsdelen Kista. Detaljplanen syftar ocksa
till mojliggorande av tva hoghus innehallande bostéder och hotell
vilka kommer att bli nya inslag i Kistas stadsbild. Detaljplanen
mojliggor ett aktivt- och funktionsblandat omrade med
idrottshallar, bostdder, hotell, kontor, parkeringshus,
verksamhetslokaler, ett torg och en park vilket kommer att utgéra
en ny attraktion i stadsdelen Kista. Detaljplanen bidrar dven till
en okad social héllbarhet och integration genom att tillskapa
kvalitativa offentliga miljéer och funktioner.

Planforslaget medger en tét struktur och en hég exploateringsgrad
inom ett ovanligt stort kvarter (motsvarande fyra kvarter enligt
strukturplanen for Kista fran 2003). Den téta strukturen
kompletteras med ett nytt torg om cirka 1750 kvadratmeter och
en ny anlagd park om cirka 8000 kvadratmeter. Ett nytt
genomgdende strak mojliggors genom planomradet i form av en
gata i fortsdttning av den urbana axeln som har foreslagits i
detaljplanen for Kista dng (dnr 2013-09481). Planomradet ska
aven tillgangliggoras norr- och vasterifran genom tva nya gator
som dr en del av den framtida gatustrukturen i Kista. Kvarteret
ska pa sa satt fa en okad tillganglighet. Gatorna kommer dven att
mojliggora access till framtida kvarter norr och véster om
planomradet.

En arkitektur med hog kvalitet ska efterstravas i gestaltningen av
kvarteret. Arkitekturen ska méta visionen for Kista Science City
och den internationella kdnslan som é&r en av Kistas
forutsdttningar och kvalitéer. Aktiva bottenvaningar med ett
utatriktat nyttjande sarskilt mot Torshamnsgatan, urbana axeln
och torget bidrar till en levande stadsmiljo. Hoga bottenvaningar
med stora glaspartier och omsorgsfull gestaltning sarskilt vid
entréer utgor viktiga inslag i bottenvaningarnas fasad. For att
bidra till en levande stadsmiljo har bostadsentréer och dven
entréer till idrottshallar, hotell och kontor placerats som mest mot
Torshamnsgatan, urbana axeln och torget. Bostadsgardar har
tillgodosetts genom tillgang till gemensamma takterrasser.
Takterrasserna ligger synliga i forhallande till torget vilket bidrar
till att gdrdarna upplevs mer 6ppna.

Bebyggelser varierar i hjd mellan tva vaningar for idrottshallar
och atta vaningar for kontor och bostader. Tva hoghus -44
respektive 24 vaningar hoga- innehallande bostédder respektive
hotellverksamhet kommer att vara val synlig fran E4:an.
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Planforslaget innebér i korthet:

Cirka 500 bostéader

Hotell

Kontor

En tennis- och paddelhall innehallande sammanlagt 26
tennisbanor

Centercourt for tennisevenemang med mojlighet till 1200
sittplatser

Verksambhetslokaler fér kommersiell service
(butiker/restauranger/caféer m.m.)

En livsmedelsbutik

Parkeringshus med mdojlighet for cirka 400 bilparkeringsplatser
och cirka 1000 cykelparkeringsplatser

Park

Torg

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 2018-02-13 till 2018-03-29
Granskning kvartal 3 2018

Antagande kvartal 4 2018
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

—Dagvattenutredning till kvartersmark(struktur Mark Stockholm
AB, 2017-11-09)

—Dagvattenutredning till allmén platsmark(Sweco Environment
AB, 2018-01-24)

—Trafikbullerutredning (AHA akustikkonsult AB, 2017-10-23)

—Trafik PM (Sweco Society AB, 2017-01-31)

—Riskutredning (Brandkonsulten Kjell Fallqvist AB, 2017-10-24)

—Parkeringsutredning (Stockholms stad, 2017-10-23)

- Vindutredning (White 2018-01-09)

—Solstudie (Wingérdhs arkitekter, 2017-09-18 och 2017-10-31)

—Landskap och gronytefaktor (Wingérdhs arkitekter, 2018-01-11)

— Socialkonsekvensanalys (Tyréns AB, 2017-11-14)

- Tillgédnglighetsutlatande (Urban Pihl arkitektkontor AB, 2017-09-25)

—Flyghinderanalys (luftfartsverket, 2016-08-22)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Yasaman
Ghanavi. I projektgruppen har &ven Jonas Norberg, Daniel
Lundgvist och Axel Nelstrand fran exploateringskontoret ingatt.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar en utbyggnad av planomradet till en
vilintegrerad motesplats ddr bostdder, publika lokaler och
offentliga platser tillsammans bygger en levande stadsmiljo for
boende och besokare i stadsdelen Kista. Detaljplanen syftar ocksa
till mojliggorande av tva hoghus innehallande bostader och hotell
vilka kommer att bli nya inslag i Kistas stadsbild. Detaljplanen
mojliggor ett aktivt- och funktionsblandat omrade med
idrottshallar, bostdder, hotell, kontor, parkeringshus,
verksamhetslokaler, ett torg och en park vilket kommer att utgéra
en ny attraktion i stadsdelen Kista. Detaljplanen bidrar dven till
en okad social héllbarhet och integration genom att tillskapa
kvalitativa offentliga miljéer och funktioner.

Planforslaget medger en tét struktur och en hég exploateringsgrad
inom ett ovanligt stort kvarter (motsvarande fyra kvarter enligt
strukturplanen for Kista fran 2003). Den tdta strukturen
kompletteras med ett nytt torg om cirka 1750 kvadratmeter och
en ny anlagd park om cirka 8000 kvadratmeter. Ett nytt
genomgdende strak majliggors genom planomradet i form av en
gata i fortsdttning av den urbana axeln som har foreslagits i
detaljplanen for Kista dng (dnr 2013-09481). Planomradet ska
aven tillgangliggoras norr- och vésterifran genom tva nya gator
som dr en del av den framtida gatustrukturen i Kista. Kvarteret
ska pa sa satt fa en okad tillganglighet. Gatorna kommer &ven att
mojliggora access till framtida kvarter norr och véster om
planomradet.

En arkitektur med hog kvalitet ska efterstravas i gestaltningen av
kvarteret. Arkitekturen ska méta visionen for Kista Science City
och den internationella kdnslan som é&r en av Kistas
forutsdttningar och kvalitéer. Aktiva bottenvaningar med ett
utatriktat nyttjande sarskilt mot Torshamnsgatan, urbana axeln
och torget bidrar till en levande stadsmiljo. Hoga bottenvaningar
med stora glaspartier och omsorgsfull gestaltning sarskilt vid
entréer utgor viktiga inslag i bottenvaningarnas fasad. For att
bidra till en levande stadsmiljo har bostadsentréer och dven
entréer till idrottshallar, hotell och kontor placerats som mest mot
Torshamnsgatan, urbana axeln och torget. Bostadsgardar har
tillgodosetts genom tillgang till gemensamma takterrasser.
Takterrasserna ligger synliga i forhéllande till torget vilket bidrar
till att gdrdarna upplevs mer 6ppna.

Bebyggelser varierar i hojd mellan tva vaningar for idrottshallar
och atta vaningar for kontor och bostader. Tva hoghus -44
respektive 24 vaningar hoga- innehallande bostédder respektive
hotellverksamhet kommer att vara vl synlig fran E4:an.
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Planforslaget innebér i korthet:

Cirka 500 bostéader

Hotell

Kontor

En tennis- och paddelhall innehdllande sammanlagt 26
tennisbanor

Centercourt for tennisevenemang med mojlighet till 1200
sittplatser

Verksambhetslokaler fér kommersiell service
(butiker/restauranger/caféer m.m.)

En livsmedelsbutik

Parkeringshus med mojlighet for cirka 400 bilparkeringsplatser
och cirka 1000 cykelparkeringsplatser

Park

Torg
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger 1 nordvistra delar av Kista och angrénsar till
Kistas verksamhetsomrade 1 sydost, Kista dng plan dnr (2013-
09481) med planerade bostadskvarter 1 sydvést, en plats som idag
bestar av blandskog och 6ppen grasmark 1 nordvist samt E4:an 1
nordost. Omradet omfattar cirka 3,8 hektar och ligger nordost om
Torshamnsgatan. All mark inom planomradet 4gs av Stockholms
stad och anvinds delvis som upplagsyta och parkeringsytor.

VN W
NORR [ A4

Planomrade
Tidigare stédllningstaganden

Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen, RUFS 2011
Tillsammans med Sollentuna och Haggvik &r Kista utpekat som
en regional kirna. Kista kdannetecknas av manga foretag inom
informations- och kommunikationsteknologi som bidrar till att
utveckla Kista med sitt kunskapsintensiva naringsliv.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut Kista som en tyngdpunkt i ett av
stadens ytteromraden. Genom stora satsningar pa infrastruktur
(Tvéarbanans Kistagren) ska omradet stirka sitt samband till
omgivande kommuner (Sollentuna och Sundbyberg) samt till
Jarvas ovriga stadsdelar. I 6versiktsplanen presenteras fyra
strategier for stadens utveckling. Strategi 2, “’satsa pa attraktiva
tyngdpunkter” och strategi 4 “framja en levande stadsmil;j6 1 hela
staden” faller vil in i Kistas fortsatta utveckling. Aven strategi 3,
’koppla samman stadens delar” &r tillampningsbar for aktuellt
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planprojekt. Foéljande védgledningar faller inom ramen for
projektet och kan direkt tilldmpas:
e Planera for ett variationsrikt utbud av bostdder
som attraherar manga Stockholmare.
e Planera kompletteringsbebyggelse i goda
kollektivtrafiklagen.
e Prioritera forandringar som innebdr att
marken utnyttjas sa effektivt som mojligt.
e Tillvarata mojligheter att skapa ett rikt utbud
av levande och trygga offentliga miljoer i alla
omraden.

En uppdaterad 6versiktsplan godkédndes av
stadsbyggnadsnamnden den 23 november 2017. Inriktningen for
Kista bestar och forstarks genom att Kista pekas ut som ett av tre
Fokusomraden i Stockholms kommun.

Skillnadernas Stockholm

Rapporten dr framtagen som ett forsta steg i arbetet med att
kartldgga sociala skillnader inom Stockholmsstad. I Stockholms
stads forlag till budget 2018-2020 star den hallbara och jamlika
staden i fokus och att utvecklingen mot ett mer delat Stockholm
ska vandas. Stadsdelen Kista-Rinkeby berors och avviker fran
genomsnittet i flera avseenden.

Framtidsbild Kista Science City

Framtidsvisionen, godkdnd av kommunfullméktige 2001, &r en
gemensam malbild for utveckling av Kista Science City
framtagen av staden, ndringslivet och KTH. Visionen fokuserar
pa att skapa forutsattningar for en dynamisk
naringslivsutveckling och pa att utveckla mangfalden inom Jarva
till en positiv konkurrensfaktor.

Kista Science City vision och strategi 2010-2020
Visionsprogrammet med malformuleringen Kista Science City
innebdr att Kista ska utvecklas genom fortsatt tillvixt inom
ndringsliv och akademi for att bli en av vérldens ledande science
cities. Har ska finnas en internationell kénsla i allt fran stadens
arkitektoniska uttryck till utbud av shopping, fran service till
motesplatser, fran nojen och rekreation till kultur och
evenemang- en dynamisk levande stad i varldsklass. I
programmet har fyra utvecklingsomraden identifierats: dynamisk
ndringsliv, utbildning och vetenskaplig miljo, levande stadsmiljo
samt god infrastruktur. Aktuell detaljplan omfattas framst av
delmalet levande stadsmilj6, som ska uppnas genom god
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infrastruktur och ett aktivt utbud av boende, arbetsplatser,
service, handel och fritid.

Kistas strukturplan

Inom ramen f6r stadens rullande omradesplanering &r en
uppdatering av strukturplanen for Kista under framtagande.
Omradesplaneringen ar en kontinuerlig process som ska ge ett
helhetsperspektiv och sdkerstélla grundldggande funktioner och
kvaliteter nér staden viaxer.

Gallande detaljplaner

For omradet giller stadsplan PL 7749 med huvudsaklig
anvandning Parkmark (laga kraft 1976-08-06), stadsplan PL
7160 med huvudsaklig Parkomrdde (laga kraft 1971-04-16) samt
detaljplan DP 2001-15501 med huvudsaklig anvéndning 7rafik
mellan omrade (laga kraft 2006-09-07) for markremsan vid
Torshamnsgatan.

Planmosaik éver géllande detaljplanomradet.

Start-PM
Stadsbyggnadsndamnden beslutade 2016-02-25 att paborja
detaljplanarbete for en del av fastigheten Akalla 4:1.

Pagaende planering i naromradet
Inom Kista pagar for narvarande ett flertal storre
planeringsprojekt.
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I norra Kista vaxer stadsdelen med tva storre bostadsprojekt;
Kista dng (dnr 2013-09481) och Kista Odde (dnr 2015-09817). 1
Kista dng planeras cirka 1550 bostédder. I Kista Odde pagar
planering av cirka 2000 nya bostdder. Inom detaljplanerna
mojliggors dven skolor, forskolor, verksamheter, park och torg.

I 6stra delen av Kista, inom verksamhetsomradet, pagar nagra
storre detaljplaner. Kontorsfastigheten Skalholt kommer att
omvandlas till bostdder, hotell och en 6ppen forskola.

Kvarter Hekla 1 planeras for cirka 230 nya bostdder,
kontorslokaler och en forskola. Inom fastigheten Isafjord planeras
cirka 700 nya bostdder, verksamhetslokaler, en forskola, en park
och ett torg. Planering pagar aven for tvarbanans Kistagren som
avses trafikera Kistagangen.

Markanvisning

Exploateringsndmnden har anvisat marken inom del av
fastigheten Akalla 4:1 till Playce AB, da kallade Sport hotels of
Sweden, i mars 2015.

Riksintressen
Inget ként riksintresse finns inom planomradet eller i planens
naromrade.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestér idag i huvudsak av till stor del
dngs- och skogsmark. Det finns dven grusplaner som anvénds
som markparkeringsplatser samt en genomkorsande gang- och
cykelvag.

Omradet ar svagt kuperat och lutar fran Torshamnsgatan i nordlig
riktning upp mot E4:an med lagpunkten i nordéstra hornet.
Marken utgor en storre sanka i mellersta delen av planomradet
samtidigt som det ligger forsankt i forhallande till intilliggande
gatan; Torshamnsgatan. Hojdskillnad mellan hégre beldgna
partier i norr och de ldagsta delarna av sdankan vid Torshamnsgatan
ar cirka 3 meter.

Naturvarden
Omradet utgor en central del i ett habitatnatverk for
barrskogsfaglar och bestar som mest av skog och grésytor.
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Groénytefaktor

Gronytefaktorn ar ett planeringsinstrument som staden har som
malsattning att tillampa i alla nya stadsbyggnadsprojet i
Stockholm stad for att sékerstélla sociala varden, biologisk
mangfald och klimatanpassning pa kvartersmark. Kravet pa
vilken faktor som ska uppnas ar beroende av andelen
bebyggd/obebyggd yta. Inom planomradet ska en gronytefaktor
om 0.4 uppnas. Genomforandet av gronytefaktorn regleras i
exploateringsavtalet som hanvisar till planbeskrivningen.
Berakningar och redovisningar av gronytefaktorn ska bilaggas
planforslaget.

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden
Planomradet enligt jordartskartan bestar huvudsakligen av
postglacial lera med ett mindre omrade urberg niara E4:an.

Markradon
Ingen forhojd risk for radon &r kdnd inom planomradet.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Stockholms stads skyfallsmodellering visar att planforslaget vid
ett maximalt vattenflode vid markoversvamning vid 100-arsregn
kan leda till 6versvamning inom planomrade. Det roda omradet
pa skyfallsmodelleringen i bilden nedan visar att det maximala
vattendjupet>1,0 m néra Torshamnsgatan.

o, s
HELENELUND -+

T G Skytal 2015, Sossania C Max Vattendup
/s
£d

¥ 2
BVt e
L =C W oo

Stockholms stads dataportal fér skyfallsmodellering (struktur
Mark Stockholm AB, 2017-11-09)
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Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Edviken
(SE659024-162417). Enligt VISS januari 2017 har Edsviken
dalig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Edsviken ar god
ekologisk status och kemisk ytvattenstatus ar 2027. Undantag
gors for kvicksilver (kvicksilverféroreningar) och bromerad
difenyleter vars riktvdrden overskrids i samtliga
vattenforekomster. I dagsldget anses det tekniskt omojligt att
sanka fororeningshalten for kvicksilver och bromerad difenyleter,
dessa far dock inte 6ka.

Grundvatten

Grundvattennivan inom planomradet ar hogt och det ligger pa
cirka +19 meter uppmatt strax syd om planomradet, pa andra
sidan Torshamnsgatan. Lerdjupet enligt Stockholms stads
dataportal vid planomradet ligger pa cirka +10 meter.
Grundvattnet skyddas av marken ovan som i storre del bestar av
lera.

Dagvatten

Hantering av dagvatten ska ske i enlighet med stadens
dagvattenstrategi i syfte att utveckla stadens dagvattenhantering
mot en mer hallbar inriktning. Strategin géller vid alla
nybyggnationer.

Resultat av en framtagen dagvattenutredning fér planen kommer
att redovisas pa sid 39 i planbeskrivningen.

stadsbild och Landskapsbild

Planomradet ar i dagslaget obebyggd och ligger huvudsakligen
forsankt i forhallande till Torshamnsgatan. Marken é&r relativt
plan i centrala delar av planomradet och reser upp sig till en
hogre beldgen mark vid plangrdnsen i norr. Mark runtomkring
planomradet &r i huvudsak obebyggt med undantag av sydostra
delen av planomradet dar planomradet angransar till
kontorslokaler i ett storskaligt hus i fem vaningar. S6der om
planomradet ligger mark till ett pagaende detaljplanarbete- Kista
ang (dnr 2013-09481)- dar det planeras en blandad stadsdel med
bostdder, publika lokaler, offentliga platser som tillsammans
bygger en levande stadsmiljo. I kista @ang har bebyggelser mot
omgivande gator en hogre hojd for att ge dem stadskaraktéar och
stadga. I Kista dng ar foreslagna bebyggelser mot
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Torshamnsgatan atta vaningar h6ga. Marken nordvast om
planomradet dr ocksa obebyggt.

Offentlig service

Skola och férskola
Utbud av utbildningar har en tydlig koncentration séder om
planomradet.

Befintliga f6rskolor .
= Erksberg
.+ Planerade forskolor N,
N
Skolor % HELENELUND
. . \ .
. Hogre utbildning '~
AR
2, S
w1 -~
: ; @ \
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Malpunkter fér utbildning.

Inom pagaende planarbetet for Kista ang (dnr 2013-09481)
planeras tva forskolor med sammanlagt 12 avdelningar som
ligger cirka 100 meter soder om planomradet tvérs Gver
Torshamnsgatan. I 6vrigt ligger forskole- och
grundskoleverksamheterna langre bort (mer dn 500 meter) fran
omradet.

Kommersiell service

Kommersiella verksamheter dr framforallt koncentrerade 1 Kista
galleria med stort utbud av butiker, n6je, service och bibliotek.
Gallerian ligger cirka 800 meter bort fran planomradet.
Kistamissan och Scandic Victoria Tower 6ster om omradet
bidrar till enstaka och tillfélliga kommersiella aktiviteter.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Kista &r strategiskt placerad intill E4:an och ddrmed tillganglig
bade regionalt och nationellt. Fran sydvast angransar
detaljplanomradet Torshamnsgatan som ar en storskalig
trafikinfrastruktur. Torshamnsgatan ar en lang 6st-véstlig gata i
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Kista och &r i dagslaget utbyggd. Dess sektion har setts over 1
samband med detaljplanen for Kista ang (dnr 2013-09481) 1 syfte
att minska karaktiren av trafikled och gestalta den som stadsgata.
Torshamnsgatan far en karaktér av en gron boulevard med
generdsa trottoarer dar storskaliga tradrader avgransar gangtrafik
fran cykel- och biltrafik. Pa Torshamnsgatan ar cykeltrafik
separerad fran biltrafik. Dubbelriktade cykelbanor och mojlighet
till kantstenparkering planeras pa bade sidor av gatan.

Planerade urbana axeln i Kista dng-plan passerar genom
planomradet. Urbana axeln dr omradets priméara gangstrak.
Straket ingar i ett storre sammanhéngande strak som har stor
potential att bli ett av Kistas viktigaste och levande gangstrak:
Kista tunnelbanestation/ NOD-kvarteret/det planerade Kista Ang
(dnr 2013-09481)/ aktuellt omrade i denna detaljplan.

Med utgangspunkt fran tidigare trafikmétningar fran 2014 kan det
konstateras att det i nuldget ar relativt hoga trafikméngder pa
Torshamnsgatan med narmare 6400 fordon per dygn (f/d).

Det uppskattade trafikfloden per dygn i omradet med
tillkommande trafik fran Kista Odde, Kista dng, Kista gard och
exploateringar norr om Torshamnsgatan redovisas pa bilden

Mar \:
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Trafikflc'idesarta fr Kista mea tillkommande tfafik frc‘i
pdgdende och kommande detaljplaner

Gang- och cykeltrafik

Det befintliga gang- och cykelnitet i anslutning till planomradet
ar vélutbyggt. Pendelstraket pa Torshamnsgatan ansluter mot
Sollentuna norrut och Kista centrum séderut. Det 16per idag en
cykelbana tvirs genom planomradet vilken forbinder omradet till
Kistagangen-med korsning vid Victoria Tower och vidare mot
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Pendeltagsstationen Helenelund. Det finns ingen cykelparkering i
anslutning till planomradet idag.

Kollektivtrafik

Idag loper inga busslinjer forbi planomradet. Busslinjer 155, 514,
537 och 627 har linjestrackning fran Kista bussterminal mot
Borgafjordsgatan och Kista Allévdg via Torshamnsgatan. I dvrigt
trafikeras aktuell strdacka dven av buss 518 endast under vissa
tider. Narmaste busshallplatser till planomradet ar
Torshamnsgatan som ligger cirka 500 meter sydost om
planomradet samt busshéllplatsen Kista Allévdagen som ligger
cirka 350 meter fran planomradet.

Det finns tva tunnelbanestationer i ndrheten av planomradet,
Kista och Husby pa bla linjen mot Akalla varav Kista pa cirka
1000 meters avstand bedoms som narmast. Kommunikationerna
kommer att forbéttras i och med att planerade tvarbanans norra
gren mellan Kista centrum och Helenelund kommer att ha en
station pa korsningen Kistagangen-Torshamnsgatan cirka 600
meter sydost om planomradet.

Tillganglighet

Angoring till planen sker genom Torshamnsgatan idag. Med
cykel nas planomradet dven genom en befintlig cykelvdg som
korsar omradet i en nordost-sydvastlig riktning och kopplas till
Torshamnsgatan fran sydvast och till Kistagangen fran nordost.

Stérningar och risker

Kraftledningar och elektromagnetiska falt

Norr om planomradet, parallellt med E4:an har Svenska kraftnét
tva 220 kV-ledningar tillhérande stamnétet for el. Svenska
kraftndtet planerar att riva ledningarna nér forstarkning av
stamnadtet i Storstockholm dr genomford. Detta kan dock komma
att bli aktuellt som tidigast ar 2027. Enligt Svenska kraftnatet
kravs ett avstand pa 35 meter fran narmaste lednings mittfas for
att magnetféltsvérdet pa 0,4 mikrotesla ska innehallas.
Verksamheter dar manniskor varaktigt vistas far inte planeras
narmare dn det avstandet som anges ovan.

Fororenad mark
Det finns ingen kdnnedom om markfororeningar pa platsen.

Luft

Enligt miljoforvaltningen klaras miljokvalitetsnormen for
planomradet. Mot bakgrund av néarheten till E4:an bedomes det
dock att det finns risker att miljokvalitetsnormen for framfér allt
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PM 10 kan 6verskridas vid ytterligare exploatering inom
omradet.

Buller

Planomradet ligger i ndra anslutning till E4:an vilket innebar att
bullernivaerna ar hoga. De hoga bullernivaerna kommer att stalla
krav pa savil placering som utformning av byggnaden om
riktvarden for bostdder ska kunna nas. Resultat av en framtagen
bullerutredning for planen kommer att redovisas pa sid 43 i
planbeskrivningen.

Farligt gods

En riskutredning har framstéllts i samband med framtagande av
ett forslag till detaljplanen (Brandkonsulten, 2017-10-24), detta
pa grund av E4:an som passerar norr om planomradet och utgor
en primdr vag for transporter av farligt gods. Detta innebér att
stora méngder transporter passerar planomradet varje dag. Pa
E4:an kan det transporteras &mnen av samtliga de nio farliga
godsklasserna i varierande omfattning. Det kortaste avstandet
mellan planomradet och E4:an ar cirka 90 meter och det langsta
ar cirka 110 meter.

b3 b 8 / % Y
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Planomradets Iage i forhallande tlII E4.an och narllggande
tankstationer (Brandkonsulten Kjell Fallqvist AB, 2017-10-24)
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Planomrddets ldge i férhallande till E4:an (Brandkonsulten Kjell
Fallqist AB, 2017-10-24)

Med hénsyn till att avstandet mellan E4:an och planomradet
understiger 150 meter ska riskerna med transporter av farligt
gods pa E4:an beaktas i planen.

Enligt statistik fran MSB (myndigheten for samhallsskydd och
beredskap) for aren 1998 och 2005 utgor transporter med
brandfarliga vatskor det storsta antalet transporter forbi
planomradet. Under maj och oktober manad ar 2015
genomfordes matningar pa 16 olika platser runt om Stockholm.
Mitningarna visade att den vanligaste lasten var brandfarlig
vétska i form av diesel och bensin. Ovanstaende riskidentifiering
visar att det kan forvéntas att det transporteras flera olika
amnesklasser pa E4:an och att det dagligen sker transporter av
farligt gods pa berort vagsnitt. Enligt statistiken fran 2015 kan det
uppskattas att det dagligen passerar ca 170 antal transporter med
farligt gods forbi planomradet (sammanlagt for bada
riktningarna).

Ungefar 600 meter soder om planomradet och cirka 700 meter
oster om planomradet forekommer tankstationer. Med hansyn till
avstandet mellan tankstationerna och berdrt omrade har det
bedomts att tankstationerna ger ett marginellt riskbidrag och att
de ddrmed inte behover beaktas 1 planen.



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-02-10, Dnr 2015-09816

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-09816
Sida 19 (54)

Flyghinder

Luftfartsverket- Billsta radarn

Luftfartsverket har en radarstation i Ballsta i Brommaomradet
som betjdnar flygtrafiken i omradet S6dermanland och Uppland-
Viastmanland. Planomradet ligger inom skyddsomradet for denna
radarstation. Inom skyddsomradet rader begransade
byggnadshojder varfor luftfartsverket med héansyn till
internationella regelverk inte kan tillata en hogre totalh6jd pa
byggnaderna dn 73 meter 6ver nollplanet. Hogre bebyggelse
kommer att skapa stérningar i radarns funktion.

Baéllsta radar ar av mycket stor betydelse for riksintressena
Arlanda flygplats, Bromma flygplats samt Férsvarsmakten och
overflygande trafik.

Bromma flygplats

Bromma flygplats ar utpekad som riksintresse for luftfarten. Det
ar funktionen flygplats som utgor riksintresse vilket innebér att
flygplatsomradet ska skyddas liksom de omgivande
influensomradena for buller, hinderskydd och flygprocedurer.

Planomradet ligger inom Bromma flygplatsens influensomrade.
Det finns hojdbegransning for byggnadshéjder inom aktuellt
omrade. Storsta tillatna hojd ar 152 m.6.h.

Enligt Swedavia pagar for tillfallet en process dér storre
flygplatser i Sverige (Bromma inkluderat) under kommande ar
ska konvertera sina respektive flygplatscertifikat fran
Transportstyrelsens Forfattningssamling till Europiskt regelverk
gdllande luftfart vilken medger ndgon generdsare tolkning av
hinderreglerande ytor jamfort med dagens gdllande regelverk.
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Planférslag

Overgripande

Utgangspunkt for arbetet ar att skapa en vilintegrerad attraktion-
och motesplats i stadsdelen Kista, intill det nyplanerade omradet
Kista dng och det befintliga arbetsomradet i Kista. Planen
omfattas av ett stort omrade motsvarande fyra kvarter enligt
strukturplanen for Kista fran 2003 samt en ny stadspark med
areal om cirka 8000 kvadratmeter. Fortséttning av den planerade
urbana axeln i1 Kista dngs plan 16per genom planomradet och
separerar parken och bebyggelsekvarteret. Bebyggelsen upptar
hela kvarteret utover ett torg vid skdrningspunkten
Torshamnsgatan-urbana axeln.

===* Planomradesgrans
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lllustrationsplan éver planomrddet (Funkia AB, 20171120)
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Kvarteret ar ett komplex med tva hoghus; ett till bostader och ett
till hotell i 44 respektive 24 vaningar, som reser sig over ett
podium av lagre, mer horisontellt ordnade byggnader varierade
mellan tva till atta vaningar. De olika funktionerna avtecknar sig
som olika volymer med ett gemensamt formsprak.

Bebyggelsen innefattar en idrottsanldggning — dar det planeras
for tennis- och paddelbanor — i norra delen av kvarteret. I planen
har det ocksa majliggjorts en centercourt for evenemang och
matcher. For centercourten har det skapats majlighet till en
tennisbana med utrymme for 1200 sittplatser alternativt fem
paddelbanor. Idrottsanldggningen &r integrerad med bostader,
hotell, kontor, livsmedelsbutik och ett parkeringshus. Bostdderna
ar uppdelade i tva delar; ett hoghus i 44 vaningar som ligger mot
urbana axeln och torget samt tva bostadskroppar i attavaningar pa
dels vdstra sidan av kvarteret och dels direkt norr om det hoga
bostadshuset. Ett parkeringshus pa nordostra hornan av kvarteret
tillgodoser parkeringsbehovet med plats for cirka 400 bilar i 5
vaningar. Parkeringshusets utformning tillater en storre lokal pa
bottenvaningen mot urbana axeln.
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Detaljplanen mojliggor for en byggnation som bidrar till en mer
levande och attraktiv stad genom funktioner av offentlig karaktér
sasom tennis och paddel, publika bottenvaningar for
centrumandamal, livsmedelsbutik, restauranger och kaféer med
Oppen fasadutformning mot offentliga miljoer. Entréhallen till
idrottsanldggningen -den sa kallade Playce Square- ar integrerad
med en foodcourt och utgor ocksa en viktig del av bebyggelsen.
Inom planen har dessutom en park och ett torg mojliggjorts vilket
bidrar till att forstirka platsen som malpunkt.
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Idrottshallar Centercourt
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lllustrationsplan- Anvédndningar inom kvarteret (Wingardhs
arkitekter, 20171113)

Kvarteret omfattar cirka 101 000 kvadratmeter bruttoarea
nybebyggelse. Ytan fordelar sig pa 49 000 kvadratmeter bostader,
16 000 kvadratmeter hotell, 14 000 kvadratmeter

idrott, 9 000 kvadratmeter lokalyta, 11 000 kvadratmeter
parkering. En yta pa cirka 2 500 kvadratmeter for kommunikation
och foodcourt sammanbinder bebyggelsens olika delar.

Planen mojliggor dven tre nydragna gator som avgransar
bebyggelsekvarteret fran nordost, nordvast och sydost och pa sa
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satt tillgdangliggor planomradet fran tre andra hall dn
Torshamnsgatan. Dessutom blir den oplanerade marken beldgen
nordost om planomradet tillganglig vilket ar av vikt nar
ytterligare utveckling av omradet blir aktuellt.

Ny bebyggelse

Bebyggelsestruktur

Detaljplanen é&r ett stort bidrag till arbetet med skapande av
kvarterstruktur och levande stadsgator i véstra delar av Kistas
verksamhetsomrade. Foreslagen bebyggelse med olika
byggnadsvolymer i varierade héjder formar ett stort och tétt
kvarter inramat av angransande gator. Bebyggelsen skapar i
samspel med Kista dngs bostadskvarter mot Torshamnsgatan ett
slutet gaturum. Genom lokaler i bottenvaningar bidrar den dven
till omvandling av Torshamnsgatan till en stadsgata. Skalan pa de
tillférda byggnadsvolymerna mot Torshamnsgatan relaterar till
planerade bostadskvarter mot Torshamnsgatan i Kista dng.
Undantaget dr hoga bostadshuset och hotellet som skiljer sig med
sina 44 respektive 24 vaningshus vilket utgor en tydlig accent och
ett nytt inslag i Kistas siluett. De tva planerade hoghusen ligger i
anslutning till ett nytt torg vid viktiga korsningen
Torshamnsgatan/urbana axeln och ddrmed bidrar till att
omvandla platsen till en viktig knutpunkt i omradet. Torget blir
den naturliga métesplatsen och huvudentrén till kvarteret och ges
en aktiv karaktar i innehall. Torget &r ett horntorg och har ramats
av lokaler i bottenvaningar. (1as mer om torget pa sid 31 i
planbeskrivningen).

Planen mojliggor genomgaende inomhusgangar i kvarterets
bottenvdning via extra entréer mot sydost och nordvést. Detta
bidrar till ménniskors fléde genom kvarteret och till en béttre
tillgdnglighet. Kvarteret med sin stora skala kan bli en barridr in
omradet om planen inte mojliggor genomgaende floden.

Tva idrottshallar och ett parkeringshus definierar kvarterets
nordostra kant. Fasaden mot nordost dr av sluten karaktdr vilket
ar en konsekvens av de foreslagna markanvandningarna.

Publika bottenvaningar

Planomradets ldge i verksamhetsomradet &r strategiskt och
attraktivt med avseende pa placering vid viktiga korsningen
Torshamnsgatan-Urbana axeln samt nérhet till Kista dng plan.
Torshamnsgatan ar planerad att omvandlas till en levande
stadsgata. For att bidra till stadslivet mojliggor planforslaget
publika bottenvaningar och entréer som vénder sig som mest mot
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torget, Torshamnsgatan och d@ven urbana axeln. Detta
tillsammans med en generos vaningshojd och 6ppna fasader i
bottenvaningarna ger ett 6ppet intryck och skapar forutsattningar
for publika verksamheter. For att sdkerstdlla ppna
bottenvaningar har flera planbestammelser tillkommit daribland
krav pa verksamhetslokaler pa bottenvaningar (bestimmelse C
med olika index). Ett annat exempel pa detta ar reglering av
minsta andelen glaspartier i bottenvaningar dar
verksamhetslokaler finns. Lokaler mot torget med plats for
uteserveringar bidrar ocksa till att aktivera torget.

Livsmedelsbutiken har reglerats som ett H i plankartan pa vastra
hornet av planen. Inlastningszonen som servar hela
byggnadskomplexet har méjliggjorts inom ytan till
livsmedelsbutiken. Pa ytan som é&r reglerad for handelsandamal
har krav stéllts pa att 100% av fasadens langd mot
Torshamnsgatan ska nyttjas for handel. Saledes ska inlastning ske
pa baksidan av livsmedelsbutiken med infart och utfart pa
lokalgatan. Detta har sédkerstéllts genom planbestammelse f9 i
plankartan. Bestimmelsen medger att hogst 30% av
bottensvaningsytan far nyttjas for inlastningsandamal.

For att sdkerstdlla att verksamhetslokaler i bottenvaningar far ett
oppet intryck mot allmén plats har tva bestammelser reglerats i
plankartan. Lagsta tilldtna bjdlklagshojd for vaning i entréplan
mot Torshamnsgatan &r 5,0 meter (bestimmelse f2). En annan
bestammelse (f3) reglerar lagsta bjalklagshojd for vaning i
entréplan mot 6vriga gator inom detaljplanomradet.
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Méjﬁghet till verksamhetslokaler om

behovet uppkommer 1 framtiden
Placering av verksamhetslokaler i
bottenvdning (Wingdardhs arkitekter, 20171113)

Pa norra sidan av byggnadsvolymen dér tennishallar har placerats
finns inte lika goda mojligheter for 6ppna bottenvaningar da ett
valdig begrinsat dagsljusinslapp ar onskvért for att undvika
blandning. Men centrumsdndamal har tillatits dven 1
bottenvaningar av tennishallarna om behovet uppkommer i
framtiden (bestimmelse C5).

Playce square

I centrum av kvarteret ligger Playce square, ett vaderskyddat
atrium genom vilken flera funktioner kan nas (bestimmelse C1 i
plankartan). Det centrala rummet nas via ett yttre torg vid
Torshamnsgatan, men dven via entréer mot nordvést och mot
sydost. Denna anvéndning tillsammans med Playce squares
placering i forhallande till torget har gjort den till en viktig
motespunkt 1 omradet. Playce square fungerar som en
genomgaende passage inom kvarteret och binder ihop
huvudentrén mot torget samt nordvéstra och sydostra entréerna.
Passagen har sikerstillts 1 plankartan genom en
utformningsbestimmelse (planbestimmelse f11). Bestimmelsen
stéller krav pa att en passage ska uppforas och utformas med en
bredd om minst 8 meter och ska ha en mista frih6jd om 6 meter.
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Entréer

Generellt har entréer en hog tithet mot torget, Torshamnsgatan
och urbana axeln for att bidra till ett okat stadsliv pa
huvudstraken. Planerade gatan nordost om kvarteret har den
lagsta entrétatheten da idrottshallar och parkeringshus ar
lokaliserade pa den sidan av kvarteret. Playce square, hoga
bostadshuset och flera verksamhetslokaler har entréer direkt mot
torget. Kontorshuset och idrottsanlaggningen nas ocksa genom
torget. Detta har reglerats i plankartan 1 form av en generell
placeringsbestimmelse. Playce square nas dven genom tva
sidoentréer pa bade sydostra och nordvéstra sidan av kvarteret
mot angriansande gator. Detta for att motverka stora kvarterets
barriareffekt samt for att bidra till gdendesflode genom kvarteret.
Nordvistra entrén far en storre betydelse nar exploatering av
angransade mark dar blir aktuell. Nordvéstra entrén nas via en
kvartersgata som &dr 10 metersberedd. Kvartersgatan &r en
atervandsgata och ar reserverad for gaende endast. Tva
bostadstrapphus har entréer mot denna gata.

Veovwweoeuwosuvuoouwe

Idrottshallar

eveoe VeV

Entréplaceringar i kvarteret (Wingdrdhs arkitekter, 20171113)
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Angoring till hotellet sker bade genom torget och ocksa genom
Torshamnsgatan. Livsmedelsbutiken och entré till tva
bostadstrapphus tillhorande attavaningshuset pa véstra sidan av
bebyggelsen har placerats mot Torshamnsgatan. Attavanings
bostadshuset pa ostra sidan av kvarteret har entré mot Urbana
axeln. En generell bestaimmelse har reglerats for entréer mot
allmén plats, och dér har det stéllts krav pa att entréer mot allmén
plats ska ges en omsorgsfull gestaltning med téliga, vdlutformade
detaljer och att de ska vara vl annonserade.

Ovanfor huvudentrén till Playce square mot torget tillats ett
skdrmtak med en fri h6jd om minst 6,0 meter for att framhdva
entrén (planbestammelse f10).

Gestaltning fasader

Ett sammanhallet uttryck ar grundprincip i gestaltning av hela
byggnadskomplexet da byggnadsvolymerna med sina varierade
hojder redan har tillfért mycket variation i projektet.
Gestaltningen hélls samman av en enhetligt utformad
sockelvaning samt en vav med ljust ytskikt. Det morkare
klimatskalet, uppbyggt av olika material, ligger pa olika djup
innanfor detta yttre flatverk. Variationer i flatverkets bredd ger
fasaderna ett 6vergripande monster. Materialiteten och reliefen
blir kvaliteter som framfor allt kommer att upplevas pa
nardistans. Har kommer ocksa byggnadernas relationer till
varandra pa markniva att ha en stor betydelse fér upplevelsen. Pa
mellandistans, 200-800 meter, kommer det 6vergripande
monstret att fa storre betydelse. Bortom 800 meter kommer de
hoga husens inbordes relationer bli mer avgorande.

Generellt har hdnsyn tagits till foreslagna bostadskvarter i
detaljplanen fér Kista dng i utformning av kvarteret vad géller
h6jd undantaget hoghusen. En hogsta totalhjdbestammelse i
plankartan har reglerats for alla bebyggelser i planen. Teknikrum
far anordnas pa takyta och ska vara indraget minst 4 meter fran
fasadliv mot allmén plats (planbestammelse f1)

Fasader i bottenvaningar har ett 6ppet utryck som mest mot
Torshamnsgatan, urbana axeln och torget. Pa motsatssidan mot
nordost har kvarterets bottenvaning fatt en sluten fasad da det har
planerats som mest for idrottsanldggningar och parkeringshus i
norra delen av kvarteret och resulterande slutenhet &r konsekvens
av anvandningarna. Till anvdndningen idrott (R1) har man dock
gett mojlighet till verksamhetslokaler i bottenvaningar om
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behovet uppkommer 1 framtiden nér exploatering av kvarteren
mot E4:an blir aktuell (planbestammelse C5).

il

Sydvdistlig fasad - fasad mot Torshamnsgatan (Wingdrdhs
arkitekter, 20171113)

Sydostlig fasad - fasad mot urbana axeln(Wingdardhs arkitekter,
20171113)
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Nordvdstlig fasad - fasad mot lokalgatan (Wingdrdhs arkitekter,
20171113)
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Nordostlig fasad - fasad mot lokalgatan(Wingdardhs arkitekter,
20171113)
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Nordvdst-sydostlig sektion genom kvarteret (Wingdrdhs
arkitekter, 20171113)

Balkonger

Hoga bostadshuset och attavaningshuset norr om hoga
bostadshuset har integrerade balkonger i byggnadsvolymen vilka
har hallits inom kvartersmark. I den vastra delen av kvarteret dér
planen foreslar bostader i atta vaningar striacker balkongerna sig
ut 6ver gata bade mot Torshamnsgatan och 6ver lokalgatan som
16per véster om kvarteret. Detta har reglerats 1 plankartan genom
planbestaimmelser 7 och f8. Bestimmelserna anger att
balkonger, bursprak och dylikt mot allméan platsmark far kraga ut
hogst 1,5 meter fran fasadliv och ska ha en fri hojd om minst 5,5
meter mot Torshamnsgatan och en fri hojd om minst 4,5 meter
mot lokalgatan. Balkonger mot gardar far kraga ut hogst 2,0
meter fran fasadliv och ska ha en fri hojd om minst 2,6 meter
ovan gardsniva.

Taklandskap

Med anledningen att hundra procent av kvartersmark ar
hardgjord yta har behov av bostadsgardar tillgodosetts genom
tillgang till gemensamma takterrasser. Vid attavaningshuset
ligger garden cirka sex meter hogre fran gatan. Bostadsgarden
ligger 1 anslutning till en takterrass som é&r allméntillganglig
genom Playce square. Vid hoga bostadshuset har ocksa takterrass
anordnats pa en cirka sex meters hojd. Takterrasserna ligger
synliga i forhallande till torget vilket bidrar till att terrasserna
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upplevs mer 6ppna. Bestimmelse f6 har reglerats i plankartan for
att sakerstélla att taken ska utformas som takterrass.

Inget taklandskap har placerats pa tennishallarna da vikten fran
en takterrass/ett gront tak kan dverskrida kapaciteten for
tennishallarnas takkonstruktion. Inget taklandskap har heller
placerats pa hoghusen da vindstyrkan &r sa pass kraftig i de
hojderna att miljéerna inte kommer att bli lampliga for korta och
langre vistelser.
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Placering av upphdéjda takgdrdar i planférslaget (Wingdrdhs
arkitekter, 20171113)

Torg

Kvarteret med sitt tva hoga hus kommer att bli en signalbyggnad
i Kista och ett tydligt fondmotiv pa urbana axeln som forvéntas
bli ett centralt primért gang- och cykelstrak. Pa grund av detta &r
existerande av ett torg -som 1 samspel med en ny anlagd park (las
mer om parken pa sid 33 i detta dokument) skapar en viktig
motespunkt 1 Kista- betydelsefull for platsen. Forslag till
detaljplanen mojliggor ett torg pa nordvistra hornet av
skarningspunkten Torshamnsgatan-urbana axeln pa ett solbelyst
lage. Torget ar tankt som en kvalité for bade boende i kvarteren
och dven for besokare. Torget har inriktning mot aktivitet och
rorelse och darfor utformats som en plats for olika fysiska
aktiviteter dar funktionerna knyts ihop av slingrande 16pbanor. Pa
torget foreslas scen och en rollerderbybana. Rollerderbybanan
utformas som en plan yta av slipad betong och malade linjer.
Ytan kan dven anvéndas for skate, BMX, kickbike samt som
evenemangsplats.
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Vy mot torget tagen frdn korsningen Torshamnsgatan-Urbana
axeln (Wingdrdhs arkitekter, 20171113)

Torget har lamnats mer 6ppet mot huvudentré till kvarteret for att
kunna hantera stora floden av méanniskor vid evenemang och for
att mojliggora plats for uteserveringar. Detta tillsammans med att
tillata publika verksamhetslokaler som kaféer och mindre
restauranger mot torget tillfor liv och rorelse vilket bidrar till ett
tryggt och levande torg.

Planen tillater inte parkeringsplatser pa torget. Detta har reglerats
genom en “ej parkering”-i plankartan.

.

e & &

Urbana axeln

Torshamnsgatan
I I I I [ I I

lllustrationsplan- Torg (Funkia AB, 20171120)
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Ldngdsektion genom torget (Funkia AB, 20171120)

Park

Detaljplanen mojliggor dven en park pa sydostra sidan av
bebyggelsekvarteret 1 avgransning av fastigheten Helgafjall 7.
Parken &r idag en gron skogbekladd yta. Parken omges pa tre
sidor av vigar; Torshamnsgatan, urbana axeln och en lokalgata
som loper nordost om parken. I parkens norra del behalls den
skogsbeklddda kullen vilken kommer ansluta till parkens
lagpunkt som &r utformad for att kunna ta hand om dagvatten
fran narliggande omraden och gator. Cirka en tredje del av
parkens yta ar oversvamningsbar vid skyfall, men vid normala
nivaer ar bara tva mindre ytor vattenfyllda och omges av
vatmarksvegetation. Skogspartiet glesas ut fran en del sly for att
Oppna upp for naturlek. Tre gangvagssystem mots centralt i
parken och bilder tre huvudriktningar som bygger upp parkens
stomme, graddngerna. Murar tar upp parkens hojdskillnader och
tillskapar avgransade och tillgangliga gradanger f6r olika
aktiviteter och funktioner. Struktur med planteringar, gradénger,
grasytor och trad anlaggs 1 ett forsta skede for att senare
programmeras och gestaltas utefter kommande
medborgardialoger.
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SEKTION B-b, SKALA 1500 Ak, DEL 1 |
TORSHAMNSGATAN, PARKEN

Léngdsektion genom parken-sédra del ndrmare Torshamnsgatan
(Funkia AB, 20171120)

LOKALGATA ‘
g

SEKTION B-b, SKALA 1:500 A4, DEL 2
PARKEN, LOKALGATA

Léngdsektion genom parken-norra del nérmare lokalgatan
(Funkia AB, 20171120)
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Forskola

Planen genererar behov av forskoleplatser genom skapande av
forutséttningar for cirka 500 bostader. Arbetet med noggrann
uppskattning av antal forskoleplatser samt en lamplig plats f6r en
forskola/ flera forskolor kommer att séttas igang efter
plansamrad.

Gator och trafik

Gatunét och biltrafik

Planen mojliggor tre nyplanerade gator som avgransar
bebyggelsekvarteret fran nordost, nordvast och sydost. Pa sa sitt
tillgangliggors planomradet fran andra hall 4n Torshamnsgatan
samt att den oexploaterade marken belagen nordost om
planomradet; narmare E4:an tillgangliggors vilket ar av vikt om
ytterligare utveckling av omradet blir aktuellt. Gatustrukturen ar
en del av stadsrummet och ramar in kvarteret, torget och parken
for att skapa en tydlig avgransning mellan privat och offentlig
mark.

" Planerad gata inom detaljplanomréadet
/ u/m Planerad gata utanf6r detaljplanomréadet

| o~ Befintlig gata

Befintliga och planerade gator inom och in anslutning till
planomraddet

Foreslagna gator 1 detaljplanen ansluter till den befintliga gatan 1
omradet d.v.s. Torshamnsgatan. Torshamnsgatan ar en storskalig
trafikinfrastruktur. Uppskattningen pa trafikflode i Kista visar att
Torshamnsgatan kommer att fa ett hogre trafikflode med
tillkommande trafik fran Kista dang, Kista Odde, Kista gard och
exploateringar norr om Torshamnsgatan.

Pa lokalgatan nordost om kvarteret (bakgatan) foreslas att cykling
ske i1 blandtrafik da Torshamnsgatan har mycket goda
forutsattningar for cykling. Med foreslagen sektion blir gatan
20,5 meter bred.



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-02-10, Dnr 2015-09816

‘E:é!
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-09816
Sida 36 (54)

205

=]
3
3
o
o
o]
N
]
w

VYNVEINYD
NOZSONINITEEONW
INIA3INAYd
UNVEIEA
ONIJINAYd
NOZSONIFITETN
YNVEONYD

Féreslagen sektion fér lokalgatan nordost om kvarteret;
bakgatan (Sweco AB, 20170131)

Lokalgatan nordvast om kvarteret fungerar som en lank mellan
bakgatan och Torshamnsgatan. Gatan ar en forlangning av en
gata med grandliknande karaktar i Kista ang. Jamfort med
strackan i Kista ang vantas lokalgatan bli mer trafikintensiv, inte
minst av transportfordon, och féreslas darfér fa annan karaktar.
Med foreslagen sektion blir gatan 16,5 meter bred.
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Féreslagen sektion fér lokalgatan nordvést om kvarteret (Sweco
AB, 20170131)
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Den urbana axeln stracker sig fran en méjlig koppling med
Sollentuna under E4:an i nordost mot Kista Galleria i sydvast.
Urbana axeln blir darfér viktigt framfor allt for gadende och
cyklister. Urbana axelns utformning har studerats i Kista Ang-
projektet och har en bredd som varierar over strackan.

VARERANDE BREDD
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Sektion fér det urbana axeln med mdtt fran systemhandling Kista
dng 2016-10-20 (Sweco AB, 20170131)

In- och utfart till kvarteret

Den nya bebyggelsen medfor ett behov av leveranser. Behovet av
lastningsplats har tillgodosetts inom byggnadskomplexet med ett
in- och utfart mot lokalgatan nordvist om kvarteret narmare
Torshamnsgatan. Korbara in- och utfarter till inlastningskajen har
ocksa inrymts i bygganden.

Parkering

Bilparkeringsbehovet ska tillgodoses inom ett parkeringshus pa
kvartersmark. Mojlighet till kantstensparkering finns pa bada
sidor av alla tre nyplanerade gator inom planomradet i likhet med
ovriga delar av omradet.

Ldgesspecifika parkeringstal bestams utifran de lagesegenskaper
en fastighet har (kollektivtrafiktillgédnglighet, narhet till city,
m.m.). Projektspecifika parkeringstal fas sedan beroende pa
vilken storlek pa lagenheter som byggs, medan gréna
parkeringstal ar ett frivilligt erbjudande till byggherrarna med en
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ytterligare sankning av parkeringstalet som gors baserat pa
mobilitetstjdnster som hor till fastigheten.

Generellt grundintervall som baseras pa bilinnehavet i staden &r
0,3-0,6 bilar per lagenhet. For detaljplanen ar det
projektspecifika/grona parkeringstalet dr 0,43.

Gang- och cykeltrafik

Samtliga gator inom detaljplanomradet utformas sa att gaende
kan rora sig tryggt. Gangtrafikanter far utrymme pa trottoarer pa
alla tre lokalgatorna inom detaljplanomradet. Trottoaren far en
bredare sektion mot urbana axeln. Cykeltrafik sker huvudsakligen
langs med Torshamnsgatan. Eftersom standarden pa cykelbanor
pd Torshamnsgatan &r hog sker darfor cykling i blandtrafik pa
nyplanerade gatorna inom detaljplanomradet.

Cykelparkering

Behov av cykelparkering i anslutning till bostdder och
arbetsplatser ska l6sas inom kvartersmark. Behovet ska
uppskattas enligt "riktlinjer for projektspecifika
cykelparkeringstal i nyproduktion i Stockholm ™.

Antalet cykelparkeringsplatser beror pa lagenhetsstorlekar och
formodat antal boende men en riktlinje ar att alla boende ska
kunna parkera en cykel i anslutning till sin bostad. Utifran detta
har staden definierat cykelparkeringstal i ett spann om 2,54
cyklar per 100 kvm BTA. Var talet bor placeras inom detta spann
avgors inom varje projekt. Det medellanga avstandet till
kollektivtrafiken och den tydliga cykelprofilen fér boende gor att
det dr lampligt med ett hogt cykelparkeringstal. Mdnga sma
lagenheter gor ocksa att det behovs fler cyklar per BTA &n andra
projekt. Darfor foreslas ett p-tal for cyklar till 3,5 platser /100
kvm ljus BTA.

Kollektivtrafik

En ny busshallplats pa Torshamnsgatan i narhet av planomradet
kommer bli aktuell for att minska bilberoendet hos boende och
besokare i kommande bebyggelsen inom planomradet. Busslinjer
pa Torshamnsgatan medfor att dimensionering for buss i
linjetrafik pa lokalgatorna inom detaljplanomradet inte ar
motiverat. Gatorna kan ddremot bli aktuella fér evenemangbussar
vid evenemang i tennishallarna.
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Tillganglighet

Trafikplanering i detaljplanarbetet med sammankopplat gatunét
for biltrafik och gaende innebér att den trafikseparerade
gatustrukturen i Kista kommer att brytas i denna del av Kista.

Angoring ar mojlig fran kvarterets omslutande gator och med
gangs avstand mindre dn 25 meter till de olika entréerna.
Hushallssopor kastas i sopanldggning med inkast i anslutning till
de tva bostadskropparna. Lokaler ska som regel alltid vara
anpassade pa bésta sétt for att inte utgora hinder i den fysiska
miljon. Handboken Stockholm- en stad for alla ska vara
vdgledande i utformningen.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med stadens
dagvattenstrategi som bland annat innebér att dagvatten i forsta
hand ska omhéndertas lokalt och i andra hand ska férdréjning av
dagvatten ske inom fastigheten innan 6vergang till stadens
dagvattennat.

Med foreslagen exploatering 6kar andelen hardgjorda ytor inom
planomradet. Tva separata dagvattenutredningar har tagits fram
for kvartersmark och allméan platsmark. Déar beskrivs bland annat
mojliga 16sningar for att klara lokalt omhéndertagande av
dagvattnet.

Dagvattenutredning-kvartersmark

Utifran de totala takytorna pa 1,44 hektar finns mojlighet for
cirka 0,90 hektar gront tak i planen. Forslaget dr att 0,075 hektar
forses med sedum. Ett gront tak med sedum- och ortvéxter med
substrat tjocklek 50 millimeter minskar arsavrinngingen med
cirka 50% och magasinerar regnvatten sa att det fran ett 5
millimeters regnfall (cirka sex manaders aterkomsttid, 10
minuters varaktighet) inte ger nagon avrinning alls. Dagvatten
fran takytorna som inte innefattar sedumtak kan ledas via stupror
ner till gardsytorna med forh6jda véixtbaddar dar anslutning till
stupror kan ske direkt. Alternativet dr att placera ett SAVAQ-
system (SAVAQ CITY 160) vilket &r ett kapilldrt
bevattningssystem. Systemet tillater dagvatten att infiltrera
marken och genom en genomslapplig konstruktion ta at sig
dagvatten och sprida ut dagvattnet i ett strategiskt placerat
draneringsnat.
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De LOD-atgarder som bor appliceras i detta projekt &r att avleda
takvatten via stupror eller annan liknande rorkonstruktion ner 1
dagvattenmagasin beldget under konstruktionen. Detta magasin
ar tankt att utformas som ett krossmagasin (en gigantisk
stenkista) med spridar-/kollektorledningar for fordelning av
floden och hopsamling av vatten som avleds mot den punkten 1
kvarteret 6st om planomradet.
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lllustrationsplan fér féreslagna takytor fér sedum eller liknande
véxtmaterial (Wingdrdhs arkitekter, 20171113)

Bestdammelse {4 1 plankartan sékerstéller att takytor ska vara
tillgangliga f6r uppforande av sedum eller annat vaxtmaterial
med likvardiga egenskaper.

Genom att nyttja de foreslagna reningsatgdrderna kommer detta
leda till att miljokvalitetsnormerna inte férsdmras. Eftersom
dagvatten kommer att omhéndertas lokalt innebar detta att
fororeningshalter kommer att forbéttras efter exploatering 1
jamforelse med nuldget. Dessutom bidrar de foreslagna
dagvattenhanteringsatgiarderna, exempelvis sedumtak och
vaxtbaddar, med sociala och ekologiska aspekter.

Dagvattenutredning-allmiin platsmark

Den foreslagna utformningen av allmén platsmark ger goda
forutséttningar att klara atgardsnivans renings- och
forsdrojningsambitioner vilket ar att ta hand om alla regntillfallen
som understiger 20 mm. Reningen och f6rdréjningen av
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gatudagvatten foreslas ske i tradgroparna langs med lokalgatorna.
Torgytans dagvatten renas i vaxtbaddar pa torgytan och parkens
dagvatten leds till en utjdamningsyta i parkens nordvéstra horn.

Enligt berdkningarna kommer den arliga belastningen av
ndringsamnen Oka fran omradet efter exploatering. Med de
foreslagna reningsatgédrderna indikeras en viss 6kning av
ndringsamnen och vissa metaller. Dock bedéms den eventuella
okningen av metallerna ligga inom felmarginalen for
berdkningsprogrammets osdkerhet. Da detaljplanen kan folja
atgardsnivan bedoms miljokvalitetsnormerna i recipienten kunna
uppratthallas. Omradet har dessutom mdjlighet till ytterligare
rening da éversilningsytan i parken har potential att

ytterligare rena omradets dagvatten eftersom marken enligt
jordartskartan bestar av infiltrerbart material.

I korsningen Urbana straket/Bakgatan bildas en lagpunkt som
utgor ett instangt omrade dit ett stort avrinningsomrade kan
avrinna vid skyfall. Det &r av stor vikt att hojdsattningen av
vagkorsningen sker pa ett sadant vis att skyfallsfloden kan ledas
ytligt mot parkens lagpunkt dar skyfallsflodet kan utjdmnas innan
det leds vidare till Dagvattentunneln. Detta kommer att
detaljstuderas i samband med framtagande av systemhandlingar
till gatorna och torget. Det ar dven mojligt att ledningarna fran
korsningen maste dimensioneras for storre regn en ett 10-arsregn
for att forhindra att huskropparna ndarmast drabbas av
Oversvamningar.

Vattenforsorjning, spillvatten

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnatet. Eventuella nya
anslutningspunkter ansvarar byggaktoren for.

El, Tele, uppvarmning

Planomradet kommer att anslutas till de befintliga el- och
teleledningar och fjarrvarmenatet i omradet. Eventuella nya
anslutningspunkter ansvarar byggaktoren for.

Energiforsorjning

For samtliga byggnader i planomradet géller energianvandning
om hogst 55 kWh/kvm. Energianvdndning regleras i ett avtal
mellan Stockholms stad och byggaktor.

Avfallshantering

Ett centralt sopsugsterminal har planerats for Kista dng samt den
planerade bebyggelsen norr om Torshamnsgatan och IBMs
kontorsbebyggelse. Projektets bada delar med bostédder ansluts till
sopsugssystemet. Utgangspunkten dr att detta system hanterar tre
fraktioner; Plast, matavfall samt hushéllens 6vriga restavfall. For
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ovriga avfall med producentansvar anordnas killsortering inom
fastighet for hushallen. Kallsorteringsrum anordnas i gatuplan
med direkt koppling till gatan.

Projektets kommersiella aktorer ges utrymme for avfallshantering
och kallsortering 1 anslutning till det gemensamma lastintaget.
Vid hamtning kan de olika aktorerna nyttja inlastningen, vilket
minimerar mangden trafikrorelser. For tennishallar anordnas ett
separat utrymme for avfall och kéllsortering med direkt koppling
mot gatan 1 norr.

Sopsugsterminalen kommer att placeras norr om
Torshamnsgatans planerade bebyggelse utmed E4:an i ett redan
bullerpaverkat omrade. Kraftledningen som idag finns pa denna
plats kommer att tas ur bruk och tas ddrmed bort framover. Gator
i detaljplanomradet &r dimensionerade for att sophanteringen sker
med sopsug.

]
1. Bostédder i hoghus
Kaéllsortering i entréplan, sopsug i entréplan alt.
pa gardsniva

2.  Bostader i kvarter
Kallsortering i entréplan, sopsug pa gardsniva

J . 3. Kommersiell verksamhet

Avfallshantering och killsortering vid
( 1 latningsplats

4.  Tennishallar
Avfallshantering och killsortering i entréplan

Avfallshantering och kéllsortering i planen (Wingdrdhs arkitekter,
2017111)

Raddningstjanst

Planforslaget beaktar behov av framkomlighet och
uppstallningsplats for brandkarens raddningsfordon och 6vriga
servicefordon. Avstandet mellan rdddningstjénstens fordon och
punkten for raddningsinsats ska vara maximalt 50 meter.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medf6ra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning beh6éver goras.
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Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan for miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Omradet utgor en central del i ett habitatnatverk for
barrskogsfaglar och bestar av skog som mest i nordost- och
sydostra delarna av planomradet. Storre delar av skogen har
sparats och skyddats genom att dessa planlagts som Parkmark.
Resten av marken, som bestar av framfor allt grasytor och mindre
dungar i nordvéstra och sydvéstra delar av planomradet, paverkas
av exploateringen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Edesviken for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Edviken uppnar varken god
ekologisk eller kemisk status vid senaste klassningen. Kraven &r
god ekologisk status 2021 och god kemisk status 2025, med
undantag for tributyltennfororening till 2021 (VISS 2015)

Dagvattenutredningen visar att om planforslaget byggs ut utan
lokalomhéndertagande av dagvatten sa kommer det att leda till
okade fororeningshalter till recipienten. For att sdkerstélla att
detta inte sker maste dagvattnet pa gatorna, parken och kvarteret
fordréjas och renas innan avledning sker till dagvattennétet.

Foreslagna dagvattenatgarder for kvartersmark gor att samtliga
fororeningshalter uppfyller riktvarden for miljokvalitetsnormer
for vatten. Med foreslagna dagvattenatgarder for allméan
platsmark bedéms miljokvalitetsnormerna i recipienten kunna
uppratthallas.

Landskapsbild/ stadsbild

Omradet kring planomradet &r huvudsakligen obebyggd med
undantag for fastigheten dster om planomradet som &r ett
kontorshus i fem vaningar. Karaktaristiskt for Kista
verksamhetsomrade é&r storkvarterstruktur med byggnader i fem
till sju vaningar. Foreslagen bebyggelsestruktur med varierad
skala och varierade anvdndningar, tydlig avgrdnsning mellan
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privat och offentlig, sammanh&dngande gatu- och platsstruktur,
grona-offentliga miljoer och kopplingar mot omgivningen
beddms utgora ett positivt bidrag till Stadsbilden i Kista. Genom
att tillfora olika anvdndningar skapas en variation i omradet som
bidrar till stadsliv och rorelse.

Byggnaderna inom planomradet ska forldggas i kvartersgrans for
att fortydliga kvartersstrukturen men samtidigt skiljer dessa
byggnader sig i innehdller mot dagens homogena kontors- och
verksamhetsanvdndning. Den planerade kvartersstrukturen skapar
tydliga gaturum som i samspel med kommande bostadskvarter
framforallt mot Torshamnsgatan i Kista dng plan bidrar till
omvandling av Torshamnsgatan till en levande stadsgata.
Planforslaget mojliggor en attraktiv och levande stadsmiljo i
Kistas verksamhetsomrade samtidigt som det satter
forutsattningar for fortsatt komplettering av ny bebyggelse i
ndromradet.

Projektet med sitt tva hoga hus kommer att bli en ny
signalbyggnad i Kistas silhuett. Hoghusen &r i linje med
hojdskalan som stadsbyggnadskontorets férordar fér omradet
langs med E4:an.

Stoérningar och risker

Buller

Planomradet ar utsatt for buller fran E4:an och Torshamnsgatan. I
framtagen bullersimulering (Akerl6f Hallin akustikkonsult AB,
2017-10-23) har framrdknade trafikuppgifter for
omkringliggande trafikleder anvénts. Utredningen visar att hoga
bostadshuset och delar av attavaningshusen &r utsatta for
bullernivaer fran trafiken pa E4:an och Torshamnsgatan 6ver
accepterade riktvarden.

Ekvivalentnivan varierar horisontellt 6ver bostadsvaningarnas
fasad, som mest blir den ekvivalenta nivan upp mot 65 dB(A).
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Stor hansyn har tagits till trafikbullret vid utformning av
byggnaderna. Med skisserad lagenhetsutformning samt
bullerddmpande atgarder kan bostdder med hog ljudkvalitet

byggas.

\ “/ /‘)/\7“;\ Ddr e] annat anges gdller hela fasaden

Y /7 Ekvivalent |judnivd for dygn wvid fasad
7 Frivitavirds
s

s s 61 — 65 dB(A)
56 — 60 dB(A)

SPORTHALL < 55 dB{A)

Ekvivalentnivder vid fasad (AHA akustikkonsult AB, 2017-10-23)

Bullerdimpande atgirder:
For att mojliggora god ljudmiljé har f6ljande atgarder
rekommenderats till bostiader i planforslaget.

1. Kreativ utformning av balkonger
Byggnaderna forses med balkonger med tita racken bade
av estetiska och ocksa bostadsskal. For att dra nytta av
dessa balkonger dven for bullerddampning f6rses vissa
Ljudabsorbent
bredd > a

1 ———— _Lagst
ljudabsorptionsklass B

|
|
y |
|

Tatt racke dB(A) ljuddémpandefunktion (AHA

akustikkonsult AB, 2017-10-23)

L Féreslagen balkongssektion med 5-8
|

balkonger med ljudabsorbent material i balkongtaken. Pa
detta sétt dampas trafikbullret vid bostadens sida mot
balkongen med 5-8 dB(A). Vissa balkonger forses dven
med bullerskyddsskarm fran golv till tak pa en sida.
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2. Byggnadskonstruktion och utformning
Fonster och uteluftdon dimensioneras sa att
trafikbullernivan inomhus blir hogst motsvarande
Ljudklass B.

Alla lagenheter kan fa tillgang till gemensam uteplats och storre
gard med hogst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva. De flesta lagenheter kan dven fa enskild
balkong/uteplats med hogst dessa nivaer. Gemensam uteplats
med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
kan skapas pa garden.

Oversvamningsrisker

Stockholms stads skyfalls modellering visar att planforslaget vid
ett maximalt vattenflode vid markéversvamning vid 100-arsregn
kan leda till 6versvamning inom planforslaget omrade. Det kravs
darmed att applicera god dranering fran planomradet dar ett
exempel kan vara att avleda dagvatten till ett underjordiskt
dagvattenmagasin.

Farligt gods

Med hénsyn till avstandet mellan planerad bebyggelse och E4:an
(primér farligt godsled) som minst dr cirka 90 meter har det
bedomts att ett enklare riskutlatande ar tillrackligt som underlag
for beaktande av risker i planprocessen. Enligt Lansstyrelsens
riktlinjer behovs det i vanligt fall inte tas fram en fullstdndig
riskutredning om avstandet mellan planerad bebyggelse och
farligt godsled 6verstiger 75 meter. Vidare bedoms det att
individrisken och samhéllsrisken ej behéver kvantifieras. Motivet
till beddmningen &r primart att avstdndet mellan E4:an och
byggnaderna uppgar till mellan 90 till 110 meter och ddarmed har
konsekvenserna i hdndelse av olika typer av olyckor involverande
farligt gods bedomts som mycket sma for personer som vistas
inom byggnaderna. Verksamheterna i byggnaderna och
byggnadernas hojder bedoms ej paverka riskbilden, dd méanniskor
primdrt bor vistas inomhus i hdndelse av en farligt gods olycka pa
E4:an. Sammanfattningsvis bedoms det att sarskilda
riskreducerande atgiarder med avseende transporter av farligt
gods inte kommer att kravas for det foreslagna planomradet.

Ljusférhallanden och mikroklimat

Ljusforhallanden

Inbérdes mellan kvarterets olika byggnadsdelar finns en
organisation med morka idrottshallar i norr och bostadsgardar
som Oppnar sig mot soder. Pa detta sétt tas mojligheten till direkt
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solljus tillvara 1 projektets bostadsdelar. De skuggade delarna i
norr #r de funktioner som inte #r beroende av dagsljus. Aven om
den vandrande skuggan fran hotell och h6ga bostadshuset under
dagen ror sig 6ver bostadsgardarna finns det 4nda under
sommaren soliga lagen bade morgon, middag och kvall.

Juni k. 9:00 Juni k1. 12:00

Juni k1. 15:00 Juni k1. 18:00

Simulering av skuggkastning 21 juni (Wingdrdhs
arkitekter, 20171024)

Mars k1. 9:00 Mars k1. 13:00

Mars k1. 15:00 Mars k1. 18:00

Simulering av skuggkastning 21 mars (Wingdrdhs arkitekter,
20171024)
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Projektets lage soder om motorvédgen innebdr att de
hogre byggnadsdelarnas skuggor inte paverkar den
angransande planerade bostadsbebyggelsen i ndgon
storre utstrackning. Pa vinterhalvaret nar sarskilt den
laga eftermiddagssolens langa skuggor
villabebyggelsen norr om motorvagen. Skuggorna ror
sig i sidled snabbt nér de &r sa langa och kommer inte
att finnas nagon langre tid pa respektive plats.

S oy “‘/: ) e \ i
e % 2 L v
N \

Utékad solstudie, Kvdllssol-mars (Wingdrdhs
arkitekter, 20171024)

Mikroklimat

Vindstimuleringen som genomforts (White, 2017-01-09) utifran
planférslaget visar att omradet generellt sétt ligger relativt
skyddat. I fotgdngarniva uppstar inga kritiska vindsituationer
dven om nagra blasiga situationer uppstar i gatorna runt kvarteret
(Torshamnsgatan och Urbana axeln). Lampliga l6sningar for att
forbattra mikroklimatet 1angs med Torshamnsgatan och Urbana
axeln ska studeras i detaljplanens granskningsskede.

De hoga husen utsétts naturligt for hogre vindhastigheter och ska
man vistas pa dessa tak bor avskarmningsatgarder tillsatts. Dock
foreslar planen inget taklandskap pé de tva hoga husen och
saledes har ingen atgard vidtagits till dessa.
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Torget, parken och de nérliggande I Upphsida gérdar (sydlig vind, 5 m/s)
gatorna (sydlig vind, 5 m/s)

6.40 (>5mis)
LN 5.60

Promenera / Cykla
(3-5ms)

Stilastaende i
korta parioder

(1-3m/s)

Stillastaande i

langa perioder
(<1mis)

Ny EX B . 1\
Torget, parken och de nérliggande Upphéjdsgardar (sydvdstlig vind, 5
gatorna (sydvidistlig vind, 5 m/s) m/s)

Torget, parken och de nérliggande
gatorna (véstlig vind, 5 m/s) m/s)

Upphéjdsgdrdar (vistlig vind, 5
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Pa vindsidan vid de tva hoga byggnaderna (dér vinden kommer
ifran) droppar vinden langs fasaden. Vid entréer till byggnader
har behovs skarmtak for att uppna férmildrande vinter
omstdndigheter. Planbestimmelse f5 reglerar att skarmtak far
uppforas pa vindsidan (syd, sydvast, vast) dar entréer finns samt
att skarmtak ska ha en fri h6jd om minst 4,0 meter.

Den véstra innergdarden &r valskyddad i projektet. Daremot ar den
oOstra innergarden 6ppen mot sydvast. Detta medfor att en viss
mangd vind tar sig in har. Vindhastigheterna som uppstar innebar
mellan “ en komfortniva som befinner sig Stillastdende i korta
perioder” och “Promenera/Cykla”. For att fa ned
vindhastigheterna och ddarmed 6ka komfortnivaerna pa denna
gard sa att man kan vistas mer i solen har atgédrder sa som
pergolor med klattervéxter och sittplatser samt klippta hdackar och
tradplanteringar foreslagits (se bifogad utredning géllande
landskap och gronytefaktor, sid 4 och sid 5).

Parken dr ganska utsatt for vind sa héar kan man tillféra olika
vaxter, trdd och planteringar for att skapa zoner for stillasittande
aktiviteter men &ven for mer rorelseinriktade aktiviteter.

Detta kommer att studeras efter plansamradskede vid utveckling
av parkens planering och gestaltning.

Social och barnkonsekvenser

En social konsekvensanalys har tagits fram som en del i
detaljplanarbetet. Social konsekvensanalysen har behandlat de
fem temaomradena; boende och vardagsliv, trygghet och hélsa,
plats att métas, tillgdnglighet samt mobilitet och trafiksédkerhet.
Analysen har haft ett sarskilt fokus pa ett barnperspektiv. Social
konsekvensanalysen beddmer att byggnadskvarteret mojliggor en
okad trygghet pa platsen da den blir befolkad under storre delar
av dygnet. Strdket mellan planomradet och tunnelbanestation
bedoms dock som nagot otydligt och kan komma upplevas som
otryggt underkvillstid. Aven strékstrukturen genom Odde skulle
kunna fortydligas for att mojliggéra floden mellan kvarteret och
Odde samt i forlangningen Husby.

Kvarteret bidrar med kompletterande malpunkter och
motesplatser i stadsdelen. I kvarteret planeras ett utbud av
kommersiella aktiviteter i idrottsanldggningen samt offentliga
och lattillgangliga aktiviteter pa torget. Kombinationen av
malpunkter och motesplatser kan tilltala en blandning av
malgrupper att besoka kvarteret. Det finns ddarmed potential for
moten som kan mojliggéra en 6kad integration i stadsdelen. Det
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bedéms som positivt att planen avser att ge plats at tjejer i det
offentliga rummet. Att involvera barn, ungdomar och tjejer i
programmering av parken kan bidra till att géra platsen unik och
locka dessa malgrupper till platsen.

De offentliga platserna har bedémts som flexibla i dess
anvandningsomraden. Daremot har det rekommenderats att i
fortsatt planering fokusera pa hur platserna kan aktiveras dven
under vintertid. Exempelvis skulle barn och ungdomar féresla
aktiviteter som dndras varje sdasong.

Det kan i framtiden bli aktuell med kompletterande bebyggelse
norr om planomradet. Kvarterets norra fasad &r utformad som en
stangdfasad da tennishallar kraver en sadan fasadutformning.
Detta kan bli svart att integrera med tillkommande bebyggelse i
framtiden. For att mojliggora en flexibilitet i fasadensutformning
har planbestammelsen for idrottsanldggning (R) tillatit att lokaler
for centrumédndamal inryms i bottenvaningar mot gatan.

Torshamnsgatan bedéms bli en barridr fér barn pa grund av 6kad
trafik samt da gaturummet blir relativt storskaligt.
Hastighetssdankande atgédrder har vidtagits och flertalet
overgangsstdllen finns tillgangliga 6ver Torshamnsgatan vilket dr
positivt for barns trafiksédkerhet.

Flyghinder

Bromma flygplats

Pa grund av de hogre planerade byggnationerna har en
flyghinderanalys tagits fram for att utreda hur hoghusen ligger i
forhallande till detta. Flyghinderanalysen har konstaterat att det
planerade hotellbyggnaden ligger inom flygplatsens
hinderreglerande ytor, men att den planerade héjden 142 m.6.h.
ar lagre an for omradet reglerad hojd. Daremot den planerade
bostadsbyggnaden (164 m.6.h.) skulle innebdra en
genomtrangning av hinderreglerande ytor med 12 meter vilket ar
att betrakta som ett hinder. Den planerade bostadsbyggnaden star
ddrmed i konflikt med riksintresset Bromma flygplats.

Tidplan

Samrad 2018-02-13 till 2018-03-29
Granskning kvartal 3 2018

Antagande kvartal 4 2018
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Exploatoren ansvarar for genomforandefragor inom
kvartersmark.

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér
myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsatgarder.

Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta exploateringsavtal
som kravs for att genomfdra planen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméanplats.

Avtal

Planavtal har uppréttats mellan stadsbyggnadskontoret och Sport
Hotels of Sweden AB for att reglera kostnaderna for
detaljplanens framtagande.

Markanvisningsavtal har uppréttats mellan exploateringskontoret
och Sport Hotels of Sweden AB, dér del av stadens mark inom
fastigheten 4:1 anvisats fér nybebyggelse.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner PL 7749, PL
7160 och DP 2001-15501 helt upphér att gédlla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Akalla 4:1 och dgs av
Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransningar mellan
kvartersmark och allménplatsmark. Planforslaget mojliggor
markanvandning for bostader, centrumandamal, handel, kontor,
Idrott, hotell och parkering inom kvartersmark. Pa den allménna
platsmarken medges gata for fordons- och gangtrafik, torg samt
parkomrade.
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Inl6senratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allméan plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten ar dock att kommunen och berérda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska tréffa avtal om markdverforingarna.

Rattigheter

Inom planomradet finns en rattighet lokaliserad, en ledningsrétt
for elektrisk starkstrom, aktnr 0163-F4426.1. Den del av
ledningsrattsomradet (endast skyddszonen) som beror
planférslaget kommer inte att ha planstdd i den nya detaljplanen
da marken é&r planerad for bebyggelse samt att
ledningsrattshavaren, Svensk kraftnét, planerar att riva
ledningarna nér forstarkning av stamnétet i Stockholm ar
genomford ar 2027. Nar ledningen har tagits bort ska
ledningsdgaren ansoka om att upphdva rattigheten hos
Lantméterimyndigheten.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa exploatorens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmaéteriforréttning.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark ska utgora flera separata fastigheter, som
bildas genom avstyckning fran Akalla 4:1. Planen mojliggor
tredimensionell fastighetsbildning. Provning av lamplighet
provas av lantméaterimyndigheten vid lantmateriforrattning.
Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar till storsta
delen beldget inom omrade utlagt som kvartersmark med
anvéandning idrott i nuvarande plan. Nagra mindre omraden
andras fran allman plats (parkmark, och gatumark) till
kvartersmark och nagra omraden dndras fran kvartersmark
(idrott) till allmén platsmark (parkmark respektive gatumark).

Omrade utlagt som allman platsmark (gata, torg och park) ska
aven fortsattningsvis inga i av Stockholms stad dgd fastighet.

Ledningar

Forberedande ledningsdragning for VA, fiber, fjarrviarme och
fjarrkyla finns i den nyligen utbyggda gatan Torshamnsgatan.
Nya kvarteret far forsorjning mot denna gata.
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Ekonomiska fragor

Stockholms stad bekostar anldggningar inom allmén platsmark.
Byggaktoren bekostar all byggnation inom planerad
kvartersmark.

Det ekonomiska ansvaret for rivning, sanering, byggnationer och
anldggningar regleras i exploateringsavtalet.

Vatten och avlopp, el och tele m.m.
Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvarme m.m. debiteras
enligt vid var tid géllande taxa hos respektive leverantor.

Gatukostnader

Staden kommer att bekosta och genomféra utbygganden av det
nya gatundtet. Staden kommer efter utbyggnationen av det nya
gatundtet att ansvarar for framtida drift av allménna gator.

Fastighetsbildning

Fordelning av forrattningskostnader ska ske enligt
overenskommelse i exploateringsavtalet mellan staden och
fastighetsdgaren.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Planomradet kommer att anslutas
till de befintliga teleledningar och fjarrvarmendtet i omradet.

Ho6jdséattning

Marken genomfors enligt hojdsattning i plankartan. Det
foreslagna hojdsattningen av allmén mark &r prelimindr och
mindre avvikelser kan férekomma under genomférande.
Plushéjder foreskrivna i plankartan géller endast i givna punkter.

Genomférandetid
Genomforandetiden gar ut 10 ar efter planen vunnit laga kraft.



