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Spanga bad- och idrottshall — renovering av bad-

anlaggningen

Genomforandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsndimnden godkénner forslag till genomforande av
renovering 1 Spanga bad- och idrottshall till en total utgift

om 47 mnkr.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkanner redovisat forslag till
genomforande av renovering av bassidng samt vissa lokaler i
Spénga bad- och idrottshall.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen uppdrag att teckna
erforderligt tilldgg till nuvarande hyresavtal med
fastighetskontoret om cirka 2,9 mnkr ar 1.

Asa Ottenius
Forvaltningschef
Fastighetskontoret

Idrottsforvaltningen
Utvecklingsavdelningen

Box 8312
104 20 Stockholm
Vaxel 08-508 260 00

Marina Hogland
Forvaltningschef
Idrottsforvaltningen


mailto:ake.soderberg@stockholm.se
mailto:mats.asplind@stockholm.se

Fastighetskontoret 2018-02-28
Idrottsforvaltningen Sida 2 (8)

Sammanfattning

Spanga bad- och idrottshall uppférdes 1970 och byggdes till med en
ny idrottshall 2006. Samtidigt som tillbyggnaden lades samma ar en
plastduk i bassdngen pé grund av lackage.

Nu har badet blivit sa slitet att den birande konstruktionen 1
bassdngen, ytskiktet pa plager och omkladningsrumsdelar ar i behov
av att atgéardas. For att uppfylla de krav som stills pa konstruktionen
foreslas att bassdngen renoveras for att sékerstélla barighet och
tathet. Ventilationen bor ocksa ses dver sd att byggnaden inte tar
skada av fuktig luft. Brister i byggnadens elsystem bor dtgirdas for
att uppfylla géllande krav och séker drift. Byggnaden behdver dven
tillgénglighetsanpassas.

I mars respektive april 2017 fattade fastighetsnimnden och
idrottsndmnden ett inriktningsbeslut om renovering och ombyggnad
av badavdelning i Spadnga bad- och idrottshall om 35 mnkr.

I den forstudie som genomforts har asbest identifierats i
klinkerfogar och tétskikt har konstaterats bristfalliga. Efter en
renovering kommer omklddningsrummen fa nya tétskikt och
ytbeldggningar, utover duschdelarna som ar renoverade for nagra ar
sedan. Bassidngen kommer att ersdttas med en ny rostfri simbassidng
och kringliggande ytor fir nytt tétskikt och ytskikt av kakel och
klinker. Simanldaggningen kommer tillgdnglighetsanpassas. En
renovering och anpassning behdver darfor genomforas i byggnaden
till en berdknad utgift om 47 mnkr.

Utlatande

Bakgrund

Spanga bad- och idrottshall uppférdes 1970. Spanga bad- och
idrottshall innehéller en 25-metersbassing med fyra banor och
anvinds idag endast av foreningar och skolor. Anldggningen
byggdes till med en ny idrottshall 2006. Bassdngen och
duschutrymmen renoverades med en provisorisk duk 1 befintlig
bassdng for att dtgiarda ldckage under 2006.

Nu har badet blivit sa slitet att den birande konstruktionen i
bassdngen och ytskiktet pd plager och omklddningsrumsdelar ar 1
behov av att atgérdas. For att uppfylla de krav som stills péd
konstruktionen foreslas att bassdngen renoveras for att sikerstilla
barighet och téthet. Ventilationen bor ocksa ses dver si att
byggnaden inte tar skada av fuktig luft. Brister i byggnadens
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elsystem bor atgirdas for att uppfylla gillande krav och séker drift.
Byggnaden behover dven tillgdnglighetsanpassas.

2016 gav idrottsforvaltningen i uppdrag 4t fastighetskontoret att
gora en forstudie av anldggningens skick for 0,5 mnkr.

I den forstudie som genomforts har asbest identifierats i
klinkerfogar och tétskikt har konstaterats bristfélliga. Utredningarna
visade dven pa fuktskador, kraftiga skador av betongkorrosion och
lackage konstaterades i1 delar av bassdngen. Forstudien visade dven
pa brister i tillgédnglighet och i VVS-installationer och i
serviceutrymmen. En storre renovering behdver darfor genomforas 1
byggnaden omgéaende.

I mars respektive april 2017 fattade fastighetsnimnden och
idrottsndmnden ett inriktningsbeslut om renovering och ombyggnad
av badavdelning i Spadnga bad- och idrottshall om 35 mnkr.
Fordyringen om 12 mnkr beror frimst pa att konstruktionsarbeten
samt kakel, klinker och tétskiktarbetena har visat sig vara mer
omfattande &n under systemhandlingsskedet.
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Mal och syfte
Malet ér att aterskapa en modern bassing med omklddningsytor och
forbattra tillgédngligheten for funktionsnedsatta.

Syftet dr att renovera, injustera och bygga om delar av
konstruktioner och installationer sé att de uppfyller dagens krav pa
barighet, tithet, sdkerhet, ljudnivier och utrymning vid brand.

Utover ovanstdende dr mélet dven att anldggningen ska:
e Uppfylla dagens miljo- och hilsokrav

e Uppfylla dagens myndighetskrav
e Anpassa anldggningen till grundvattennivan
o F& forbattrad arbetsmiljo for personal
e Minska underhallskostnader.
Atgéarder

For att sdkra anvéndningen av anldggningen i framtiden vill
fastighetskontoret utfora foljande atgérder:

e Bassingen ersitts med en ny rostfri simbassing
e Kringliggande plager far nytt titskikt och ytskikt av kakel och
klinker.

e Efter en renovering kommer omkldadningsrummen, utdver
duschdelarna som &r renoverade for négra ar sedan, fa nya
titskikt och ytbeldggningar.

Bassidngen behover bilas ner och delar av konstruktioner lagas.
Sanera kénda miljofarliga &mnen

Tillgodose tillgdnglighetskrav

Justera ventilation s att bygganden inte tar skada

Bygga om delar av el-installationerna

Tillgodose utrymningskrav
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Spanga bad- och idrottshall

Tidplan
Ur verksamhetssynpunkt dr det en fordel att Spanga bad- och
idrottshall inte stangs forrdn efter skolavslutning sommaren 2018.

Genomforandebeslut, mars 2018.
Upphandling april-juni 2018.
Entreprenaden juli 2018 - april 2019.
Invigning var/sommar 2019.

Organisation

Projektet genomfors enligt stadens modell for projekt under 50
mnkr. Fastighetsnimnden &r projektégare med ansvar for
projektleveranser och koordinering med berdrda forvaltningar.
Projektet genomfors 1 samarbete med idrottsforvaltningen 1
egenskap av verksamhetsutdvare.

Idrottsforvaltningen foljer projektet kontinuerligt och ansvarar
bland annat for kontakter med féreningsliv samt avtalsdiskussioner
med hyresgister.

I projektets organisation ingdr dven en styrgrupp fran
fastighetskontoret dir avdelningschefen fran fastighetsavdelningen
ar ordforande. Fran idrottsforvaltningen kommer det att finnas en
referensgrupp, bestaende av projektplanerare och representant fran
avdelningen for idrottsverksamhet.

Ekonomi
Kostnadsberdkningen inklusive samtliga entreprenaddelar,
projekterings- och byggherrekostnader redogors enligt nedan.
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e Upparbetat hittills 1 utredning 1,2 mnkr

e Projektlednings- och projekteringskostnader inklusive
upphandling 6,8 mnkr

e Entreprenadkostnader for renovering 39 mnkr

Den beddmda totalutgiften ar 47 mnkr.

Tillaggshyran berdknas till 2,9 mnkr ar 1 for idrottsforvaltningen.
Projektet bedoms kunna inrymmas inom fastighetsndmndens
langsiktiga investeringsplan for idrottsinvesteringar.

Driftkostnaden kommer att minska i forhdllande till tidigare
anldggning. Antalet felanmilningar och servicebesok med
provisoriska avhjdlpande atgdrder kommer kraftigt att minska eller
att utebli helt.

I bassdnger med klinker &r det ett aterkommande problem att
klinkerplattor lossnar, vilket &r kostsamt att laga, samt om
bassdngen behover tommas ar detta extra kostnads- och
tidskravande. Anldggningen &r sliten och kommer behdva flertalet
dyra punktinsatser for att klara driften om en renovering inte utfors.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden

Utover tillkommande sjélvkostnadshyra till fastighetsnimnden
kommer renoveringen inte att medfora ndgra 6kade driftkostnader
for idrottsndmnden. Intdkterna kommer inte att paverkas da
verksamheten kan flyttas till annan anldggning under renoveringen.

Miljokonsekvenser

Under utférandeprocessen kommer kompletterande
miljéinventeringar genomforas. Projektet foljer stadens
miljoprogram.

Konsekvenser for barn

Stockholm &r en stad for alla och hinsyn ska déarfor dven tas till
barnens perspektiv. Barnperspektivet ska omhéndertas i
anldggningen sa att barn kinner sig vilkomna, kan orientera sig 1
anldggningen och rora sig sikert. Projektet ar viktigt for att stirka
simkunnigheten hos barn.

Jamstalldhetsanalys

Upprustningen av anldggningen kommer att till lika stora delar
gynna flickor och pojkar i alla aldrar. Det dr ungefér lika vanligt att
flickor/kvinnor och pojkar/mén besoker en simhall. Ung livsstil
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studerar hur idrottsrorelsen lyckats nd malen om jamstdlldhet.
Undersokningar visar att den totala konsfordelningen bland
simhallsbesokare dr jdmn och anldggningen anses gynna pojkars
och flickors idrottande 1 samma utstrackning. En av projektets
utmaningar ar att sékerstilla en bade trygg och siker fysisk miljo.

Risker
Foljande risker ar identifierade:

e Kompetensbrist inom utférande av badanldggningar pa
grund av den rddande hogkonjunkturen gillande
byggentreprenader ér den storsta risken. Tidigare forsok till
upphandling av simhallsprojekt har gett daliga resultat
gillande inkomna anbud. For att minimera denna risk har
fastighetskontoret i tidigt skede underréttat entreprenorer att
projektet snart ska handlas upp sé att de kan forbereda
eventuella anbud.

e Andra verksamheter i byggnaden stors/blir berérda. For att
forebygga detta har projektet haft ndra samarbete och
kontinuerlig information till kringliggande verksamheter och
fastighetségare. Tidplan och omfattning av arbetena har
anpassats efter dessa samtal.

e Miljofarliga &mnen som eventuellt inte upptéckts trots
utforda undersokningar och utredningar. Ytterligare
miljoutredningar kommer att utforas i genomforandeskedet.

e Stdrande byggtrafik runt etableringsomréde. Entré och
utrymning fran idrottshall 1 samma byggnad paverkas
negativt under byggentreprenaden. For att undvika
brandutrymningsproblem kommer oberoende brandkonsult
ta fram fOrslag for att sékerstélla utrymningskraven.

e Uppstdllning for etablering och maskiner ar snav.
Fastighetskontoret har dirfor en néra dialog med
skolverksamheten och idrottsforvaltningen.

Plan for uppféljning
Slutrapportering och lidgesrapportering ska ske till
fastighetsndmnden enligt stadens investeringsprocess.

Slut
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