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Till styrelsen

Investeringsbeslut nyproduktion, kv Greken 1 i Blackeberg.

VD:s forslag till beslut

Styrelsen for Svenska Bostader beslutar féljande.

1. Investeringen om 272 mnkr avseende nyproduktion av 95 lagenheter inom kv
Greken 1 i Blackeberg ska genomféras enligt i arendet redovisade
forutsattningar och kanslighetsanalys.

Vallingby den 28 februari 2018

Pelle Bjorklund

VD

Bakgrund

Svenska Bostader erhéll i maj 2015 en markanvisning for projektet.

Projektet har ett attraktivt lage vid Bjérnsonsgatan i Blackeberg med c:a 500 m
gangvag till bAde Blackebergs och Islandstorgets tunnelbanestationer. Vid

Blackebergs centrum finns mataffér, bibliotek mm. I ndromradet finns &ven flera
skolor och férskolor. Tomten bestar idag av parkomrade med ett gdngstrak som

delvis upplevs som otryggt.

Projektet bestar av tva punkthus (totalt 65 lagenheter) och ett lamellhus (30
lagenheter). Punkthusen har nio vaningar samt en lagre, indragen teknikvaning.
Punkthusen delar samma gardsyta och ett gemensamt underliggande garage.

Lamellhuset bestar av fyra bostadsvaningar med en underliggande suterrdngvaning
som inrymmer parkering samt komplementutrymmen. Fasaderna blir putsade.
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Mellan punkthusen och lamellhuset finns ett c:a 60 m brett allmant parkomrade.
Inom parken finns ett vardefullt ekbestdnd som ska sparas. En viktig gestaltningsidé
i projektet @r att omgivande mark ska bevaras som parkmark och att ingreppen i
terrdngen ska minimeras. Befintliga trad ska sparas i sa stor utstréckning som
majligt.

Parkeringsbehovet fér projektet ar 38 platser och detta I6ses med garage under
husen samt en markparkering fér funktionshindrade.

Projektet har krav p& en maximal energianvéndning pd 55 kWh/m?2, 3r.

Lagenhetsfordelningen ar féljande:

Antal rok Antal Andel %
1 rok 6 6 %

2 rok 25 26 %

3 rok 40 42 %

4 rok 24 25 %
Summa 95 100 %o
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Bild 1. Situationsplan (Bergkrantz Arkitekter)




Bild 2. lllustration: vy vaster mot Bjornsonsgatan (Bergkrantz Arkitekter)

Arendet

Nulaget
Detaljplanen vann laga kraft i januari 2018. Projektering av férfragningsunderlag
kommer att startas i mars och berdknas vara klart under hésten 2018.

Mal och syfte
Projektet ar en del i Svenska Bostaders mal att successivt 6ka bostadsproduktionen
till 1 000 byggstartade ldgenheter/ar.

Organisation och ansvarsférdelning
Arbetet med planering och genomférande av hela projektet genomférs inom
Fastighetsutvecklings ordinarie organisation.

Tidplan

Projektering av férfragningsunderlag kommer att startas i mars. Entreprenaden
planeras att annonseras pa Tendsign preliminért under hésten 2018. Mélet att en
entreprendr ar upphandlad preliminart i mars 2019. Produktionen férvantas starta
efter sommaren 2019 och inflyttning ska kunna ske 2021.

Ekonomi
Se bilaga 1, Ekonomiska férutsattningar i varderingskalkyl.

Uppfdljning
Projektet kommer att utvarderas med avseende pa ekonomi, energianvandning och
via en enkat till hyresgésterna c:a sex manader efter inflyttning.

Sarskilda risker i detta projekt

En risk &r att detta ar ett fortatningsprojekt med befintliga hyreshus pa néra
avstand. En utmaning &r att stdra Svenska Bostédders befintliga hyresgéster sa lite
som majligt. En annan utmaning ar att bygga husen och samtidigt bevara den
omkringliggande naturmarken och tradbestandet i sd stor utstrdckning som méjligt.



Standardtabell for riskbedémning

Riskfaktor Sanno- | Konse- Poadng | Kommentar

likhet kvens
(1-5) (1-5)

Budgetoverdrag 3 3 9 Marknadslaget gor det

totalkostnad svart att gora sikra
kalkyler.

Hogre direkt- 2 4 8 Stams av kontinuerligt

avkastningskrav mot marknaden.

Lagre hyresniva 2 5 10 Ej férhandlad. Bostaderna
ligger i ett attraktivt lage
och kommer ha en hég
standard.

Marknadslage 4 3 12 Marknadslaget med hdg
press pa entreprendrer
riskerar dels driva upp
prisnivaerna, dels minska
intresset att lamna anbud
med fa anbudslamnare
som féljd.

Tidplanen 3 2 6 Fér héga anbud kan

forskjuts forskjuta tidplanen.

Bilaga

1. Ekonomiska forutsattningar (sekretess)
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