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Detaljplan for fastigheten Hammaro 9
m fl vid Nykroppagatan i Farsta

Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden dverldmnar forvaltningens tjdnsteutlatande
som svar pa remissen av forslag till detaljplan for fastigheten
Hammar6 9 m fl vid Nykroppagatan i Farsta.

2. Omedelbar justering.

Kerstin Sandstrom Sara Wrethed
stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har utarbetat ett forslag till detaljplan
langs Nykroppagatan i Farsta. Planen omfattar tre delomraden
och cirka 240 bostader. Majoriteten av bostaderna kommer att
vara sma lagenheter. Nykroppagatan kommer att flyttas soderut
for att mojliggora byggnationen.

Forvaltningen r i1 det stora hela positiv till forslaget men det
finns brister vad giller exempelvis bostadsgardar och bevarande
av trad. Det 4r ménga bostdder som planeras men forvaltningar
saknar en forskola i forslaget. Aven om det planeras for mindre
lagenheter s& kommer det att flytta in barnfamiljer i de nya husen.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for stadsutveckling i
samrad med avdelningen for forskola.

Bakgrund

I Stockholms foregdende dversiktsplan — Promenadstaden — har
Farsta pekats ut som en tyngdpunkt. Syftet med tyngdpunkter ar
att stodja utvecklingen av en mer flerkirnig stad med tita och
innehallsrika stadsdelar dven 1 ytterstaden.

I programmet for Tyngdpunkt Farsta, beslutat i stadsbyggnads-
nidmnden den 16 juni 2016, foreslds att Nykroppagatan
omvandlas till ett urbant strak.

En ny 6versiktsplan beslutades av kommunfullmiktige den 19
februari 1 ar. For att fa genomforandekraft i stadsbyggandet pekas
fyra fokusomraden ut, varav Farsta &r ett. Farsta har ett strategiskt
lage 1 soderort med stora stadsutvecklingsmdjligheter.

Exploateringsndmnden beslutade i juni 2013 om markanvisning
for hyresritter till Familjebostéder och 1 juni 2016 markanvisades
Svenska hem i Bromma for bostadsrétter, bada pa del av
fastigheten Farsta 2:1. I september 2016 beslutade
exploateringsndmnden om markanvisning av hyreslédgenheter till
tomtrittshavarna inom fastigheterna Dill6 2 och 3 pa Olmeviigen.

Utifrén dessa markanvisningar har stadsbyggnadskontoret nu
utarbetat ett forslag till detaljplan for fastigheten Hammar6 9 m fl
vid Nykroppagatan i Farsta. Stadsbyggnadsndmnden har
remitterat forslaget till Farsta stadsdelsndmnd for yttrande senast
den 13 april.

Remissen i sammanfattning

Forslaget innebér uppforande av sex byggnader i omkring fyra
véningar langs Nykroppagatan och ett lamellhus i sex viningar
lings Olmevigen. Sammanlagt inneh&ller forslaget cirka 240
lagenheter.

Nykroppagatan foreslas omvandlas till stadsgata och flyttas
sOderut for att mojliggéra bebyggelse pa gatans norra sida.
Omvandlingen av gatan innebdr dven att nya trad foreslas
planteras ldngs gatan och att gatuparkering tas bort.
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I kvarteret Dilld p4 Olmevigen foreslas ett lamellhus i fyra till
sex vaningar med 80 ldgenheter. Bebyggelsens volym och
placering bygger vidare pé strukturen i kvarteret. Mellan
Olmevigen och befintlig gard 4r hojdskillnaden dver tre meter.
En suterrdngvéaning skapas som rymmer garage,
bostadskomplement och eventuellt nagra ldgenheter.

De parkeringsplatser som finns pa platsen idag ersétts i garaget.
Framfor den nya bebyggelsen skapas en mindre, gron
forgardsmark for cykelparkering och sophantering.

Vid kvarteret Hammar¢ foreslas tre lamellhus i fyra vaningar
med 80 ldgenheter i s kallade Stockholmshus. Den nya
bebyggelsen placeras till storsta del pa tidigare gatumark. Norr
om den nya bebyggelsen bevaras befintlig parkering och en
mindre gard skapas. Infarten till befintlig parkering behaller sitt
nuvarande lage.

Vid kvarteren Svartloga och Lagno foreslas tre byggnader i tre till
fyra vaningar med en smal trappande hogdel om atta vaningar
med 84 lagenheter. Bostdderna utgoérs huvudsakligen av
genomgaende smalidgenheter med entrébalkong pé ena fasaden
och privata balkonger pa andra sidan.

Under byggnaden vid kvarteret Svartloga placeras ett
parkeringsgarage. Garaget angors via en ramp som gér parallellt
med Forshagagatan.

Bebyggelsen vid kvarteret Lagno har placerats for att vdrna
virdefulla trdd som finns i sldppet mellan husen och utformats for
att begrinsa skuggverkan pa bakomliggande bostidder. Hogdelen
placeras vid motet med Varmlandsvéigen diar Nykroppagatan
byter riktning for att 6ka orienterbarheten mellan Farsta centrum
och Magelungens strand.

Gator och trafik

Nykroppagatan omarbetas for att mojliggora bebyggelse och
skapa ett mer stadsmaéssigt och gront gaturum. Gatan forses med
géngbanor och en remsa med tradplanteringar pa bada sidorna.
Angoring till de tre planerade Stockholmshusen placeras pa
gatans norra sida och en dubbelriktad cykelbana pé gatans sodra
sida. Befintlig gatuparkering lings med Nykroppagatan tas bort.
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Befintligt gangstrak i naturmarken vid kvarteret Lagno som
mynnar ut vid Viarmlandsvégen flyttas ndgot vésterut.
Gangstraket inom omradet vid kvarteret Svartloga ersétts med
trottoar vid Varmlandsvigen, Nykroppagatan och Forshagagatan.
Tunneln under Nykroppagatan i anslutning till kvarter vid
Svartloga tas bort och ersétts med ett dvergangsstélle. Befintlig
park ldngs Nykroppagatan halveras och gangstraket blir en del av
gatusektionen.

Parkering

Parkeringstal for bil har tagits fram i enlighet med Riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal i Stockholms stad.

I kvarteret Dillo atar sig byggaktoren att ordna
mobilitetslosningar till en grundldggande niva enligt riktlinjerna.
Det innebdr att 33 parkeringsplatser for 74 lagenheter ska
anordnas vilket ger 0,45 platser per ldgenhet. Parkeringsplatserna
kommer att ordnas 1 ett parkeringsgarage under den nya
fastigheten och genom parkeringskdp i intilliggande fastigheter.

I kvarteret Hammard ar byggaktorens ambition att ordna
mobilitetslosningar till en ambitids niva enligt riktlinjerna vilket
innebdr ett parkeringstal om 0,35 platser per ldgenhet.
Byggaktoren atar sig att anordna 28 parkeringsplatser for 80
lagenheter (mestadels sméldgenheter). Parkeringsplatserna avses
16sas genom anordnande av flera mindre markparkeringar samt
parkeringskop 1 intilliggande fastigheter.

Byggaktoren for Svartloga och Lagnd atar sig att ordna
mobilitetslosningar till en medelniva enligt riktlinjerna. For 84
lagenheter (majoriteten smaldgenheter) anordnas 17
parkeringsplatser. Parkeringstalet blir da 0,27 platser per
lagenhet. Tre parkeringar for funktionsvarierade anordnas pa
kvartersmark.

Tillganglighet

Gatunitet ar tillgdngligt och angdring kan ske 1 direkt anslutning
till entréer. Avstand till parkering for funktionsvarierade och
avstand till sophantering foljer gillande regler.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelsen ska ansluta sig till bebyggelsekaraktirerna ldngs
Nykroppagatan och Olmeviigen samtidigt som de ska utgdra ett
eget tilldgg genom sin placering ldngs gatorna. Huvudentréer ar
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placerade mot gatan vilket bidrar med liv och rorelse i
gaturummet.

I kvarteret Dillo ska byggnadens tva dversta vaningar vara
indragna utmed minst 60 procent av fasadlangden mot
Olmevigen med minst 1,5 meter.

Langs Nykroppagatan i kvarteret Hammaro ska forgardsmark
finnas mellan gatumark och byggnaden. Fasaderna ska utforas 1
gra eller gron puts for att anpassas till fargsdttningen i omgivande
befintlig bebyggelse.

De allménnyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshus. Programmet beskriver
gemensamma utformningar samt kul6rer.

Nagra av gestaltningsprinciperna:

e Byggnad ska vara vélformad avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg.

e Sockelvaningens fasad ska vara tydligt férhojd i relation
till ovanliggande bostadsvaningar.

e Huvudentré ska placeras mot gata.

e Balkongracke ska utféras med pinnracke eller korrugerad
plat som &r perforerad.

[ Svartloga och Lagnd har byggnaderna en livforskjutning 1
sidled vilket skapar ett volymspel mot gatan och garden.
Variation av taket gors for att bryta ner skalan mot gatan och
gérden. Utformningen av taklandskap och takvéningar syftar till
att genom indrag och ldgre byggnadsdelar mota den mer
smaskaliga angridnsande bebyggelsen.

Sockelvéningen ska utformas for att kunna anvindas som lokal
for centrumandamal. Utformningen med balkonger och entréer
mot gatan bidrar till en levande gatumiljo. Légenheter i
sockelvining ska ha sekundéra entréer med uteplats och
entrétrappor mot Nykroppagatan.

Naturmiljo

Forslaget paverkar inte nagot ekologiskt sérskilt betydelsefullt
omrade (ESBO) eller spridningsstrik av 6vergripande betydelse.
Ett mindre omrdde berdrs 1 den vistra delen av omradet som
beddms ha ett patagligt naturvirde med inslag av bland annat
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vilvuxna ekar och tallar. Genom sldpp i bebyggelsen kan dock en
del av den virdefulla vegetationen utmed Nykroppagatan sparas.
Virdefulla trad skyddas i planen.

Forslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande &mnen inte tillférs Magelungen.

Bebyggelsen ér ett tydligt tillagg till Farstas bebyggelse genom
sin placering i direkt anslutning till gatan. Nykroppagatan
fordndras ddrmed fran ett Oppet gaturum préglat av trafikytor och
varierad gronska till en titare och mer stadslik gata med
sammanhéllna tradrader. Forslaget medfor att befintliga hus pé
Nykroppagatans norra sida kommer att skymmas av den nya
bebyggelsen.

Storningar och risker

Bostdderna utsétts for buller fran vigtrafik pa Nykroppagatan och
spartrafik frdn Nyndsbanan. Ndrmast jirnvigssparen pa
Nykroppagatan krivs sirskilda atgérder for att mojliggora en
ljudddmpad sida och tillging till en tyst uteplats.

Riskanalysen for farligt gods visar att samhéllsrisken &r sd stor att
atgarder for att begrinsa risknivan bor undersokas. Det som till
storsta delen kan bidra till risknivan ar transporter med brdnnbara
gaser pa Nynésbanan.

Ljusforhillanden
Forslaget innebér en pataglig fortitning i redan byggd miljo. En del
av befintliga bostdder kommer att skuggas under delar av dagen.

Barnkonsekvenser

Forslaget bedoms ha begrinsade konsekvenser for barn.
Bostdderna inom planen ges relativt sma friytor pa kvartersmark.
Barns skolvigar paverkas genom att en gdngtunnel tas bort. Goda
alternativ sikerstills i form av 6vergéngsstillen och generdsa
ytor for gng- och cykeltrafik.

Gronkompensation
Gronkompensation foreslds ske genom plantering av gatutrad
langs med Nykroppagatan.
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Avfallshantering

Avfallshantering ska ske i enlighet med Stockholms stads
riktlinjer. Avfallshantering ska placeras inom 50 meter fran
bostadsentré och foreslas ske via bottentommande behallare for
maskinell tomning. Miljérum f6r grovsopor och férpackningar
ska anordnas inom respektive fastighet.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Ett vilbesokt samrddsmote med ett sextiotal deltagare holls den
13 mars. Fragor som diskuterades var bland annat parkering och
byggnation invid radhusen i kvarteret Lagno.

Forslaget till detaljplan ingar 1 programmet for Tyngdpunkt
Farsta som beslutades i stadsbyggnadsndmnden i juni 2016.
Forvaltningen dr i det stora hela positiv till forslaget men anser
att det bland annat finns brister vad géller bostadsgardar och
bevarande av trdd, liksom det finns frdgetecken vad géller
parkeringstal for bilar. Forvaltningen &r positiv till att de
tillkommande bostdderna har blandade upplatelseformer.

Byggnation

Lamellhuset pa Olmevigen placeras pa en asfalterad
parkeringsyta som dr daligt utnyttjad idag. Forvaltningen anser
det utmairkt att en redan hardgjord yta tas i ansprak for
bostadsbebyggelse. Nerfart till ett garage ldggs vid den sddra
gaveln av bostadshuset vilket dock inte framgar tydligt i
forslaget. Huset placeras pd behorigt avstand, dver 30 meter, fran
bostadshuset pa andra sidan Olmevigen. Fasadmaterial och kuldr
ar inte beskrivet. Forvaltningen utgér ifrdn att det anpassas efter
befintliga byggnader.

De tre bostadshus som ska uppforas pa Nykroppagatan, soder om
Familjebostdders lamellhus, foljer konceptet for Stockholmshus.
Utformningen sker enligt allménnyttans gemensamt framtagna
gestaltningsprogram. Fasadkulorer, fonster, balkonger med mera
foljer programmet med vissa variationer. Aven hir sker
exploateringen till storsta delen pd hardgjord yta vilket 4r en bra
plats for bostadskomplettering enligt forvaltningen.

Gaveln pa foreslaget hus langst dsterut mot Farstaviagen ar
placerat endast cirka 15 meter sdder om befintligt hus. Boende i
befintligt hus har balkonger mitt emot planerat hus och blir
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negativt paverkade av bade insyn och skugga. Forvaltningen gor
déarfor bedomningen att placeringen bor ses dver.

Bostdderna vid Nykroppagatan—Viarmlandsvigen—Forshagagatan
foreslas av byggherren innehalla sméldgenheter om 35
kvadratmeter. Forvaltningen har inga invéindningar mot
placeringen av bostadshusen men ar négot tveksam till
utformningen. Husen kommer att férses med entrébalkonger,
loftgéngar, och lagenheterna i sockelvaningen kommer att ha
lagenhetsdorrar direkt ut mot gatan. Ur trygghetssynpunkt kan
detta vara tveksamt och loftgangar blir inte mer attraktiva av att
bendmnas entrébalkonger.

Husen uppfors i 3—4 vaningar forutom en del om 8 vaningar i
hornet Nykroppagatan—Virmlandsvéigen. Forvaltningen anser att
hogdelen bor sédnkas nagra vaningar for att anpassas till
radhusomradet.

Fasadmaterial och kulér framgér inte av forslaget men ska enligt
byggherren vara ndgon form av skivmaterial. Forvaltningens
uppfattning &r att trd kan vara ett alternativ.

Vid Forshagagatan placeras en ramp till garaget under
bostadshuset. Utformningen av ramp och nerfart &r bristfalligt
illustrerad i forslaget.

Bostadsgiardar

Boende i foreslaget hus pd Olmeviigen fér tillgéng till befintlig
gérd dér det finns gronytor och viss lekutrustning. Till dvriga
bostadshus 1 forslaget saknas i1 princip anvdndbara utemiljoer for
bdde barn och vuxna vilket forvaltningen ser som en stor brist.
Uteytorna upptas mestadels av cykelparkering och sophantering
och vid Stockholmshusen pa Nykroppagatan kombineras det med
parkeringsplatser och garageutfarter.

Mobilitet

Plankartan &r otydlig med var grinser gir for Nykroppagatans
ging- och cykelbanor samt dven for gatans utbredning mot den
sOdra sidan. Det hade varit enklare att forsta det framtida
gaturummet om befintliga trdd inte illustrerades sa att de hamnar
mitt 1 gatans korfalt.
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Nykroppagatan foreslas forses med dubbelriktad cykelbana och
géngbana pa den sddra sidan och angéring och gangbana pa den
norra. Som forvaltningen forstar det blir gatusektionen
oforandrad pa bredden men omdisponeras vilket ger mindre
utrymme for bilar och mer plats for cyklister och gaende vilket
forvaltningen ér positiv till. Med bostadshus ut mot gatan kan
antas att gaturummet ocksa blir befolkat och tryggare én vad det
ar nu.

Idag &r det kantstensparkering pd bada sidor om Nykroppagatan.
Lagt rdknat forsvinner ett fyrtiotal parkeringsplatser. I
tillkommande bebyggelse foreslas ett parkeringstal mellan 0,45
och 0,27 platser per ldgenhet efter byggherrarnas
mobilitetslosningar. Kombinationen med att ta bort befintliga
parkeringsplatser och mycket laga parkeringstal 1 ny bebyggelse
gor att det finns risk for brist pd parkering enligt forvaltningen.

Gangvigen soder om radhusen i kvarteret Lagno dras om vilket
kan férmodas péverka ett antal trdd, ndgot som dock inte ndmns 1
forslaget. Gangbanan vid kvarteret Svartloga tas bort liksom
géngtunneln under Nykroppagatan. Forslaget att ta bort
gangtunneln finns med i beslutat program om Tyngdpunkt Farsta.
Forvaltningen anser att det &r bra att gdngtunneln forsvinner och
ersitts av ett Overgangsstille. Morka tider under aret ar
géngtunneln en otrygg passage.

Cykelparkering kommer att finnas bade utomhus och inomhus.
Forvaltningen saknar dock cykeltal per ldgenhet vilket brukar
anges 1 planforslag.

Tillganglighet och avfallshantering

Tillgdngligheten omnédmns kortfattat 1 forslaget. Tre
markparkeringsplatser for funktionsvarierade ska ordnas vid
kvarteret Svartloga. I 6vriga delar av forslaget forefaller
parkering for funktionsvarierade saknas vilket bor atgérdas enligt
forvaltningen.

Sopkassuner placeras ovan mark och hdmtning av avfall sker
maskinellt. Var kassunerna placeras kan vara av betydelse men &r
inte tydligt beskrivet i planen.
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Ljusforhallanden

Samtliga foreslagna bostadshus paverkar ljusforhallanden for
befintliga bostéder. Illustrationerna av utford solstudie &r otydliga
och visar bara forhéllandena under mars. Forvaltningen hade
onskat mer informativt material for att kunna ha en uppfattning 1
vilken omfattning den nya bebyggelsen paverkar.

Natur och gronkompensation

I planen skyddas fem trdd i kvarteret Hammaro vilket &r bra.
Forvaltningen anser att det ockséd dr mycket viktigt att merparten
av trdden pé bergknallen i1 den véstra delen av parkmarken och
kvarteret Hammard sparas. Aven vid kvarteret Lagnd bor si
manga trdd som mdjligt std kvar, inte bara de som star mellan de
planerade husen.

Foreslagen gronkompensation med tridplantering langs
Nykroppagatan &r bra. Forvaltningen utgar ifran att dagvatten tas
om hand i tridens véxtbaddar.

Ovrigt

Det ir cirka 240 bostdder som planeras men inga forskolor finns
med i forslaget. Vid planering av forskolor ar riktvérdet 25 platser
per 100 bostédder. For detta forslag innebir det omkring 70

platser. Aven om det byggs smé bostiider s kommer det att flytta
in barnfamiljer och en brist pa forskoleplatser kan komma att
uppsté i centrala Farsta. Detta kan i basta fall 16sas med att
detaljplanen for Sunneplan vinner laga kraft i nértid och planerad
forskola inom den planen kan byggas.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden 6verldmnar
forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen.

Bilaga
Stadsbyggnadsndmndens forslag till om detaljplan for fastigheten
Hammar6 9 m fl



