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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att komplettera omradet med ca 240
lagenheter i flerbostadshus varav 80 lagenheter enligt
Stockholmshusprojektet. Vidare &r syftet att omvandla
Nykroppagatan till en stadsgata med bebyggelse néra gatan och
en gatusektion som prioriterar gang- och cykeltrafik. I korsningen
Nykroppagatan och Varmlandsvégen placeras en hogre byggnad
for att 6ka orienterbarheten mellan Farsta centrum och
Magelungen. Den tillkommande bebyggelsen planldggs for
bostadsdandamal med majlighet att anvdnda bottenvaningen for
centrumandamal.

Bostdderna ska utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljomaéssigt
liksom arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktédrsdrag i
bebyggelsen for att sdkerstdlla de kvalitéer som projekten ska
innehalla.

Forslaget innebér uppférande av sex byggnader i omkring fyra
vaningar langs Nykroppagatan och ett lamellhus i sex vaningar
lings Olmevigen.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan
Detaljplanen uppréttas med normalt planforfarande enligt
nedanstaende prelimindra tidplan:

Start-PM juni 2013

Samrad 20 februari — 20 mars
Granskning Q2-Q32018
Antagande Q4 2018
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Arkeologisk utredning 2016:69 (Arkeologgruppen, 2016)

— Bullerutredning Dill6 2 och 3 (Akustik byrdn 2017-09-05)

— Bullerutredning Hammaré (Structor, 2016-07-15, rev 2017-
08-21)

— Bullerutredning Svartléga och Lagné (Structor, 2017-07-
12 rev 2017-06-30 och 2017-08-21)

— Dagvattenutredning Dill6 2 och 3 (Tyréns 2017-08-04)

— Dagvattenutredning Hammard (Bjerking 2016-08-26)

— Dagvattenutredning Svartléga och Lagndé (Ramboll 2017-06-
26 rev 20180116)

— Naturvdrdesinventering vid Nykroppagatan (Ekologigruppen
2016-06-27)

— Parkeringsstudie vid Nykroppagatan (Grontmij, 2015-10-29)

— Riskanalys Svartléga och Lagné (Brandskyddslaget 2016-08-
15)

— Trddinventering vid Nykroppagatan (Arbor konsult ab, 2015-
09-29)

Ovrigt underlag
— Gestaltningsprogram for Stockholmshusen (Familjebostdder,
Stockholms hem, Svenska bostdder, 2017-05-16)

Medverkande

Planen dr framtagen av Maria Ibohm och Sandra Ohrstrém
stadsbyggnadskontoret i samarbete med Ann-Marie Wallbom,
Nerma Muhovic, Peter Staflin, Anna Widborg och Maria
Wamstad pa exploateringskontoret, Ann Axelsson har ansvarat
for de fastighetsrattsliga beskrivningarna. Familjebostéder,
Svenska Hem i Bromma, Togo Danielsson och Erik Dahls
fastighets AB har deltagit i arbetet.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att komplettera omradet med ca 240
lagenheter i flerbostadshus varav 80 lagenheter enligt
Stockholmshusprojektet. Vidare dr syftet att omvandla
Nykroppagatan till en stadsgata med bebyggelse ndra gatan och
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en gatusektion som prioriterar gang- och cykeltrafik. I korsningen
Nykroppagatan och Varmlandsvagen placeras en hogre byggnad
for att 6ka orienterbarheten mellan Farsta centrum och
Magelungen. Den tillkommande bebyggelsen planldggs for
bostadsandamal med mojlighet att anvdanda bottenvaningen for
centrumandamal.

Bostidderna ska utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljomaéssigt
liksom arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktarsdrag i
bebyggelsen for att sékerstilla de kvalitéer som projekten ska
innehalla.

Forslaget innebér uppforande av sex byggnader 1 omkring fyra
vaningar langs Nykroppagatan och ett lamellhus i sex vaningar
langs Olmevigen.

Plandata

L&ge, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger langs Nykroppagatan strax véster om Farsta
centrum och stracker sig fran bron 6ver Magelungsvégen till
Farstavdgen. Planomradet utgors av fastigheterna Hammar6 9,
Dill6 2 och 3 samt del av Farsta 2:1. Samtliga fastigheter dgs av
Stockholm stad varav Hammar6 9 upplats med tomtratt till
Familjebostéder och Dill6 2 och 3 till Fastighets AB Erik Dahl
respektive Danielsson Fastigheter 1 Stockholm AB
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Det blamarkerade omradena visar fastigheterna Hammaré 9 (i norr) och
Dillé 2 och 3 (i s6der). Det gulmarkerade omradet visar delen av Farsta 2:1

som ingar i planomrédet. Skrafferade ytor markerar planomradets
utbredning.
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Tidigare stallningstaganden

Vision2040

Vision2040 — Ett Stockholm for alla, beskriver att Stockholm ska
utvecklas mot att bli en socialt, ekonomiskt, ekologiskt och
demokratiskt hallbar stad. Stockholmshusen ér ett bidrag till
visionens mal om att skapa en levande stad dar alla kan bo, med
attraktiva stadsmiljoer och ett brett utbud av bostader.
Stockholmshusen dr ocksa en konkretisering av visionens
beskrivning av satsningar pa att effektivisera byggprocesser och
bygga fler hyresratter med rimliga hyror.

Oversiktsplan

I Promenadstaden - Oversiktsplan fér Stockholm, antagen av
kommunfullméktige 2010-03-15, har flera tyngdpunkter pekats
ut, varav Farsta dr en. Syftet med tyngdpunkterna r att stodja
utvecklingen av en mer flerkdarnig stad med tdta och innehallsrika
stadsdelar dven i ytterstaden.

Det finns ett stort behov av fler bostdder liksom av bostader for
hushall med begransad ekonomi. Alla gruppers bostadsbehov ska
tillgodoses och en stor del av utvecklingen behover ske genom
kompletteringar inom befintlig bebyggelse. Kompletteringar i
goda kollektivtrafiklagen ska prioriteras och marken nyttjas sa
effektivt som mojligt. Ny bebyggelse ska infogas med omsorg
om stadslandskapets helhetsverkan. I planeringen ska
konsekvenser av kompletteringar och fortdtning tydliggoras.

En ny &versiktsplan héller pa att tas fram. Oversiktsplanen
godkéndes i stadsbyggnadsnamnden november 2017, och férvantas
antas av kommunfullméaktige Q1 2018. For att fa
genomforandekraft i stadsbyggandet pekar staden i forslaget till
oversiktsplan ut fyra fokusomraden varav Farsta dr ett. Farsta har
ett strategiskt lage i séderort med stora
stadsutvecklingsmojligheter och manga kvaliteter som ska
tillvaratas och utvecklas. Stadsdelen dr viktig i utvecklingen av
soderort dar 2013 ars Stockholmsforhandling och satsningar pa
tunnelbanan mojliggér omfattande bostadskompletteringar.
Utbyggnaden av tunnelbanan och Citybanan 6kar turtdtheten och
kapaciteten vilket skapar goda mojligheter for fortsatt
komplettering med fler bostdder och arbetsplatser i
stadsdelsomradet.

Detaljplaneforslaget 6verensstimmer med gédllande 6versiktsplan
da den mojliggor for nya bostdder och bidrar till att utveckla
Farsta som tyngdpunkt. Forslaget ligger ocksa i linje med
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forslaget till 6versiktsplan utifran stadsbyggnadsmalen “en
vaxande stad” och ”god offentlig miljo”. Den mojliggor for bade
fler bostidder och utvecklar det offentliga rummet.

Program

Omradet ingar i planprogram Tyngdpunkt Farsta som godkandes
1 juni 2016. I programmet foreslas Nykroppagatan omvandlas till
ett urbant strak genom att placera ny bebyggelse i anslutning till
Nykroppagatans norra och véstra sida. Gatans sektion foreslas
omfordelas for att ge utrymme for gang- och cykelbanor samt
tradplanteringar. Angoring till de nya bostaderna foreslas ske
langs kantstenen och utmed gatan finns inslag av vardefulla trad
som foreslas sparas och kan bilda sma fickparker.

Programmet foreslar ocksa kompletterande bostadsbebyggelse 1
kvarteret Dillo.

Utdrag fran Tyngdpunkt Farsta dar bebyggelse ldngs Nykroppagatan foreslas
samt ny bostadsbebyggelse i kvarteret Dill6.

Gallande detaljplaner

For omradet géller stadsplanerna PL 5483 (laga kraft 1960), PL
5241 (laga kraft 1958), PL 5326 (laga kraft 1959), PL 5045 (laga
kraft 1957), PL 5456 (laga kraft 1963) samt PL 5570A (laga kraft
1959). Planerna PL5483 och PL 5241 anger byggnadskvarter for
Dills 1 och 2 respektive for Hammaro 9. Ovriga planer anger
allmén platsmark 1 form utav gata och parkmark.
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Gallande detaljplanegrénser i bla linje, svart linje markerar planomradet.

Kommunala beslut i dvrigt

Stockholmshusen

I Stockholms stads budget for 2015 tydliggors att takten pa
bostadsbyggandet ska 6ka och att fokus ska ligga pa hyresratter
med rimliga hyror. Som en del 1 detta ska de kommunalédgda
bostadsbolagen fordubbla sitt bostadsbyggande och
kommunfullméktige har gett de kommunaldgda bostadsbolagen,
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och trafikkontoret i
uppdrag att ta fram ett koncept for att gora det mojligt. Resultatet
av detta arbete dr Stockholmshusen. Ett Stockholmshus ska vara
ett bra exempel pa hur en hustyp kan byggas med hog kvalitet
avseende god arkitektur och bra material, och de maste kunna
forhalla sig till olika typer av befintlig bebyggelse.

Markanvisning

Familjebostidder markanvisades 2013-00-13 for hyresréatter och
Svenska hem i Bromma markanvisades 2016-06-09 for
bostadsritter, bada pa del av Farsta 2:1. Tomtrattshavarna av
Dill6 2 och 3 markanvisades 1 exploateringsndmnden den 2016-
09-22.

Riksintressen
Soder om planomradet gar Nynasbanan som utgor riksintresse for
Jarnvag.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Delar av planomradet dr hardgjort i form utav vag och parkering
men det finns ocksa naturmark och klippta grasytor med stora
trad. Gronytor bidrar med olika typer av ekosystemtjinster,
exempelvis dagvattenfordrojning, temperaturreglering och
estetiska varden.

Naturvarden

Naturmarken inom planomradet ingar inte i stadens vergripande
viktiga gronstrukturer" ekologiskt sarskilt betydelsefulla
omraden" (ESBO) eller i nagot av habitatnatverken for groddjur,
barrskogsfaglar eller eklevande arter.

I den vistra delen av planomradet, strax norr om bron dver
Magelungsvagen finns omraden med naturmark. En
naturvardesinventering gjordes av Ekologigruppen varen 2016
med syfte att fa kinnedom om omradets naturvarden infor
planldggning av omradet. En del av naturmarken avses sparas i
planarbetet for att lata det fungera som spridningsstrak.
Inventeringen visar att naturomraden narmast jairnvagssparen pa
bade den 6stra och vistra sidan av Nykroppagatan har hoga
naturvérden dér framst forekomst av dldre ekar och gamla tallar.
Det naturomrade som ligger 6ster om Nykroppagatan ar dock det
som har starkare ekologiskt samband med Magelungen och
darmed det som foreslas sparas. I det véstra delomradet finns
forutsattningar for delar av naturvérdena knutna till tall att finnas
kvar genom att spara trad dven nér nya hus byggs.

Patagligt naturvirde klass 3. Forekomst
gamla tallar och aldre ek motiverar varde

Svagare ekologiska samband med
Magelugnen &n delomrade 2

Pitagligt naturvirde, klass 3. Forekomst
rar vi

h ridet f6r Magel
Teckenforklaring il e

Naturvérdesklasser
[ vardektass 3, pitagligt naturvirde
I vardektass 4, visst naturvirde

14 Nummer p delomriden

[ Grans for undersokningsomrade

Exologigruppen 2016-06-06

Bild fran Naturvérdesinventering (Ekologigruppen 2016). De gulmarkerade
omradena visar omraden med patagligt naturvérde, grént visar omrade med ett
visst naturvédrde och den réda linjen visar undersékningsomradet.
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Rekreation och friluftsliv
Planomradet har god tillgénglighet till friluftsliv och rekreation
da det ligger nédra Fagersjoskogen, Magelungen och Farsta IP.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt byggnadsgeologiska kartan fran ca 1980 utgors
planomradet av morén, lera och berg i dagen samt eventuella
ledningar.

Y \\)j w,,;‘)\{lj

5 ka\a 1/2370 a4)

Utdrag fran Byggnadsgeologléka kartan fran ca 1980 Rodrosa/orangea )
omraden markerar berg i dagen, gula omraden lera, bla omraden moréan.
Planomradet markeras med réd linje.

Vid byggnation av bostédder pa lermark intill vdgar finns risk for
att passerande trafik orsakar vibrationer 1 byggnaderna, vilket kan
ge upphov till olagenhet fér ménniskors hilsa. Det bor darfor
sikerstillas att byggnaderna konstrueras pa sadant sitt att
markvibrationer inte sprids till byggnaderna. Vibrationer i
byggnaderna bor underskrida komfortriktvarde

0,4 mm/s (Svensk standard SS 460 48 61).

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ingar i Magelungens tillrinningsomrade.
Magelungen &r en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv,
vilket innebér att det finns miljokvalitetsnormer som ska
uppfyllas for vattenférekomsten. Miljokvalitetsnormen for den
ekologiska statusen ar idag “otillfredstillande” och ska uppna
”god” till ar 2021. Miljokvalitetsnormen for den kemiska statusen
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ar idag “uppnér ej god” och ska uppna ’god” (enligt VISS
augusti 2016).

Dagvatten

Dagyvatten avleds fran bebyggda och hardgjorda ytor inom
planomradena via en dagvattenledning till en skarmbassang i sjon
Magelugnen. Dagvatten fran hardgjorda ytor sasom tak, vagar
och parkering ska tas omhand inom kvartersomradet sa langt det
ar mojligt.

Oversvamningsrisk

Stockholms stads dversiktliga skyfallmodell visar att det vid
gangtunnel under Nykroppagatan, vid kvarteret Svartloga, ar
maximal risk fér 6versvimning. Aven pa garden vid kvarteret
Dill6 finns det en lagpunkt dar dagvatten riskerar att ansamlas.

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse.

Landskapsbild/stadsbild

Nykroppagatan &r praglat av 1950- och 1960-talets ideal med
trafikseparering mellan olika trafikslag. Mellan gatan och
bebyggelsen finns stora ytor av trafik- och parkeringsytor med
uppvaxta trad och inslag av berg i dagen. Naturmarken och det
breda gaturummet ger Nykroppagatan en gron och lummig
karaktdr samtidigt som det gor gaturummet mindre definierat. Pa
gatans sodra sida finns en mindre gatupark med ett gangstrak.

Bebyggelsen langs Nykroppagatans norra sida utgors av
lamellhus i tre vaningar fran slutet av 1950-talet med garage i
bottenvdningen. Husen pa den norra sidan av gatan har putsade
fasader, pulpettak, balkonger mot séder och entréer fran norr.
Vister om Forshagagatan finns parhusbebyggelse som tillkommit
under den senare delen utav 1990-talet. Vid Varmlandsvégen
finns radhusbebyggelse.

Bebyggelsen lings Olmevégen ostra sida bestér av tre skivhus
uppforda pa 1960-talet. Tomten bestar idag till stor del av
asfaltsbelagd markparkering och en bostadsgard med grasmatta
och flera storre trdd, bl. a. bjorkar och lonntrad. Bebyggelsen pa
den motsatta sidan av Olmevigen utgérs av ligre lamellhus.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Fastigheterna i omradet ar gulmarkerade pa stadsmuseets
klassificeringskarta vilket betyder ’fastighet med bebyggelse av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
varde”. Omradet mellan Varmlandsvidgen och Forshagagatan ar
inte inventerat och dr markerat med streckad linje i stadsmuseets
karta fér kulturhistoriskt Véirdefull milj 0.

£

ARBTA DROTTSPLATSE &
3§ > skal§1 00, (M /
0, 200

Gulmarkerade fastigheter enligt Stadsmuseets klass:flcerlng Gul férg visar
fastighet med bebyggelse av positiv betydelse fér stadsbilden och/eller av
visst kulturhistoriskt véarde. R6d linje markerar planomradet.

Fornldmningar

Inom planomradet finns fornlamningar registrerade och en
arkeologisk utredning steg 1 har tagits fram under hosten 2016.
Den arkeologiska utredningen omfattade kart- och arkivstudier
samt en faltinventering. Vid féltinventeringen kunde det
konstateras att limningen RAA-nr Brinnkyrka 128:1 som redan
ar 1981 bedomdes som foérsvunnen i Fornsok inte kunde
aterfinnas.

Filtinventeringen visade ocksa att RAA-nr Stockholm 310 syntes
som ett rojningsrose och en forhdjning som skulle kunna utgora
det spisrose som omnamns i Fornsok. Pa grund av hog och tét
vegetation inom fornlamningen kunde inga ytterligare
iakttagelser goras. Under projektets gang minskades planomradet
vilket utmynnande 1 att inga ytterligare arkeologiska insatser 1
form av en utredning etapp 2 genomfordes, dd RAA-nr
Stockholm 310 kom att hamna utanfor det nya planomradet. De
gronomraden som fanns kvar efter 4ndringen av planomradet
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utgjordes antingen av berg i dagen eller av anlagda grasmattor.
Inget av antikvariskt intresse patraffades vid faltinventeringen.
Det aldre historiska kartmaterialet uppvisade heller ingen bebyg-
gelse inom undersokningsomradet.
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Offentlig service

Skola och férskola

Kvickentorpskolan och Farsta grundskola F-9. Narmsta forskolan
ar Rodkinda som ligger vid Farstavdgen. Inom ca 600 meter nas
ytterligare fyra forskolor.

Sjukvard
I Farsta centrum finns vardcentral och tandlikare.

Kommersiell service
Farsta centrum ligger 150-800 meter fran planomradet.

Gator och trafik

Gatunét

Planomradet omfattar Nykroppagatans ostra del norr om
Magelungsvagen. Gatan sektion &r idag 18 meter och har trottoar
och gatuparkering pa bada sidor. Pa den sodra sidan av
Nykroppagatan finns en mindre park med gangstrak.
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Kollektivtrafik

Planomradet har goda kollektivtrafikférbindelser. Farsta
tunnelbanestation nas pa mellan 500-800 meter. Nykroppagatan
trafikeras av busslinje 165 mellan Farsta och Liljeholmen och
nattbuss 190 mellan Stockholms C och Farsta strand.

Stoérningar och risker

Buller, vibrationer

Planomradet berors framst av trafikbuller fran Nykroppagatan
(knappt 6000 fordon) samt spartrafik pa Nyndsbanan, med
pendeltag samt godstrafik. Visst buller tillkommer fran
anslutande gator samt Magelungsvagen, soder om pendeltaget.

Farligt gods

Transporter av farligt gods forekommer pa Nyndsbanan, som
ligger ca 35 meter fran hornet pa den narmaste byggnaden.
Godstransporterna vantas pa sikt 6ka, da Stockholms hamnar
utvecklar Norviks hamn och utbyggnad till dubbelspar planeras
langre ut pa Nyndsbanan. Magelungsvégen (drygt 40 meter fran
bebyggelsen) ger ett marginellt tillskott av risktransporter.

Planférslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Forslaget innebdr uppforande av sex byggnader i omkring fyra
vaningar langs Nykroppagatan och ett lamellhus i sex vaningar
lings Olmevégen. Forslaget innehaller sammanlagt ca 240
ldgenheter, 74 hyresritter vid Olmevigen, 80 hyresritter (inom
Stockholmshusprojektet) och 84 bostadsrétter 1angs
Nykroppagatan. Nedan kallas omradena Dill, Hammar6 och
Svartléga och Lagno.

Nykroppagatan foreslds omvandlas till en stadsgata och flyttas
soderut for att mojliggora bebyggelse pa gatans norra sida. For att
skapa ett tydligare och tryggare gaturum placeras bebyggelsen
ndra gatan och lokaler mojliggors i bottenvaningen. For att varna
naturvdrden och skapa ett gronare gaturum har bebyggelsen
placering anpassats till topografi och vegetation. Omvandlingen
av gatan innebdr dven att nya trad foreslas planteras langs gatan
och gatuparkering tas bort.
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lllustrationsplan som visar den féreslagna bebyggelsen och Nykroppagatan nya placering och sektion. Norconsult.
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lllustrationsplan fér kvarter vid Dillé. Joliark.

I kvarteret Dillo foreslas ett lamellhus i fyra till sex vaningar
med 80 lagenheter. Byggnaden placeras parallellt med
Olmevigen och forses med tva entréer frin gatan respektive frin
garden. Bebyggelsens volym och placering bygger vidare pa
strukturen 1 kvarteret Dill6. For att mota den lagre bebyggelsen
pa andra sidan gatan dras delar av de 6vre vaningarna in.

Mellan Olmevigen och befintlig gard 4r hojdskillnaden 6ver 3
meter. For att ta upp héjdskillnaden skapas en suterrdangvaning
som rymmer garage, bostadskomplement och eventuellt nagra
lagenheter. Befintliga parkeringsplatser som finns pa platsen idag
ersitts 1 garaget.

Framf6r den nya bebyggelsen skapas en mindre, gron
forgardsmark for cykelparkering och sophantering. Pa gardssidan
skapas en mindre hardgjord yta for angoring och
uppstéllningsplats for raddningsfordon.
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Illustrationsbild fér bebyggelse léngs Olmevégen sett fran Nykroppagatan.
Joliark
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Illustrationsbild fér bebyggelse léngs Olmevégen sett fran garden pé
fastigheten Dillé 2 och 3. Joliark

Illustrationsplan foér kvarter vid Hammard. AWL Arkitekter.
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Vid kvarteret Hammar6 foreslas tre lamellhus i fyra vaningar
med 80 ldgenheter uppforas. Lamellhusen placeras parallellt med
Nykroppagatan och forses med tva till tre entréer i varje huskropp
fran gatan och garden.

Den nya bebyggelsen placeras till storsta del pa tidigare
gatumark. Bebyggelsen har placerats for att varna bergspartiet
med storre ekar och for att skapa grona slapp mellan
bebyggelsen. Mellan gatan och den nya bebyggelsen anordnas
forgardsmark pa en halvmeter. Bakom den nya bebyggelsen
bevaras befintlig parkering och en mindre gard skapas. Infarten
till befintlig parkering behaller sitt nuvarande lage.

Illustrationsbild fér bebygéelse_7éhs ykroppagatan sett fran korsningen
Olmevégen vésterut. AWL Arkitekter.

AwL
Arkitekter

lllustrationsbild fér bebyggelse vid kvarteret Hammaré sett fran Nykroppagatan
Gsterut. AWL Arkitekter.
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Svartléga och Lagné

7 y
lllustrationsplan fér kvarter vid Svartléga och Lagné. In Praise of Shadows
Arkitektur AB

Vid kvarteren Svartloga och Lagno foreslas fyra byggnader i tre
till fyra vaningar med en smal trappande hogdel pa 8 vaningar
med 84 lagenheter att uppforas. Byggnaderna placeras parallellt
med Nykroppagatan och forses med en genomgaende entré i
varje huskropp. Bostdderna utgérs huvudsakligen av
genomgaende smaldgenheter med entrébalkong pa ena fasaden
och privata balkonger pa andra sidan.

Byggnaden forskjuts i plan for att f6lja gatan och skapa ett
volymsspel mot gata och gard som bryter ner skalan och ger
byggnaderna en egen karaktar. Sektionen med ett asymmetriskt
sadeltak tar sitt motiv fran bakomliggande radhusbebyggelse.
Under byggnaden vid kvarteret Svartloga placeras ett
parkeringsgarage. Parkeringsgaraget angors via en ramp som gar
parallellt med Forshagagatan. Garageinfartens ramp integreras 1
en mindre volym placerad langs med Forshagagatan.

Bebyggelsen har placerats for att varna vardefulla trad som finns
1 slappet mellan husen vid kv Lango och utformats for att
begransa skuggverkan pa bakomliggande bostdder. Hogdelen
placeras vid motet med Varmlandsvagen dar Nykroppagatan
byter riktning for att 6ka orienterbarheten mellan Farsta centrum
och Magelungen strand.
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lllustrationsbild fér bebyggelse vid kvarter vid Svartléga och Lagné sett fran
jarnvagsbron norrut. In Praise of Shadows Arkitektur AB

lllustrationsbild for bebyggelse vid kvarter vid Svartléga och Lagné sett fran
Vérmlandsvdgen mot Nykroppagatan. In Praise of Shadows Arkitektur AB

IIustrationsbiId for bebyggelse vid kvarter vid varﬂ()'ga och Lagno sett fré"nd.
Nykroppagatan vésterut. In Praise of Shadows Arkitektur AB
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Gator och trafik

Gatunat

Bilden visar féreslagen sektion fér Nykroppagatan. Norconsult.

Nykroppagatan foreslas flyttas soderut och omarbetas for att
mojliggora bebyggelse och skapa ett mer stadsméssigt och gront
gaturum. Sektionen som foreslas ar 18 meter och férses med
gangbanor och en bredare remsa med tradplanteringar pa bada
sidorna. Angéring placeras pa gatans norra sida och en
dubbelriktad cykelbana pa gatans sodra sida. Kérbanan bredd
minskas nagot till férdel for en breddning av gang- och
cykelbanorna. Befintlig gatuparkering langs med Nykroppagatan
tas bort.

Gang- och cykeltrafik

Befintligt gangstrak i naturmarken vid kv Lagné som mynnar ut
vid Varmlandsviégen flyttas nagot vasterut. Gangstraket inom
omradet vid kvarteret Svartloga ersatts med trottoar vid
Viarmlandsgatan, Nykroppagatan och Forshagagatan. Tunneln
under Nykroppagatan i anslutning till kvarter vid Svartloga tas
bort och ersitts av overgangsstille. Befintlig park ldngs
Nykroppagatan halveras och gangstraket blir en del av
gatusektionen.

Kollektivtrafik
Befintlig busshallplats Varmlandsvagen (linje 165 fran Farsta)
flyttas osterut och placeras utanfor kvarter Hammaro.

Parkering

Parkeringstal for bil har tagits fram 1 enlighet med ” Riktlinjer for
projektspecifika och grona parkerings tal 1 Stockholms stad”. Det
lagesbaserade parkeringstalet har satts till 0,45 platser per
lagenhet. Sedan tillaggs 10% for besoksparkering. Talet
motiveras av det goda service- och kollektivtrafiklaget med ca
500 m till tunnelbana samt ett avstand till city pa cirka 5 km.
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Det projekt specifika parkeringstalet beror pa
lagenhetssammansattning och kan ge ett paslag for en stor andel
storre lagenheter och avdrag for en stor andel mindre ldgenheter.
Byggaktoren har mojlighet att sdnka sitt parkeringstal ytterligare
till ett sa kallat gront parkeringstal genom att vélja att arbeta med
mobilitetsatgarder. Beroende pa val av atgardspaket kan det
innebédra en sdankning av parkeringstalet mellan 10 och 25
procent. Ambitionsniva for att né respektive” rabatt” framgar av
riktlinjerna.

Dillé

Byggaktorens ambition dr att sdnka parkeringstalet genom att
anvdnda sig av grona parkeringstal och foreslar i sin
parkeringsutredning en sankning av parkeringstalet med 10%
vilket innebér att de atar sig att ordna mobilitetslosningar till en
grundldggande niva enligt riktlinjerna. Sedan tillaggs 10% for
besoksparkering. Parkeringstalet blir da pa 0,45 for
nyproduktionen.

Byggaktoren ska efter foreslagna mobilitetslsningar fér denna
plats (74 1gh och 0 % rabatt) anordna 33 parkeringsplatser.
Parkeringsplatserna tillskapas i ett parkeringsgarage under den
nya fastigheten samt genom parkeringskop av parkeringsplatser
av intilliggande fastigheter.

Hammaro

Byggaktorens ambition &r att sanka parkeringstalet genom att
anvanda sig av grona parkeringstal och foreslar i sin
parkeringsutredning en sankning av parkeringstalet med 25%
vilket innebér att de atar sig att ordna mobilitetsldsningar till en
ambitios niva enligt riktlinjerna, samt har en majoritet
smaldgenheter som ger en sankning pa 7 %. Sedan tillaggs 10%
for besoksparkeringar. Parkeringstalet blir da 0,35 for
nyproduktionen.

Byggaktoren ska efter foreslagna mobilitetsldsningar fér denna
plats (80 Igh och 25 % rabatt) anordna 28 parkeringsplatser.
Parkeringsplatserna avses att 16sas genom anordnande av flera
mindre markparkeringar samt genom parkeringskép av 8 platser
av intilliggande fastigheter.

Svartléga och Lagno

Byggaktorens ambition dr att sdnka parkeringstalet genom att
anvanda sig av grona parkeringstal och foreslar i sin
parkeringsutredning en sdnkning av parkeringstalet med 15%
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vilket innebér att de atar sig att ordna mobilitetslosningar till en
medelniva enligt riktlinjerna, samt har en majoritet smalagenheter
som ger en sankning pa 30 %. Sedan tillaggs 10% for
besoksparkeringar. Parkeringstalet blir da 0,27 for
nyproduktionen.

Byggaktoren ska efter foreslagna mobilitetslosningar for denna
plats (84 Igh och 25 % rabatt) anordna 17 parkeringsplatser.
Parkeringsplatserna tillskapas framst i ett parkeringsgarage under
fastigheten vid kvarteret Svartléga. Tre parkeringar for
funktionshindrade anordnas pa kvartersmark.

Tillganglighet

Gatunatet dr tillgangligt och angoring kan ske i direkt anslutning
till entréer. Avstand till parkering for funktionshindrade och
avstand till sophantering f6ljer gillande regler.

Dagvatten

Dagyvatten ska fordrdjas och renas inom kvartersmark i enlighet
med stadens riktlinjer for dagvattenhantering och atgéardsplan for
dagvattenhantering innan avtappning till ledningsnétet sker.
Gjorda dagvattenutredningar foljer stadens riktlinjer och utgar
fran att 20 mm dagvatten behover fordrojas fran de hardgjorda
ytorna och avtappas under 12 timmar.

Dillé

Exploateringen av omradet innebér ett minskat flode fran 36 1/s
till 28 1/s. Minskningen beror pa att tidigare hardgjord yta
(parkering) ersétts med grona ytor pa befintlig gard och pa den
nya forgardsmarken. Marken bestar till stor del av lera och
forgardsmarken dr underbyggd vilket gor mojligheten for
infiltration av dagvatten begransad. Dagvattnet fran
parkeringsytan leds idag direkt till dagvattenledningen.
Dagvatten som kommer fran takytor bedoms generera mindre
fororeningar. Fororeningssituationen bedéms darav forbéttras.

Hammaro

Exploatering av omradet innebar ett minskat flode fran 83 1/s till
51 I/s. Nagra ytterligare atgarder for att minska flodet bedéms
inte behovas. Forhojda halter av kadmium finns inom omradet.
Dagyvatten foreslas fordrojas och renas innan det avleds till
befintligt dagvattennit. Rening foreslas ske genom anldggning av
tre biofilter om totalt 12 m2. Forslagsvis anldggs tre biofilter om
vardera 4 m2 vid respektive byggnad.
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Svartléga och Lagno

For omrade vid kvarter Svarl6ga (omrade a) behovs ett
dagvattenmagasin pa 17 m3 for att férdr6ja dagvatten sa att
avtappningen fran omradet blir hogst 19 I/s. Fordrojningen
foreslas ske genom en 6ppen dagvattenldsning (vaxtbaddar)
alternativ i ett underjordiskt dagvattenmagasin. Den
oversvamningsrisk som stadens skyfallskartering visar hanteras
genom hojdséttning av kvarteret sa att inget vatten fran
angransande fastigheter kan rinna in pa fastigheten.

For omrade vid kvarter Lagno (omrade b) behovs ett
dagvattenmagasin pa 24m3 for att fordroja dagvatten.
Fordrojning foreslas ske via en 6ppen dagvattendam som placeras
i nordostra delen av kvarteret, i anslutning till Varmlandsvagen.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse allmant

Bebyggelsens typologier och hdjder har anpassats for att ansluta
sig till de olika bebyggelsekaraktdrerna som finns langs
Nykroppagatan och Olmevigen samtidigt som de skall utgéra ett
eget tillagg till den befintliga strukturen genom sin placering
langs gatorna. Bebyggelsens huvudentréer ar placerade mot gatan
vilket bidrar med liv och rorelse i gaturummet.

Balkonger

Balkonger far skjuta ut hogst 1,4 meter fran fasad. Allt for stora
balkonger inskranker pa gaturummet vid Nykroppagatan och
Olmevigen. Vid Nykroppagatan och Olmeviégen ska fria hojden
fran mark till underkant balkong vara minst 3 meter pa grund av
byggnadens relativa ndra placering vid gatan. Detta regleras med
planbestdmmelser.

Kvartersmark

Parkering pa prickmark tillats endast dar bestimmelsen ej
parkering inte finns. Komplementbyggnader med en hégsta
byggnadsho6jd pa 3 meter och angivet exploateringstal far
uppforas pa kryssmark. Sopkassuner far endast anordnas med
nedkast ovan mark. Stodmurar far uppforas till en hogsta hojd om
1 meter. Skarmtak far kraga ut hogst 1 meter fran fasad. Detta
regleras med planbestdmmelser.
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Dillé
Volym
f8 Byggnadens tva dversta vaningar mot Olmegatan ska vara
indragna utmed minst 60% av fasadldngden mot
Olmevigen med minst 1,5 meter.
Detta regleras for att bryta ned skalan mot gatan och for att
bebyggelsen ska mota bebyggelsen pa andra sidan gatan i hojd.
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FASAD MOT GARDEN

Fasadens komposition utférs med indrag av de tva 6versta vaningarna (1, visar
tva vaningar) mot Olmevégen utmed minst 60% av fasadldngden (2, visar
exempel p& volym som &r indragen). Joliark.

Hammaré
Allmént/volym
p1 Byggnad ska placeras 0,5 meter fran den sodra
fastighetsgransen. Forgardsmark ska finnas mellan
gatumark och byggnaden.
Byggritten ér generell och darfor regleras att forgardsmark pa
minst 0,5 meter ska finnas.

Tak
fS Taket ar utformat som symmetriskt sadeltak i en takvinkel
som relaterar till sin omgivning. Hisstopp och flaktrum
ska inrymmas inom takformen.
Detta regleras da takutformning &r en viktig gestaltningsprincip
for Stockholmshusens.

Fasad
Fasaderna ska utf6ras i gra eller gron puts for att anpassas till
fargsattningen 1 omgivande befintlig bebyggelse. Den slutgiltiga
kuloren faststélls 1 bygglovsskedet.

f6 Fasaden ska utformas utan synliga elementskarvar.
Detta regleras da det fasaden en viktig gestaltningsprincip for
Stockholmshusen.
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Gestaltmingsprinciper for Stockholmshusen (f7)

De allmannyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshus. Gestaltningsprogrammet
beskriver gemensamma utformningar samt kulorer for
Stockholmshusen. Nedan beskrivs viktiga gestaltningsprinciper
som giller for samtliga Stockholmshus f6r att uppna en kvalitativ
gestaltning som bidrar till byggnader som ar vilformade,
igenkdnnbara, vilkomnande och passar in 1 sin omgivning.

e Byggnad ska vara vélformade avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg. Fonster placeras
regelbundet och antalet fonstertyper ska minimeras.

e Sockelvaningens fasad ska utforas i puts i samma kulor
som fasad. Alternativt kan sockelvaningen beklés helt
eller delvis med tegel 1 kulor 1 likhet med fasad.

e Sockelvaningen ska vara tydligt forh6jd i relation till
ovanliggande bostadsvaningar och markeras med en list
av plat. Fonster i sockelvaningen ska vara hogre an i
bostadsvaningarna.

e Huvudentré ska placeras mot gata. Entrépartiet besta av
glas och ask eller ek.

e Fonsterdorr- och fonsteromfattningar ska utformas med
utskjutande inramning med livskillnad och vara putsad.
Ramen ska utféras med samma kulér som fasad.

e Balkongricke ska utforas med pinnrécke eller
korrugeradplat som ar perforerad. Balkongplatta av
betong ska ha ursparning i yttre underkant.

e Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.

e Tak, fonster, rannor/stupror, balkongracken och Gvriga
platarbeten ska utforas i samma kulor.

Fasadens komposition utférs med regelbunden placering av fénster och med fa
fénstertyper. Sockelvaningen ska vara férhéjd och fénster hégre i relation till
overliggande bostadsvaningar. (1, visar exempel pa relationen mellan
sockelvaningen och bostadsvéningar). AWL Arkitekter.
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Sockelvaningen utférs i puts i samma kulér som fasad. Alternativt kan
sockelvaningen helt eller delvis beklds med tegel i kulér i likhet med fasad.
Teglet muras pa hégkant. Entréparti utférs i ask eller ek samt med glas.
Entrépartiet utférs nagot indraget och med skdrmtak. Det kompletteras med
identitetsbérande detaljer fér Stockholmshusen sasom sittbédnk, draghandtag
och adresssiffra. Bild Dinell Johansson.

o

=S e

Sockelvéningenmrkéas ed en Balkongdérr- och fénsteromfattningar
platlist i samma kulér som évriga utférs i samma kulér som fasad.

plardetaljer. Fénster i sockelvaning  Omfattningarna utférs som upphdéjd relief
&r hégre &n pa évriga vaningsplan. i puts som ger en skuggverkan pa fasad.
Bild White. Bild Dinell Johansson.

Balkong med pinnrécke. Den kan Takfoten ska utformas utstickande med

&ven utféras med perforerad synliga taktassar. Det skyddar fasaden
korrugeradplat. Balkongplattan i och ger byggnaden ett léttare intryck.
betong far en ursparning i framkant Referensbild Dinell Johansson

sa att den upplevs néttare. Bild White.
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*Kulérbeteckning enligt Lindab

Méjliga kulérer for puts och plétdetaljer enligt gestaltningsprogrammet. Varje
huskropp ska endast ha en kulér pa fasad och platdetaljer. Val av kulér utgar
ifran omgivningens férutséattningar.

Svartléga och Lagné

Byggnaderna har en livforskjutning i sidled som skapar ett
volymspel mot gatan och garden. Forskjutningen skapar en
variation i gaturummet och bryter ned skalan. Byggnadens
livforskjutning regleras genom bebyggelsens fotavtryck pa
plankarta.

Taket ar utformat som asymmetriskt sadeltak i en takvinkel som
relaterar till sin omgivning. For att halla samman gaturummet
ansluter takfotshojden 1 bebyggelsen vid kvarteret Svartloga till
takfotshojden 1 bebyggelsen 1 kv Hammar6

Takfotshojd regleras pa plankartan.

Tak
Variationen av taket gors for att bryta ned skalan mot gatan och
garden. Utformningen av taklandskap och takvaningar syftar till
att genom indrag och ldgre byggnadsdelar mota den mer
smaskaliga angriansande bebyggelsen. Foljande
planbestaimmelser reglerar detta.
f1 Hisstopp och flaktrum ska inrymmas inom takformen.
f2 Oversta vaningsplanet far uppta hogst 60 % av
byggnadsytan upp till angiven takfotsh6jd. Byggnaden
ska utformas med genomgaende sldpp 1 Gversta
vaningsplanet. Se Illustration A.
f3 Lamellhuset 6vervaning mot kvarteret Svartloga ska ha ett
indrag om minst 3 meter for att mota befintlig bebyggelse.
f4 Hogdelen ska trappa och ansluta intilliggande
byggnadskropp.
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lllustration A visar taklandskapets utformning dér hégst 60% av dversta
vaningsplanet far ga upp till angiven takfotshéjd (1). In Praise of Shadows
Arkitektur AB.

Bottenvaning
f9 Sockelvaningen ska utformas for att kunna anvandas som
lokal for centrumédndamal. Sockelvaningen ska vara
tydligt forhojd i relation till ovanliggande
bostadsvaningar. Fonster 1 sockelvaningen ska vara hogre
an 1 bostadsvaningarna. Sockelvaningen ska vara
tillgénglig fran allméanplats.
Hogdelens sockelvaning i korsningen Nykroppagatan/
Viarmlandsvéagen ska utformas for att kunna anvandas for lokal
om behovet uppstar.

Fasadgestaltning (f10)
Byggnadens fasad regleras for att fa en karaktar som ansluter till
angransande smaskalig bebyggelse. Utformningen med balkonger
och entréer mot gatan bidrar till en levande gatumilj6, samtidigt
som det stéller krav pa en sammanhallen och vél bearbetad
gestaltning. Nedan beskrivs viktiga gestaltningsprinciper for att
uppna detta.
e Byggnad ska vara forskjuten i plan och vara uppdelad
minst fyra avlasbara volymer.
e Lagenheter i sockelvaning ska ha sekundéra entréer med
uteplats och entrétrappor mot Nykroppagatan.
e Balkonger ska utformas som en del i gestaltningen och ta
stod 1 byggnadsdelar och utformas i liknande material och
kulor som den 6vriga bebyggelsen.

Fasadens komposition utférs med minst fyra volymer (1, visar exempel
pé en volym) som ér férskjuten i plan och takvolym som utformas med
genomgaende slapp. (2, visar exempel pa genomgaende slapp).
Hégdelens takvolym ska trappas och ansluta intilliggande byggnadskropp
(bild till héger). Hégdelens sockelvaning ska utformas fér att kunna
anvéndas som lokal fér centrumandamal (3). In Praise of Shadows
Arkitektur AB.
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Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget Overensstaimmer med géllande o6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfoéra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.
De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget paverkar inte nagot Ekologiskt sarskilt
betydelsefullt omrade (ESBO) eller spridningsstrak av
overgripande betydelse. Daremot berdrs ett mindre omrade i den
vastra dnden av planomradet som bedoms ha ett patagligt
naturvdrde, med inslag av bland annat védlvuxna ekar och tallar.
Aven annan vegetation av viss naturvirde berdrs. Genom slépp i
bebyggelsen kan dock en del av den véardefulla vegetationen
utmed Nykroppagatan sparas. Vardefulla trdd skyddas med
bestdmmelsen n1 pa plankartan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen for vilken faststédllda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Planforslaget bedoms inte
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten eftersom naringsamnen eller férorenande &mnen inte
tillférs Magelungen.

I den véstra delen av planomradet genererar den planerade
bebyggelsen tkade vattenfloden, varfor férdrojning sker inom
fastigheten innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen i Forshagagatan respektive Varmlandsvégen.
For bebyggelsen i den 6stra delen av omradet minskar det totala
flodet, da merparten av exploateringen sker pa trafikytor. Rening
av dagvatten sker inom fastigheten.
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I kv Dillo sker exploateringen i princip pa hardgjorda korytor
(asfalt) Den foreslagna exploateringen kommer att innebéra en
viss minskning av avrinningen fran omradet, da fler gronytor
tillkommer i anslutning till byggnaderna. Féroreningshalten
minskas dessutom da takytor innebér lagre fororeningshalt dn
korytor.

De foreslagna dagvattenl6sningarna innebdr sammantaget en god
reningseffekt, vilket innebér att férvantade halter ut fran
omradena klarar riktvdardena. Darmed paverkas inte Magelungens
status i negativ riktning. Byggaktoren far inte genom val av
byggnadsmaterial foérorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Stadsbild

Bebyggelsen utgor ett tydligt tillagg till Farstas ursprungliga
bebyggelse, genom sin placering i direkt anslutning till gatan.
Nykroppagatan forandras darmed fran ett ppet gaturum préglat
av trafikytor och varierad gronska till en tatare och mer stadslik
gata, med sammanhallna tradrader.

Detaljplaneforslaget medfor att befintliga hus pa Nykroppagatans
norra sida kommer skymmas av den nya bebyggelsen. De luckor
som skapas mellan bebyggelsen pa den norra sidan kommer gora
att man anar den dldre bebyggelsen.

Stérningar och risker

Buller

Utgangspunkten for planeringen ér att bebyggelsen skall klara de
riktvdrden som preciseras i férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader.

Bostdderna utsétts for buller fran vagtrafik pa Nykroppagatan och

spartrafik pa Véartabanan. Bullerutredningar har tagits fram for

respektive delprojekt enligt féljande:

— Trafikbullerutredning kv. Hammaro, Farsta (Structor 2017-
08-21)

— Nykroppagatan, Farsta Omgivningsbuller (Structor 2017-06-
30)

— Kvarteret Dill6 2 & 3, Farsta, Berdkning av buller fran vag
och jarnvag (Akustikbyran 2017-09-05)
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Langs Nykroppagatans ostra del, vid kv Hammard, ligger
bullernivaerna pa den bullerutsatta sidan pa mellan 62 och 65
dBA ekvivalent niva, och pa den bullerddmpade sidan ligger
nivaerna pa mellan 50 och 53 dBA ekv. Det innebar att
enkelsidiga lagenheter om hogst 35 kvm kan anordnas mot gatan.
Storre lagenheter bor planeras med tillgang till en ljuddampad
sida med hogst 55 dBA ekv i minst hdlften av bostadsrummen.

Léangs den vastra delen av Nykroppagatan ligger bullernivaerna
mellan 62 och 68 dBA ekv pa den bullerutsatta sidan. Hogst
nivaer erhalls i den del som ligger ndarmast Nyndsbanan, dar bade
spar- och végljud paverkar bebyggelsen. Dar bullret underskrider
65 dBA kan enkelsidiga bostader om hégst 35 kvm anordnas mot
gatan. I ovrigt bor bostdderna planeras genomgéaende med
tillgang till tyst sida. Pa den bullerskyddade sidan av bebyggelsen
ligger ekvivalentnivaerna till storre delen omkring 50 dBA ekv.

Maximalnivaerna 6verskrids pa den bullerutsatta sidan for storre
delen av Nykroppagatan. Ljudddmpad sida, med maximalt 70
dBA maximal niva kan dock erhallas vis storre delen av
bebyggelsen utan vidare atgard.

Néarmast jarnvagssparen langs Nykroppagatan forekommer
overskridanden av riktvardena for saval ekvivalent- som
maximalnivder pa bada sidor av bebyggelsen. For att mojliggora
en ljuddampad sida och tillgang till en tyst uteplats kravs har
sarskilda atgdrder, tillexempel en lokal skdrm vid fasad.

Bullerutredningen for kv Dill6 visar att samtliga delar av
bebyggelsen klarar gdllande riktvdrden enligt
trafikbullerférordningen. Utformningen av bebyggelsen kan
darmed ske fritt, med enkelsidiga bostdder at samtliga sidor.

Oversvamningsrisker

Idag foreligger 6versvamningsrisk i den tunnel som gar under
Nykroppagatan. Da denna tas bort beddms 6versvamningsrisken i
omradet upphora, dd marknivaerna anpassas och mojliggor
avrinning langs Nykroppagatan.

Farligt gods

Genomford riskanalys visar att risknivaerna ar acceptabla pa
individniva men att samhallsrisken &r sa stor att atgarder for att
begrénsa risknivan bor undersokas. Det som till storsta delen kan
bidra till risknivan ar transporter med bréannbara gaser pa
Nyndsbanan, vilket kan komma att 6ka dd hamnen i Norvik,
Nyndshamn byggs ut och kopplas till Nyndsbanan. For att



Godkéant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-02-13, Dnr 2013-06730

E

©

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-06730
Sida 33 (37)

hantera riskerna regleras utformningen av bebyggelsen inom 50
meter fran Nyndsbanan sa att friskluftsintag placeras bort fran
Nynésbanan och fasaderna utfors 1 obrannbart material.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Forslaget innebér en pataglig fortitning i redan byggd milj6. En
del av befintliga bostdder kommer att skuggas under delar av
dagen. Paverkan bedoms dock vara acceptabel och rimlig i en

nagot titare stadsmiljo.
kl. 09.00 kl. 12.00

" b, | .
\ . \ S A

el NN Y

Utdrag ur solstudien fér kvarter vid Dill6 20 mars. Vid 9-tiden skuggas
bebyggelsen vid Luré och vid 15-tiden skuggas lamellhuset norr om férslagen
byggnad delvis. Vid évriga tider skuggas inte befintlig bebyggelse. Joliark.

Utdrag ur soIstuien for kvarter vid Hammaré 20 mars . Vid 18-tiden
skuggas bebyggelse norr om féreslagen bebyggelse delvis. Vid évriga tider
skuggas inte befintlig bebyggelse. AWL Arkitekter.

Utdrag ur solstudien fér kvarter vid Svartléga och Lagné 21 mars. Vid 09- tiden
skuggas radhusbebyggelse norr om féreslagen bebyggelse delvis. Vid 12-tiden
skuggas lamellhus norr om féreslagen bebyggelse delvis. Vid évriga tider
skuggas inte befintlig bebyggelse. In Praise of Shadows Arkitektur AB.
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Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms ha begréansade konsekvenser — varken
positiva eller negativa — for barn. Bebyggelsen tillkommer
huvudsakligen pa ytor som inte nyttjas for lek eller rekreation.
Inom planomradet tillkommer inga malpunkter f6r barn, sd som
lekplatser eller forskolor. Bostdderna ges inom detaljplanen
relativt sma friytor pa kvartersmark, men har tillgang till lekytor i
bla kv Dill6 och kv Hammar6. Barns skolvagar paverkas genom
att en gangtunnel tas bort, men goda alternativ sdkerstélls i form
av overgangsstdllen och generdsa ytor for gang- och cykeltrafik.

Tidplan

Start-PM juni 2013

Samrad 20 februari — 20 mars 2018
Granskning Q2-Q3 2018

Antagande Q4 2018

Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgarder,
pa initiativ och bekostnad av fastighetsagaren.

Exploateringskontoret ansvarar fér och bekostar omlaggning av
Nykroppagatan samt flytt av ledningar.

Byggherrarna ansvarar for projektering och utbyggnad inom
blivande kvartersmark samt for anslutningar mot allmén mark.

Huvudmannaskap
Staden har huvudmannaskap for allmén plats inom planomradet.

Avtal
Foljande avtal behovs for detaljplaneforslagets antagande och
genomforande:
e Overenskommelse om exploatering med
tomtrattsuppldtelse mellan exploateringsndmnden och AB
Familjebostéder.
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e Overenskommelse om exploatering med &verlatelse av
mark mellan exploateringsndmnden och Svenska hem i
Bromma.

e Overenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse samt tillagg till tomtréttsavtal, mellan
exploateringsndamnden och Fastighets AB Erik Dahl.

e Overenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse samt tillagg till tomtrattsavtal, mellan
exploateringsndmnden och Togo Danielssons Byggnads
AB.

e For flytt av ledningar tecknas erforderliga avtal mellan
exploateringsndmnden och berérda ledningsdgare.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att delar av befintliga stadsplaner PL 5483

(laga kraft 1960), PL 5241 (laga kraft 1958), PL 5326 (laga kraft
1959), PL 5045 (laga kraft 1957), PL 5456 (laga kraft 1963), PL

samt 5570A (laga kraft 1959) upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Hammar6 9, Dill6 2 och 3
samt del av Farsta 2:1. Samtliga fastigheter dgs av Stockholm
stad varav Hammaro 9 ar upplaten med tomtrétt till
Familjebostader och Dill6 2 och 3 till Fastighets AB Erik Dahl
respektive Danielsson Fastigheter i Stockholm AB

Anvandning av mark

Hammar6 9, Dill6 2 och 3 och del av Farsta 2:1 som ingar i
planomradet &r utlagt som kvartersmark (bostdder) och allmén
plats (park, natur och gata) i gédllande planer.

Omraden utlagda som park, natur och gata i gédllande plan, dndrar
anvandning till bostdder och nagra omraden &ndrar egenskap fran
park till gata.

Fastighetsbildning

Genom avstyckning fran Farsta 2:1 och delar av Hammar6 9 som
idag utgor allmén platsmark (dvs marken ar utlagd som park och
gata i dagens géllande planer) respektive kvartersmark, bildas tre
nya fastigheter (dvs i forslaget till ny plan dr marken utlagd som
kvartersmark for bostader, betecknad med B pa plankartan)
Omfanget av fastigheterna dr markerade med gul farg pa
plankartan och betecknat med B.
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Genom avstyckning fran Farsta 2:1 som idag utgors av allmén
plats kan en ny fastighet foér en elnétstation bildas (betecknad E
pa plankartan).

Genom fastighetsreglering av fastigheterna Dill6 2 och 3 som
idag utgors av kvartersmark sa 6verfors mark fran Dill6 3 till
Dill6 2. Omfanget av den nya kvartersmarken ar markerade med
gul farg pa plankartan och betecknat med B.

Gemensamhetsanlaggningar
En gemensamhetsanldggning for parkeringsgaraget skapas for de
tva nya fastigheterna for kvarteren vid Svartléga och Lagno.

En gemensamhetsanldggning for parkeringsgaraget och angoring
skapas for de befintliga fastigheterna Dill6 2 och 3.

Ekonomiska fragor
Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.

Byggaktoren star for kostnaden fér genomforande av
exploateringen inom kvartersmark samt for aterstédllande-

och anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och
som dr en foljd av byggaktdren bygg- och anldggningsarbete
inom kvartersmarken. Staden ansvarar fér och bygger ut den
allménna platsmarken och ansvarar for flytt av ledningar.

Vatten och avlopp

Stockholm vatten AB ansvarar for nya férbindelsepunkter och

tar ut anslutningsavgifter. Staden ansvarar anslutningsavgiften for
forbindelsepunkter for den blivande tomtréttsfastigheten.

Fastighetsbildning
Staden ansoker och bekostar avstyckning av tre nya fastigheter.

Fastighetsdgare for Dillo 3 och 4 ansoker och bekostar justering
av fastigheter.

Ledningar

Inom blivande kvartersmark finns ledningar som behéver flyttas
vid genomférande av detaljplanen. Staden bekostar flytt av
ledningar.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktoren.
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Grénkompensation
Gronkompensation foreslas ske genom plantering av gatutrad
langs med Nykroppagatan.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp
Fastigheterna ska anslutas till det kommunala spillvattennétet.
Anslutningspunkt finns i anslutning till fastigheterna.

Dagvatten
Dagvattnet ska omhdndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattensstrategi och atgédrdsniva.

EllTele

Ledningar och mojlighet till anslutning till elnét finns i
anslutning till den planerade bebyggelsen. Vidare utredning om
anslutningspunkter ska ske med berérda ledningsdgare.

Fjarrvarme

Anslutningspunkt for fjarrvarme finns i ndrheten av planerad
bebyggelse. Vidare utredning av anslutningspunkter ska ske med
berérda ledningsdgare.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske i enlighet med Stockholms stads
riktlinjer. Avfallshantering ska placeras inom 50 meter fran
bostadsentré och miljérum fér grovsopor och forpackningar ska
anordnas inom respektive fastighet.

Avfallshantering for samtliga kvarter foreslas ske via
bottentommande behdllare fér maskinell tomning.

Raddningstjanst

Brandbildsuppstallning for kvarter vid Dillo kan ske pa
Olmevigen och foér Kvarter vid Hammaro och Kvarter vid
Svartléga och Lagno pa Nykroppagatan.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran det att planen vunnit laga
kraft.



