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Anmalan av
ekonomisk uppfoljning per mars

1. Exploateringsndmnden beslutar att 14gga anmélan till

handlingarna.
Haékan Falk
Forvaltningschef
Ann-Charlotte Bergqvist
Avdelningschef
Sammanfattning

Kontoret 1dmnar har manadsrapport per mars.

Jamfort med verksamhetsplanen for 2018 har inga justeringar
gjorts avseende driftbudget eller investeringar. Prognosen for
forsdljningsbetinget justeras uppét frdn 200 miljoner kronor till
750 mkr, till storsta del pa grund av forséljning till Botkyrka
kommun om 521 mkr. Detta aviserades i rapporten for februari.

En sammanstéllning av ndmndens budget och prognos ldmnas i
bilaga 1. Nedan kommenteras prognosen oversiktligt.

I verksamhetsplanen 2018 ansdkte exploateringsndmnden om
budgetjusteringar for 6kade kostnader for avskrivningar med 15
miljoner kronor och dkade kostnader for internrantor med 97
miljoner kronor. Detta forklaras till stor del av aktivering av ett
antal storre projekt och kdp av mark i Slakthusomradet. Okade
kostnader for internréntor forklaras dven av internridntan hojts
frén 0,7 % till 0,8 % p4 anldggningstillgdngarna. Ansdkningen
beviljades i1 februari av kommunstyrelsen.

Néamnden har ocksd ans6kt om medel for klimatinvesteringar om
73,3 miljoner kronor (6verflyttning fran 2017) samt 5,3 miljoner
kronor for ett nytt projekt i Norra Djurgérdsstaden. Det nya
projektet beviljades av kommunstyrelsen 1 februari men
ombudgeteringen av medel fran 2017 beviljades inte.
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Exploateringsnamnden, | Verksamhetsplan | Prognos Avvikelse
mnkr 2018 februari 2018 VP/prognos
Kostnader 117,7 117,7 0,0
Avskrivningar 270,0 270,0 0,0
Internrantor 1020,0 1020,0 0,0
Summa kostnader 1407,7 1407,7 0,0
Intékter 25823 25823 0,0
Driftbudget — netto 1174,6 1174,6 0,0

Driftbudget

Uppf6ljning av ndmndens driftbudget redovisas uppdelad i
“Markfdrvaltning” och ”Ovrig verksamhet”.

Markforvaltning

Med “Markforvaltning” avses forvaltning av tomtréttsfastigheter
inom och utom kommungrinsen, arrendemark inom
kommungrinsen och 6vrig mark utanfér kommungrinsen.

;\:I)xlt(rf;tl;\slgzag 2B(;{IdsgetNerksamhetsplan Prognos 2018 C;)I'il:zlse

mark, mnkr gnos
Kostnader 49,8 49,8 0,0
Avskrivningar 270,0 270,0 0,0
Internrantor 1020,0 1020,0 0,0
Summa kostnader 1339,8 1339,8 0,0
Intakter 2485,2 2 485,2 0,0
Driftbudget — netto 11454 11454 0,0

Kontorets bedomning for prognosen 2018 ar att intdkterna fran
markforvaltningen kommer att uppga till 2 485,5 miljoner kronor.
Av dessa utgor intdkterna av tomtrattsavgélder 2 382,8 miljoner
kronor. Prognosen forutsétter den beddmning som gjordes 1
verksamhetsplanen om tillkommande intékter for nyupplatelser
och regleringar i samband med domar 1 avgéldsmal.

Prognoserna for tomtréttsintdkter &r alltid ndgot osékra.
Intékterna fran nyupplatelser paverkas av forandringar inom
investeringsplanen. Vid avgildsreglering kan en domstolsprocess
drivas 1 flera instanser. Vilka domar som kommer att meddelas
och vinna laga kraft under aret eller vilket utfall dessa kommer
att ge gar darfor inte att forutse fullt ut.
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En domstolsprocess pagar mellan staden och tomtréttshavaren till
fastigheten Spektern 13 pa Norrmalm. Processen géller bland
annat den sa kallade avgéldsriantan. Hovrétten har 1 slutet av 2017
faststillt rantan till 3 %, en sénkning med 0,25 procentenheter
jamfort med tidigare domstolspraxis. Staden kommer att
overklaga domen. Detta kan komma att berdra pdgaende
tomtriattsmal, kommande avgéldsregleringar samt frikdp under

2018.

Ovrig verksamhet
Med nimndens Ovriga verksamhet avses nimnd och
forvaltningsledning, markavtal med Stockholms Hamn AB,
farjetrafik till Hammarby Sjostad, forvaltning av de byggnader
som fastighetsndimnden skoter pd uppdrag av exploaterings-
ndmnden i avvaktan pa exploatering, geoarkiv och dvriga
kostnader for verksamheter som inte &r direkt kopplade till

markforvaltning.

Ovrig verksamhet, Verksamhetsplan . Avvikelse
mnkr 2018 Prognos februari 2018 VP/prognos
Kostnader 68,0 68,0 0,0
Intakter 97,1 97,1 0,0
Driftbudget — netto 29,2 29,2 0,0
Investeringsplan

Med stadens satsning pa att 6ka bostadsbyggandet har invester-
ingsvolymerna inom exploateringsndmndens verksamhet 6kat
under senare ar. Antalet markanvisningar har legat pa en hog niva
och manga beslut om bade mindre och storre projekt har fattats.

De nidrmaste aren forvantas forsiljningsinkomsterna dka
vésentligt, framst till f6ljd av 6kade inkomster fran markforsalj-
ningar 1 samband med exploatering. For att tydliggora kopplingen
till investeringsutgifterna och lonsamhetskravet ingér dessa som
“exploateringsinkomster” med bokforda vérden 1 budgetramen
for investeringar och inte 1 forsédljningsbetinget.

Investeringsutgifter, Verksamhetsplan Prognos februari 2018 Avvikelse
mnkr 2018 VP/prognos
Utgifter 4 000,0 4000,0 0,0
Inkomster 450,0 450,0 0,0
Investeringsutgifter 3 550,0 3 550,0 0.0
netto

Exploateringsinkomster 200,0 200,0 0,0
Netto inklusive 3 350,00 3 350,00 0.0
exploateringsinkomster
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Exploateringsnimndens investeringsbudget uppgar netto till

3 550 miljoner kronor.

Verksamhetsplanen innehéller projekt omfattande drygt 30 000
lagenheter med redan fattade genomforandebeslut. Déarutover
finns projekt med inriktnings- eller utredningsbeslut omfattande
114 000 lagenheter. Prognosen for hela investeringsplanen
bedoms ligga 1 nivd med budget efter justering for
erfarenhetsmissigt bedomda forskjutningar.

Klimatinvesteringar

Enligt kommunfullméktiges beslut ska 1 miljard kronor
investeras i1 klimatforbattrande atgiarder under dren 2015-2018.
For 2018 har investeringsmedel om totalt 310 miljoner kronor
avsatts centralt for stadens ndmnder att ansoka om medel for

sarskilda klimatinvesteringar.

Kontoret har i samband med VP ansokt och fatt godként for 5,3
miljoner kronor for projektet ”Solcellsanldggning for
anldggningsverksamhet” i Norra djurgérdsstaden. Projektet avser
att installera solceller pé taket for den verksamhet som hanterar

fororenade massor.

Projekt

Omprioriterade

Omprioriterade

medel 2018 medel 2019
Utjamningsmagasin for Béllstadan under Bromsten 42,6
bollplan
Dagvattendammar mellan Tensta och Rinkeby 10,6
Dagvattenprojekt, Arstafiltet-Arstastriket 4,8
Sorterade avloppssystem i Norra Djurgérdsstaden Avslutat
Cykelparkering i Gasverket, Norra 0,5 0,6
Djurgardsstaden
Masshantering med sjotransport inom Norra 52
Djurgardsstaden
Avfallshantering med sopsug byggomraden Norra Avslutat
Djurgardsstaden
Oversvimningsanpassning for Varbergs idrottsplan 9,6 10,0
Utjdmningsmagasin for Béllstaan under Bromsten 42,6
bollplan
Summa 73,3 10,6
Forsaljningar

Kontorets bedomning &r att markforsaljningar 1 samband med
exploatering kan uppgé till 3 000 — 3 500 mnkr.
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Exploateringsinkomsterna 2018, det vill sdga det bokforda vérdet
av markforséljningarna, prognostiseras enligt budget till 200
miljoner kronor.

Forsdljningsbetinget for exploateringsnimnden dr 200 mnkr for
2018. Prognosen 1 mars, liksom foregaende manad, uppgar till
750 miljoner kronor och inkluderar forséljning av tomtrétter i
Botkyrka pa 521 miljoner kronor.

Slut

Bilagor
1. Uppfdljning av budget 2018 — Ménadsrapport mars



