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Markanvisning for forskola inom
fastigheten Akeshov 1:1 i Nockebyhov till
Skolfastigheter i Stockholm AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for forskola inom
fastigheten Akeshov 1:1 till Skolfastigheter i Stockholm AB
och ger kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt

forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Niklas Karlsson
Enhetschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef
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Sammanfattning

Skolfastigheter 1 Stockholm AB, nedan kallat bolaget, har 2017-
02-27 inkommit med en ansdkan (Dnr: E2017-00599) om
markanvisning for forskoleindamal inom del av fastigheten
Akeshov 1:1 i Nockebyhov. Omradet ligger p4 adressen
Akeshovsviigen 7. Pa det aktuella omradet for markanvisning star
det idag en forskola pa parkmark med ett tidsbegransat bygglov.
D& Bromma stadsdelsforvaltning bedomt att behovet av forskolor
i Bromma ér fortsatt stort behdver man nu ta fram en ny
detaljplan for att en forskola ska bli permanent pa platsen.

Marken avses upplatas med tomtrétt. Exploateringskontoret
bedomer att exploateringen ger ett visst dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppg4 till 1,9 mnkr.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Kontoret foreslar darfor att bolaget anvisas mark for att kunna
starta ett planarbete for forskoleverksamhet.

Bakgrund till markanvisningen

Inom fastigheten Akeshov 1:1 i Nockebyhov pa adressen
Akeshovsvigen 7 ligger en kommunal forskola med
tidsbegrinsat bygglov, enligt gidllande plan pd parkmark.
Byggnaden och verksamheten med tre forskoleavdelningar ar
etablerad och ger ett permanent intryck. Bolaget &mnar att riva
befintlig provisorisk forskola och uppfora en ny forskola med fler
avdelningar dé det finns ett stort behov av forskoleplatser 1
omrédet.
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Bild 2: Omrade for markanvisning.
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Tidigare beslut

Aktuellt tjénsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning, drendet planeras att tas upp i maj 2018.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation en permanent forskola om 4-6
avdelningar. Pa det aktuella omréadet finns idag en tillfillig
forskola. Omradet ligger begrinsat av Akeshovsvigen, Gustav
III:s vig samt ett villaomrédde. Bromma stadsdelsforvaltning har
beddmt att en permanent forskola behdvs 1 omradet. For att
mdjliggora detta behdver marken anvisas till bolaget och en
planprocess ta vid.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva &r fran ndimndens beslut. Marken ska upplatas
med tomtréttsupplatelse.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut beddms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.
Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omrddet. De framtida

driftkostnaderna for staden pdverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.
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Kontoret bedomer att exploateringen ger ett visst dverskott till
staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och ovriga styrdokument.

Lokaler

Stockholm har som mal att erbjuda en bra skola for alla.
Stadsdelsforvaltningen 1 Bromma har uttryckt ett behov av fler
forskoleplatser i omradet och en ny permanent forskola pa
platsen skulle innebéra en bittre forskolemiljé samt 6kad mingd
forskoleplatser vilket ar visentligt ndr Bromma véxer.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar hur det paverkar habitatnétverken for eklevande
arter, barrskogsfaglar och groddjur. I det sydostra hornet av
omrédet stir en jitte-ek med vérdeklass 3 dar skydd av sagd ek
bor utredas. Projektet ér lokaliserat vid kulturhistoriskt vardefulla
miljoer. Omradet har rekreativa varden enligt
sociotopsklassificeringen; gron oas, naturlek, rofylldhet, bollek
och promenader.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa fornldmningar, Stockholms gronstruktur,
luftféroreningar, yt och grundvatten.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
“Hallbar energianvindning”.
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Tillganglighet

Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill den nya forskolan och entréer
ska vara tillgdngliga for personer med nedsatt rorelseforméga.

Paverkan pa barn
Byggandet av nya, moderna och funktionella forskolor bidrar till
att tillgodose behovet av forskoleplatser i omrédet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
beddmer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2020 och forsta inflyttning bedoms till ar 2021.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter

Omradet ligger vid den trafikerade Akeshovsviigen, samt Gustav
III’s vag som kommer & mer trafik nir planen ”Nockeby-
skogen” genomfors, sé frdgor om trafikbuller ska utredas 1
planprocessen, tillsammans med angdring och
dagvattenhantering.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat forslaget med stadsbyggnadskontoret,
stadsdelsforvaltningen och SISAB som é&r positiva till forslaget.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret ser positivt pa forslaget som ger nya och moderna
forskolor 1 omradet och tillfor vialbehovda forskoleplatser.

Slut



