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Markanvisning for forskolor inom
fastigheterna Torno 2, Kapellskar 1 och del
av Farsta 2:1 i Farsta strand till
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB)
och markanvisning for aldreboende inom
del av fastigheten Farsta 2:1 i Farsta
strand till Stenvalvet 245 Farsta AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for forskoleindamal inom
fastigheterna Torné 2, Kapellskdr 1 och del av fastigheten
Farsta 2:1 till Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB).

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for dldreboende inom del
av fastigheten Farsta 2:1 till Stenvalvet 245 Farsta AB.

3. Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Haékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef
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Sammanfattning

Planarbete for nya bostidder vid Magelungsvégen och
Ullerudsbacken 1 Farsta strand pagéar. Under aren 2015-2016 har
exploateringsndmnden anvisat mark for 309 ldgenheter.

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB), nedan kallat SISAB,
foreslas fa markanvisning for utokning av tva forskolor inom
fastigheterna Torno 2 samt Kapellskér 1 och inom del av
fastigheten Farsta 2:1.

Stenvalvet 245 Farsta AB, nedan kallat Stenvalvet, foreslas fa
markanvisning for dldreboende inom del av fastigheten Farsta
2:1. Markanvisningen avser utokning av Stenvalvets befintliga
tomtratt.

SISAB och Stenvalvet kommer att ansluta till det pdgaende
detaljplanearbetet for bostider.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Exploateringskontoret ser positivt pa projektet som ar forenligt
med stadens mal att tidigt planera for forskolor.

Bakgrund till markanvisningen

Planarbete for nya bostidder vid Magelungsvégen och
Ullerudsbacken i Farsta strand pagédr. Under dren 2015-2016 har
exploateringsndmnden anvisat mark for 309 lagenheter.

Stadsdelsforvaltningen har uttryckt ett behov av forskoleplatser i
omrddet. Det har pagatt ett arbete tillsammans med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen for att utreda
pa vilken plats en tillkommande forskola bor lokaliseras.

Det har identifierats en mdjlighet att utoka planomradet i det
pagaende detaljplanearbetet for bostdder for att mojliggora
utbyggnad av tva av SISAB’s befintliga fristdende forskolor.
SISAB’s forskolor pa fastigheterna Tornd 2 och Kapellskér 1,
nedan Fastigheterna, kan utokas genom att mark frén fastigheten
Farsta 2:1 regleras dver till Fastigheterna samt att byggrétterna
utokas. Den mark som foreslas markanvisas till Torno 2 dr mark
som redan idag utnyttjas som forskolegard. Den mark som
foreslds markanvisas till Kapellskér 1 dr naturmark och avses
anvéandas som forskolegérd.
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Dérutover har Stenvalvet inkommit med en ansdkan om
markanvisning for utékning av sin befintliga tomtratt for
fastigheten Géso 2 i Farsta strands centrum. De har ett pdgaende
projekt dir de ska bygga ett dldreboende enligt befintlig
detaljplan (Dp 93080). For att kunna bedriva ett dldreboende bor
det finnas tillgang till utevistelse och Stenvalvet vill darfér bygga
en terrass som ansluter till naturmarken. Kontoret foreslér att
Stenvalvet erhaller markanvisning for att utoka fastigheten for att
dven omfatta en terrass. Omradet ar idag ett tillhall och upplevs
som otryggt. Stadsdelen &r positiva till utvecklingen av en terrass
pa platsen.

Omréadena som foreslds markanvisas ar avsedda for allmén plats,
park, enligt géllande detaljplaner.

Aktuell markanvisning kommer att ansluta till det pdgdende
detaljplanearbetet for bostider.

Markanvisade bostader sedan
tidigare
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Befintlig tomtrétt Kapellskér 1
markerad med gron linje och
foreslagen utdokning markerat
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med rod streckad linje
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Bild 1. Markanvisade bostider och aktuell foreslagen markanvisning

Tidigare beslut

Utredningsbeslut togs pa delegation 2015-10-15.
Exploateringsndmnden har anvisat mark till Familjebostader
2015-11-12.

Stadsbyggnadsnimnden har godkint en start-pm for
detaljplanelaggning 2015-11-24.

Exploateringsndmnden har anvisat mark till Stockholm Parkering
AB 2016-10-20.
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Exploateringsndmnden har anvisat mark till MA Living &
Partners samt Riksbyggen ekonomisk forening samt tagit ett
inriktningsbeslut 2016-12-15.

Genomforandebeslut for den del som omfattar Stockholmshus
och parkeringshus togs pa delegation 2017-06-12.

Markanvisning

Kontoret foresldr att SISAB far markanvisning for utdkad
byggritt inom fastigheterna Tornd 2, Kapellskér 1 och
tillskottsmark inom del av fastigheten Farsta 2:1. Kontoret
foreslar vidare att Stenvalvet far markanvisning for tillskottsmark
inom del av fastigheten Farsta 2:1. Markanvisningen avser
utokning av Stenvalvets befintliga tomtritt. Planldggning kan
samordnas med pagaende planliggning for bostider.
Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med SISAB och
Stenvalvet enligt detta utldtande.

Overenskommelse om tomtrittsavgild for forskola ska triffas
senast 1 samband med tecknande av dverenskommelse om
exploatering.

Bild 2. Befintlig tomtritt Torné 2 markerat med gron linje samt
ungefarligt omrdde som foreslas markanvisas markerat med rod

streckad linje
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Bild 3. Befintlig tomtrditt Kapellskdir 1 markerat med gron lmje samt
ungefirligt omrdde som foreslas markanvisas markerat med réd
streckad linje

Bild 4. Befintlig tomtrdtt Gdso 2 markerat med gron linje samt
ungefarligt omrdde som foreslas markanvisas markerat med réd
streckad linje

Planbestallning
Exploateringen kriaver ny detaljplan. Ett detaljplanearbete har
paborjats for omradet och SISAB och Stenvalvet kommer att

ansluta till det pagdende detaljplanearbetet.
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to

the text that you want to appear here.
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Ekonomiska konsekvenser for staden
Exploateringsndmnden har 2016-12-15 tagit ett inriktningsbeslut
for den del som ingar 1 det pagidende detaljplanearbetet for
bostidder. Denna markanvisning kommer att inga i det tidigare
tagna inriktningsbeslutet.

Utgifterna for projektet i det tidigare tagna inriktningsbeslutet
beddmdes till 95 mnkr och avser framforallt ombyggnad av
berord del av Magelungsvégen samt ledningsflyttar.

Fo6ljande inryms inte i kalkylen for exploateringsnimndens
projekt:
- SISAB’s utgifter for nya forskolor

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka projektekonomin, t.ex.
att utformningen och exploateringsgraden foridndras eller att
stadens anldggningsarbeten blir dyrare dn forvéntat.

Slutsats-ekonomi
Projektekonomin dr god och ryms inom inriktningsbeslutet enligt
exploateringsndmndens beslut 2016-12-15.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
madl 1 stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Lokaler

Projektet 6verensstimmer med stadens mél att
- satsa pa attraktiva tyngdpunkter

- frimja en levande stadsmiljo 1 hela staden

- tidigt planera for forskolor

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning och beddmt att
bebyggelsen inte medfor nagon betydande paverkan for
niromradet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Stora delar av de foreslagna markanvisningsomradena ar redan
ianspriktagna varfor ingen gronkompensation planeras.
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Energihushallning

SISAB har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas med ambitionen att halla sig
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer {or att
skapa en tillgidnglig och anvdndbar utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgédngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pé barn dd
utbyggnaden av forskolan medverkar till att behovet av
forskoleplatser 1 stadsdelen tillgodoses.

Konstnarlig utsmyckning

Aktuell markanvisning kommer att ansluta till det padgaende
detaljplanearbetet inom vilket medel och konstnérlig gestaltning
redovisas i genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en Gversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ytterligare cirka 15 ménader.

Nasta beslutstillfdlle infaller vid genomforandebeslutet,
preliminédrt andra kvartalet 2019.

Risker och osakerheter
Inga sérskilda risker eller osékerhetsfaktorer bedoms foreligga.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret.
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Nir detta drende skickas till exploateringsndimnden skickas det
ocksé ut till ledamdterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av forskoleplatser i omradet och att 6ka
tryggheten i omradet.
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