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Sammanfattning

Stockholmshus

I Stockholms stads budget tydliggors att takten pa
bostadsbyggandet ska 6ka och att fokus ska ligga pa hyresritter.
Som en del i detta arbete ska de kommunaldgda bostadsbolagen
fordubbla sitt bostadsbyggande. Kommunfullméktige har gett de
kommunaldgda bostadsbolagen, stadsbyggnadskontoret,
exploateringskontoret och trafikkontoret i uppdrag att ta fram en
process och ett koncept som ska bidra till sdnkta byggkostnader
och darmed minskade boendekostnader. Resultatet av detta arbete
ar Stockholmshusen. Ett Stockholmshus ska vara ett bra exempel
pa hur en hustyp kan byggas med hog kvalitet avseende god
arkitektur och bra material till en ldgre kostnad. Ett
Stockholmshus maste ocksa kunna forhalla sig till olika typer av
befintlig bebyggelse.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora uppférandet av ca 90 ldgenheter i
flerbostadshus ldngs Sagverksgatan i stadsdelen Stureby.
Bostadshusen bestar av tre lamellhus som foljer Sagverksgatans
strackning. I omradets 6stra del mojliggors verksamhet i
bottenvaning. Syftet dr ocksa att justera bredden pa
Sagverksgatans sodra sida.

Byggnaderna anpassas till den omkringliggande miljon genom
sin skala, uttryck och detaljer. Detaljplanen reglerar
karaktdrsdrag i fasad enligt gestaltningsprinciper for
Stockholmshusen for att sdkerstélla de kvalitéer som
Stockholmshusprojektet ska innehdlla. Uteplatser och balkonger
ar vanda mot gardssidan.

Parkeringsplatser anordnas mellan husen eller mot park for att pa
det viset luckra upp bebyggelsen och motverka murverkan
samtidigt som gavelmotiven huvudsakligen lamnas 6ppna i likhet
med kringliggande bebyggelse.

Miljobeddmning

En behovsbedémning har gjorts. Sammantaget beddmer
stadsbyggnadskontoret att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i plan-
och bygglagen och miljébalken.

Tidplan

Samrad 2018-03-06 — 2018-04-06
Granskning Q22018

Antagande Q4 2018
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Farfarstdppan Stureby, Landskaps- och kulturmiljéanalys
(Nyréns, 2018)

— Dagvattenutredning, Vedstapeln, Stureby (Bjerking, 2017)

— Trdfikbullerutredning, Kv Vedstapeln (Structor, 2017)

— Trddinventering & okuldr besiktning Sagverksgatan, Kv
Vedstapeln, Stureby (Arbor Konsult AB, 2017)

Ovrigt underlag

— Gestaltningsprogram for Stockholmshusen (Familjebostader,
Stockholmshem, Svenska Bostdder, 2018)

— Pilotprojekt mobilitet for Stockholmshusen
(Stockholmshusen, 2018)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsplanerare William Stepp och
kartingenjor Katarina Eriksson pa stadsbyggnadskontoret.
Exploateringskontoret medverkar genom projektledare Britta
Eliasson, trafikplanerare Patrik Berglin och landskapsarkitekt
Jenny Mathiasson. Lantmaétare Sune Jonsson deltar i planarbetet.
Detaljplanen har tagits fram i samrad med AB Familjebostader.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger strax véster om Stureby tunnelbanestation i
stadsdelen Stureby. Omradet upptar en yta om totalt cirka 0,7
hektar och ar uppdelat i tva omraden. Storre delen utgors av
fastigheten Orby 4:1, men omfattar ocksa fastigheterna Stureby
1:7 och Stureby 1:1. Stockholms stad &r fastighetsagare.
Fastigheten Farfarstdppan 1 dgs av Stockholms stad och upplats
med tomtratt till Familjebostader.
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Tidigare stallningstaganden

Regionplan

I regionplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2010, framgar att
byggandet av nya bostdder bor anpassas till den langsiktiga
efterfragan i regionen. Genom att bostadsmarknadens
funktionssétt anpassas ska bade hog kvalitet och hog kapacitet
uppnas. RUFS 2010 lagger stor vikt vid att minska segregation,
vilket bland annat ska ske genom att bygga blandade
bostadsformer.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen antagen 2010 stracker sig Sagverksgatan langs
skiljelinjen mellan tét och gles stadsbebyggelse.
Planeringsinriktningen for bostadsférsorjningen i Stockholm som
helhet handlar enligt 6versiktsplanen om att hélla hog takt fér en
langsiktigt hallbar tillvaxt. Generellt giller att
kompletteringsbebyggelse i goda kollektivtrafikndra lagen ska
prioriteras och att marken ska utnyttjas sa effektivt som mojligt.
I forslag till ny 6versiktsplan som godkénts av
stadsbyggnadsnamnden 2017-11-30 och antogs i
kommunfullméktige 2018-02-19 beskrivs Sturebys
utvecklingsmojligheter att ”stirka lokalt centrum”.
Stadsutvecklingsmdjligheterna ar huvudsakligen geografiskt
kopplade till tunnelbanan.

Detaljplan

Planomradet berdr tva gillande planer (0180 — 3747 fran 1950,
Dpa 2004 — 04688 fran 2007 och P1.3864 fran 1951) som
bestammer anvandningen till parkmark och gata undantaget en
mindre yta avsedd for teknisk anldggning samt bostadsandamal.
Ingen genomforandetid aterstar.
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Planmosaik, r6d markering avser planomrddet

Kommunala beslut i dvrigt

Bristen pa bostdder &r en av Stockholmsregionens storsta
utmaningar. I Stockholms stads budget tydliggors att takten pa
bostadsbyggandet behover 6ka. Kommunfullméktige har gett de
kommunaldgda bostadsbolagen, stadsbyggnadskontoret,
exploateringskontoret och trafikkontoret i uppdrag att ta fram en
process och ett koncept som ska bidra till sénkta byggkostnader.
Resultatet av detta arbete dr Stockholmshusen. Ett
Stockholmshus ska vara ett bra exempel pa hur en hustyp kan
byggas med hog kvalitet avseende god arkitektur och bra
material, och de maste kunna forhalla sig till olika typer av
befintlig bebyggelse.

Till och med ar 2020 ska 3500-5000 bostdder av
stockholmshustyp vara byggstartade. Bostadsprojekten fordelas i
tva etapper per ar. Under december 2017 var de forsta
Stockholmshusen byggstartade.

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade 2016-12-15 del av
fastigheten Orby 4:1 for cirka 90 ldgenheter till AB
Familjebostdder.
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Forutsattningar

Snedbild, ungefirligt planomrdde dr markerat

Jamstalldhet

Stockholms stads trygghetsmétning visar att kvinnor och mén i
forhallande till kommungenomsnittet upplever sig trygga i
stadsdelen.

Natur

Mark och vegetation

Omradet bestar av en slant mot norr med skogsmark av olika
karaktdr, avgransad av Sagverksgatan i norr och flerfamiljshus i
soder. Marken bestdr av blandskogsbevuxen hallmark, stéllvis
kuperat. I omradets centrala delar finns en lagpunkt.
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Karaktarsomraden:
. Naturmark med skog i
. Skogsremsa mellan bostader 3
. Centrala parkrummet

. Blockrik naturmark

. Gardsmiljé med parkering
. Sagverksgatan

OO AWM =

1. I norr bestar skogen av kuperad héllmark och i soder av
mer Oppna partier. I hdllmarkspartiet gar berget i dagen
och hér védxer mindre tallar, ronn och asp. Markskiktet
mellan héllarna dr rikt med mossa, ljung, svamp, grds och
andra orter. Narmast bebyggelsen finns inslag av dldre
eller forvildade prydnadsbuskar. I sédra delen vaxer
tallar. Delar av skogen har en pelarsalskaraktédr och busk-
och markskikt saknas till stor del. Topografin ger en
skalning med mjukt boljande berghéllar i métet mellan
den hogre liggande hédllmarken och den 6ppna tallskogen.
Omradet genomkorsas av flera stigar som bidrar till att
marken halls 6ppen.

2. Mellan husen finns en smal skogsremsa dédr det vaxer
hoga tallar och granar som ger silhuettverkan fran hall
och bevarar upplevelsen av skogsrida. Kojbyggen med
16st material och hopsamlade grenar vittnar om att
omradet &r flitigt anvént av kvarterets barn. Marken &r
kraftigt paverkad av byggnationen inom omradet med
stora markutfyllnader i séder och bergsskdrningar i norr.

3. Centralt vidgas parkrummet i en storre trattformad yta. Ett
gangstrak fran Backaskiftsvdagen leder in i parken och
grenar sig i tva mot Sagverksgatan. Centralt i
parkrummet, dédr vdgarna mots, finns en liten klippt
grasyta. Parken har i 6vrigt en mycket sparsam skotsel
och dr till stor del igenvaxt, vilket ger dalig genomsikt
langs gangstraken och mot de angrdnsande gatorna. Det
bidrar samtidigt till upplevelsen av ett inre gront och
rofyllt parkrum.

4. Omradet i soder bestar av en kuperad och blockrik terrang
med blandskog och en rik markflora. Har véxer grés,
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liljekonvalj och ormbunkar och i buskskiktet forekommer
hassel. Omradet ar pa grund av terrangforhdllandena
svaranvant men kan ha fina visuella virden inte minst
férsommartid.

5. Gardsmiljo med parkering.
6. Sagverksgatan.

Naturvarden

Naturmiljon i omradet utgor sammantaget ett typiskt exempel pa
den vegetation som férkommer i Stockholms soédra delar och
skiljer inte ut sig fran liknande naturmiljoer i omradet. For att
vara ett sa begransat omrade finns det 4nda en vardefull variation
av olika naturmilj6er. Partier med &ldre trad, framst tallar, samt
en sanka med tdt vegetation av barbuskar och smatrad med
vérden for faglar och insekter, utgor vardefulla delar.

Karakteristisk vy. Bild Nyréns

Omradet ingar inte i stadens habitatnatverk for barrskog,
ekmiljoer eller vatmarker. Omradet ingar inte heller i utpekade
ESBO (Ekologiskt sérskilt betydelsefulla omraden). Platsen
bedoms sédledes framst ha ett lokalt varde som livsmiljo for
vanliga arter knutna till barrblandskog. Omradet innehaller inga
’sarskilt skyddsvirda trdd” enligt Naturvardsverkets definition,
till exempel jattetrad eller grova haltrad.

Rekreation och friluftsliv

Befintliga skogspartier nyttjas som lokala strovomraden och for
hundrastning samt for barnens lek. Gangvéagen é&r belyst och
asfalterad och i vastra delen, mot Sagverksgatan, kantad av
klippta grasytor. Mitt i omradet 6ppnar sig en gldnta. Omradet
ligger som en del i ett sammanhdngande promenadnét av
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parkstrak och lummiga villagator som knyter samman Sturebys
och Bandhagens parker och naturomraden. Stigar och
promenadvéagar genom omradet anvands for att ta sig till och fran
tunnelbana, skola och forskola. For skolbarn boende dster om
Sagverksgatan ar det bilfria straket genom omradet troligtvis den
naturliga skolvagen. Omradet ar ocksa populért for
hundpromenader. Lokalt har omradet betydelse som ett gront och
rofyllt rum med plats for lek och naturupplevelser. Slitage pa
marken och pagaende kojbyggen tyder pa att omradet anvands
for naturlek, sannolikt av narboende och férbipasserande barn.
Trots att omradet dr smalt har det skogskaraktdr — med sina
uppvuxna dldre trdd och exponerade hédllmarker. Boende och
forbipasserade bjuds pa skogens dofter, ljud och synintryck.

I sociotopkartan har Farfarstdppan, vilket utgor delar av omradet,
vardena gron oas, naturlek och rofylldhet. I samband med att
radhusen uppfordes ldngs Sagverksgatan utgick den norra delen
av omradet ur sociotopkartan, da det resterande straket bedomdes
vara alltfér smalt.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Enligt Stockholms stads oversiktliga geologiska karta bestar
marken till huvudsakligen av berg i dagen med visst inslag av
mordn vilket vanligtvis innebdr goda
grundldggningsforhallanden.

Ras/skred
I dagsldget forefaller det inte finnas ndgon risk for skred eller ras.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Det finns ingen risk for 6versvamning av planomradet enligt
stadens skyfallsmodellering. Dock finns flera omraden i nara
anslutning till planomradena som med hog sannolikhet riskerar
att oversvammas vid ett skyfall. Det ar darfor viktigt att
dagvatten fran planomradena fordrojs innan vidare avledning.

Vattenskyddsomrade
Det aktuella omradet ar inte beldget inom skyddsomrade for
vattentdkt.

Miljokvalitetsnormer for vatten
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Dagyvatten fran omradet avvattnas via kombinerade ledningar till
Henriksdals reningsverk och leds sedan ut i Saltsjon. Forslaget
om framtida avledning av dagvatten innebér att dagvatten fran
omradet fortsatt leds ut i Saltsjon. Saltsjon bendmns av
Lansstyrelsen som vattenforekomsten Strémmen.

Den ekologiska statusen fér Strommen &r idag
otillfredsstéllande” och ska uppna “mattlig” ekologisk status till
2027. Det dr ekonomiskt och tekniskt omdjligt att vidta de
atgarder som skulle behévas for att uppna god ekologisk status
till 2021. Den kemiska statusen i recipienten uppnar “ej god
kemisk status”. Kvalitetskravet for kemisk status ar satt till ”god
kemisk ytvattenstatus” och ska uppnaés till 2021 med undantag for
antracen, bly och blyforeningar samt tributyltenn som har tidsfrist
till 2027 (VISS, 2017-10-19).

Markavvattning och dagvatten

Inom planomradena avrinner vatten i nordostlig riktning mot
Sagverksgatan. Markytans hojder varierar mellan ca +33 m till
+35-36 m. Vister om planomradet, mellan Sagverksgatan och
Bastuhagsvégen, gar en hojd i nordvastlig/sydvastlig riktning
vilken utgor en vattendelare. Ytvatten fran hojdens nordostra sida
tillrinner planomradet och vidare mot Sagverksgatan. Intill
planomradet finns instingda omraden dér vatten riskerar att
ansamlas vid kraftigare regn.

Befintlig bebyggelse

Stureby i stort bestar till storre delen av ett villaomrade, men i
vastra delen finns dven inslag av flerfamiljshus i ett band ldngs
Orbyleden. Bebyggelsen utgor tva tydligt urskiljbara
karaktdrsomraden med en sammanhallen stadsbild och
planstruktur inom respektive omrade. Planomradet hor
karaktdrsmassigt till delen med flerfamiljshus men ligger i
utkanten av omradet langs med Sagverksgatan, som utgor grans
mellan karaktdrsomrdadena. Delen med flerfamiljshus planlades
och byggdes ut samtidigt som Bandhagen och enligt samma
stadsbyggnadsideal.

Bebyggelsen héller samma hojdskala i tre vaningar 6ver hela
stadsdelen och trappar upp eller ner vid sluttningar vilket gor att
topografin konsekvent tydliggors. Radhus i tva vaningar
forekommer i stadsdelens utkanter. Hogre hus finns narmast i det
intilliggande i Bandhagen, och da for att markera centrum eller
som punkthus pa hojder. Lamellhusen ar vanligtvis placerade
parallellt med gatan, sammankopplade i langa band. De kan dven
vara grupperade sa att de bildar gardsrum. Byggnadskvarteren
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varierar darfor mellan att vara 6ppna och slutna, men alltid inom
ett storre sammanhallet tema. Gransen mellan privata och
offentliga rum blir darfér flytande.

Norra delen av Ségverksatan planomrddet till vdnst(;r'-och villabébyggelse till

héger i bild. Bild Nyréns

Landskapsbild/stadsbild

I stadsdelen Stureby som helhet &r terrdngen relativt kuperad men
reser sig mot Hemskogen i norr och mot Svedmyra och
Majroskogen i sydost. Sprickdalarna som orienterar sig i
nordvastlig-sydostlig riktning ar att betrakta som en karakteristisk
landskapsbild foér den aktuella delen av Stockholm.

o e e -
Befintliga radhus mellan planomrddets tvd delar. Bild Nyréns

Sparvéagens tidigare dragning har lamnat tydliga spar i
stadsbilden genom att Sagverksgatan idag delvis har tva gator
bredvid varandra, dar den ena gatan foljer topografin och den
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andra har en planare dragning. Den plana gatan aterspeglar
sparens tidigare ldage och ligger delvis upphojd
i terrdngen pa den fore detta banvallen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Villabebyggelsen i Stureby utgor ett exempel pa det tidiga
stationssamhallet som utvecklats till villastad med slingrande nét
av smala och gronskande gaturum vid sidan om generdsa
byggratter pa tilltagna tomter. Bebyggelsen ar uppford langs
mjukt krokta gator som foljer den smakuperade terrangen. Enligt
stadsmuseet dr Stureby i viss man en brokig stadsdel med bade
smahus och flerbostadshus, dar framst dldre villor fran 1920- och
30-tal samt 1950-talets lamellhus ger kulturhistorisk karaktar.

Stadsdelen ar utpekad som kulturhistoriskt vardefull miljo av
Stadsmuseet och bebyggelsen &r inventerad och klassificerad.
Lamellhusen sydvast om planomradet dr gronmarkerade pa
klassificeringskartan. Byggnaderna &r bra exempel 1950-talets
omsorgsfulla bostadsbyggande och omradet ar enhetligt och
vdlbevarat.

1P
< 5

Befintlig bebyggelse inom kvarteret Farfarstdppan. Bild Nyréns

Smahusen Oster om Sagverksgatan dr, med nagra gronklassade
undantag, huvudsakligen gulklassade med blandad tillkomst.
Delar ger ett mindre ordnat intryck med heterogen
villabebyggelse fran 1920-talets tidiga villasamhallen.
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STUREBY

Stureby (3]

ot

Ungefdrligt planomrdde dr markerat med rod linje. Utsnitt ur Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering av bebyggelse. Gron — Fastighet med
bebyggelse som dr sdrskilt virdefull fran kulturhistorisk synpunkt. Gul —
Fastighet med bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornldmningar i planomradet. Om
fornlamningar patraffas under byggtiden ska arbetet omedelbart
avbrytas och fyndet rapporteras till Lansstyrelsen, i enlighet med
Kulturmiljolagen.

Offentlig service

Skola och forskola

200 meter soder om planomradet ligger Sturebyskolan med
elever i arskurs F-9. I narheten ligger ett antal kommunala
forskolor.

Sjukvard
Stureby vardcentral ligger cirka 1 kilometer fran planomradet.

Kommersiell service

Stureby har ett mindre centrum med ett begrdnsat

utbud cirka 400 meter fran planomradet. Ytterligare cirka 1
kilometer bort med bra kollektivtrafiklage, ligger Svedmyraplan
med ett bredare utbud av kommersiell och till viss del offentlig
service.

Gator och trafik

Gatunat
Planomradet beroér huvudsakligen Sagverksgatan som pa grund
av sparvagens tidigare dragning delvis utgors av dubbla korfalt.
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En gang- och cykelvag forbinder Sagverksgatan med
Béckaskiftsvédgen i dstvéstlig riktning.

Trafik

Sdgverksgatan trafikeras av cirka 400 fordon per dygn. Cyklister
och bilister ror sig i samma miljé6 medan gaende hénvisas till
gangbanor. Omradet ligger pa cykelavstand till S6dermalm (5
km) och till Stockholms city ar det 8 km.

Kollektivtrafik

Omradet ligger nédra tunnelbanestationen men da planomradet ar
geografiskt utdraget sa skiljer det mellan 200 till 650 meter i
avstand till tunnelbanan mellan 6stra och véstra delen. Det tar 19
minuter att resa till T-centralen och 6 minuter att aka till Globen.

Nordvist om planomradet kan man med buss ta sig till Alvsjé
station (12 min) och till Svedmyra (5 min). En nartrafikbuss gar
langs Bastuhagsvagen, at Svedmyra och Hogdalen. Den gar en
gang per timme mitt pa dagen under vardagar. Langs
Huddingevégen, ca 700 m fran planomradet, gar nattbussar.

Stoérningar och risker

Fororenad mark
Det finns inga uppgifter om markféroreningar fér omradet.

Luftkvalitet
Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet klaras och det finns ingen
risk for 6verskridanden.

Buller, vibrationer
Enligt en bullerutredning utsétts planomradet av ekvivalenta
ljudnivaer lagre én 60 dBA.
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Planférslag
Projektet ingar i tredje etappen av Stockholmshusen som startade
hosten 2016.

s

Vy frdn Sdgverksgatan i rorelse vdsterut fran Tunnelbanan. Bild Nyréns

Ny bebyggelse

Overgripande

Forslaget ar fordelat pa tva delomraden - ett i vaster vid
Sagverksgatans korsning med Skonsmovagen och
Kubikenborgsvagen, samt ett i oster dar Sagverksgatan gor en
svag kurva mot Stureby tunnelbanestation. Det genomgaende
vaningsantalet i planforslaget ar fyra vaningar vilket relaterar till
omgivande rum och bebyggelseskala. Hela bebyggelseforslaget
relaterar till Sagverksgatans linjeforing och &r placerad
langsgaende gaturummets riktning. Pa de platser dér gatans
rorelse viker av tas kurvaturen upp genom en livforskjutning av
bebyggelsen. Pa detta satt skapas sma nischer som bidrar till att
skapa ett varierat fasadmotiv langs hela Sagverksgatan och
samtidigt bryter ned langdskalan.
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Situationsplan. Bild Nyréns

Takutformning utgors i forslaget genomgaende av sadeltak.
Takens bekldadnad utgors av svart takpapp. Samtliga fasader
foreslas uppforas i gron puts. Sockelvaningen utférs i en morkare
nyans.

Vy fran Sagverksgatan. Bild Nyréns

Forslaget innebar att bebyggelsens entréplan moter olika rum mot
Sagverksgatan och gardsmiljon. I norr markerar bebyggelsen
Sagverksgatans gaturum med férgardsmark programmerad med
sophdamtningskaérl, cykelparkeringsplatser och
perennplanteringar. Vid bebyggelsens entréer skapas hardgjorda
ytor med direkt koppling till Sagverksgatans sodra trottoar. Pa
bebyggelsens baksida sparas sa mycket uppvéaxt vegetation som
mojligt. I de lagen dér bottenvaningen inte utgors av
souterrangvaning skapas ett genomgaende trapphus med entré
fran bade skogen och Sagverksgatan. Forutom lagenheter ryms
aven cykelforrad i bebyggelsens bottenvaningar. I
souterrdngldgen utnyttjas de morka ytorna med placering in mot
sluttningen, medans helplansldgena far forrad som forhaller sig
till gaturummet.
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Kvarter 1

Bebyggelsen i den véstra delen ar fordelad i tva grupper om tva
och tre sammanbyggda lameller vardera. Mellan de tva grupperna
skapas ett gront slapp till den vegetations-krans som omger
flerbostadshusomradet séder om de nya tilliggen. Det vastra
delomradet far framtrddande gavelmotiv fran bade véster och
oster. Gavlarna far fonster pa samtliga vaningsplan.
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PLAN ep . ¥ 3
VEDSTAPELN VASTRA DELEN Nyréns 2017-11-29

Situationsplan, vdstra delen. Bild Nyréns

Kvarter 2

Bebyggelsen i den 6stra delen dr uppbyggd av tre sammanbyggda
lameller. Férgardsmarken blir succesivt bredare mot oster i takt
med att Sagverksgatan viker av mot norr. Fran véster framhéavs
bebyggelsen med ett gavelmotiv mot Farfarstdppan. Fran dster
utgor forslaget ett fasadmotiv med en vacker tall i férgrunden.
Bebyggelsens synliga gavlar far fonster pa samtliga vaningsplan.
I den 6stra delen mojliggors lokal for icke stérande verksamhet i
bottenvaning, genom bestdimmelse i plankartan.
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PLAN I S
VEDSTAPELN OsTRA DELEN Nyréns 2018-01-26

Situationsplan, éstra delen. Bild Nyréns

Parkomraden

Gangstraket som forbinder Sagverksgatan och Backaskiftsvagen
ges en ny och rakare dragning. Denna del ligger inom vad som
idag &r planlagt som allmaén plats, park.

I den vastra delen planldggs en liten del som allmaén plats, park,
for att mojliggora fortsatt rorelse och allmaén tillgdnglighet for
omradet bakom befintliga radhus.

Tekniska anlaggningar

Befintlig elndtstation flyttas vésterut. Den nya elnétstationen ar
placerad for att undvika for stort intrang i den allménna platsen
och for att undvika omsténdliga grundlaggningsarbeten.

Gator och trafik

Gang, cykel och gatunat

Inga nya gator behover anldggas. Befintligt gatundt anvénds.
Gangbanan pa Sagverksgatans sodra sida ges genom
gransdragning i plankartan en 6kad bredd till 2,25m vilket
kommer underldtta snoérojning samt ge battre framkomlighet.
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Sektion Sdgverksgatan,. Illustration Nyréns

Angoring och parkering med bil

For Vedstapeln foreslas markparkering som anordnas i dstra (10
platser) och véstra delen (6 platser). Inom befintlig intilliggande
parkering som &dgs av byggaktoren utdkas antalet
parkeringsplatser med tre platser. Angoring till de nya
parkeringarna sker fran Sagverksgatan. Parkeringstalet uppgar till
0,21 parkeringsplatser per lagenhet varav tva i ett forsta skede
avsdtts till bilpool. Det finns 4 utpekade platser som kan nyttjas
for att anordna parkering for rorelsehindrade om behov uppstar.

Aktuellt projekt, Vedstapeln utgér en del av Pilotprojekt
mobilitet fér Stockholmshusen. Deltagandet innebér att avsteg
gors fran Stadens géllande riktlinjer for anldggande av
parkeringsplatser vid nyproduktion av bostdder. I gengdld har
byggaktoren atagit sig att tillhandahdlla omfattande dtaganden for
mobilitetslosningar i enlighet med Pilotprojekt mobilitet for
Stockholmshusen. Mélet med pilotprojektet ar att det ska ge
kunskap kring hur mobilitetstjdnster kan anvandas for att
manniskors vardagsresor ska kunna ske mer resurseffektivt och
hallbart &n idag. Som en del i atagandet ingar en aktiv
uppfoljning av resultatet. Genom att utvalda pilotprojekt i olika
stadsdelar foljs upp och jamfors med andra stockholmshusprojekt
skapas ett kunskapsunderlag for vidare arbete med
mobilitetstjanster i staden.

Nedan redovisas ett urval av de tjanster byggaktoren atagit sig att
ordna inom projektet.

- T'hyreskontrakt tydliggors att fastigheten &r en del av
Pilotprojektet dar begrdnsat antal parkeringsplatser
erbjuds de boende.
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- Hallbarhetscoaching ska tillhandahallas i form av rad och
information om hur de boende kan resa héallbart.

- Kraven pa utrymme for cykelparkering enligt stadens
riktlinjer ska uppfyllas.

- Lattillgangligt och upplyst cykelrum med 16sningar for
anvandarvanlig forvaring placeras i ndra anslutning till
entré och forses med dorréppnare.

- Parkering ska finnas for last eller ladcykel motsvarande
0,1 plats/lagenhet.

- ”Cykelkok”, det vill sdga utrymme med tillgéng till
verktyg, servicebdnk, och kompressorpump dér dven
mojlighet for aterbruk och reservdelsmek, inréttas.

- Avspolningsplats ska anordnas i anslutning till cykelrum
eller cykelkok for att underlétta den vardagliga servicen.

- En cykelpool med 1ad- och elcyklar erbjuds nar behov av
langre och tyngre transporter uppstar, t.ex. vid utflykt
eller inkép av dagligvaror.

- Medlemskap for bilpool under 5+5 ar. Efter de forsta fem
aren gors en utvardering for att undersoka gallande
marknadsforhallanden.

- Avtal med hyrbilsleverantor ska uppréttas ddr boende kan
erbjudas hyrbil for de resor dér bilpool inte ar ett
alternativ.

- For att underldtta och minimera transportbehovet
installeras t.ex. storre postfack alternativt leverans-boxar
eller likvardigt.

Cykelparkering

Cykelparkering ska folja stadens riktlinjer fér nyproduktion.
Parkering ska erbjuda mojlighet till ramlasning. Det ska finnas
mojlighet att bade stélla cyklar i cykelstdll ute i narheten av sin
egen gardsentré, och inomhus i gatuniva. I projektet planeras for
314 cykelplatser, 130 platser dr utomhus vilka delvis ar
vaderskyddade och 184 platser inomhus vilket motsvarar
3,8/100kvm BTA. Langs osterut planeras ocksa for ett sa kallat
’cykelkok” vilket innebér att det anordnas en plats ddr man
reparera sin cykel med majlighet att skodlja av den och pumpa
déacken.
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Tillganglighet

Gatunatet dr tillgangligt och angoéring kan ske i direkt anslutning
till entréerna. De flesta entréerna &r genomgaende, i vissa hus ar
utgangen till garden en vaning upp och nas genom hiss. Parkering
nds inom 25 meter fran alla entréerna férutom en entré dar
avstandet ar 36 meter. Avfallshantering nas inom som ldangst 37
meter.

Teknisk férsérjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Avloppsledningar i omradet dr av kombinerat system vilket
betyder att dag- och spillvatten avleds i samma ledning till ett
reningsverk. VA-ledningen i anslutning till omradet kommer

fortsatt att ligga i gatan.

EllTele
El- och telenit finns framdragna till omradet.

Energiforsorjning
Fjarrvarme finns i anslutning till omradet, men det &r inte klarlagt
om kapaciteten racker fér den nya bebyggelsen.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske med hjalp av nedgrdvda sopkassuner
utmed Sagverksgatan for maskinell hantering. Avstand mellan
nedkast for hushallssopor och tillgénglig entré varierar mellan
cirka 20-37 meter. Utrymme for kéllsortering anordnas i en
friliggande miljostation utanfor planomradet inom byggaktorens
fastighet Skogskarlen 2.

Dagvatten

Dagvattnet leds enligt forslaget till vaxtbdddar, makadammagasin
och oljeavskiljare innan det ansluts till befintligt ledningsnat.
Takvatten leds till och férdréjs i viaxtbaddar. Regnvatten som
faller pa hardgjorda gardsytor och parkeringsytor leds till
makadammagasin utrustad med oljeavskiljare. Anldggningarna
dimensioneras for att uppna erforderlig rening och fordréjning av
dagvattnet. Efter fordrojning i anlaggningarna blir flodet fran
omradet detsamma som fore exploatering.

Vaxtbadd
Makadammagasin |— — .
® Cljeavskiljare - J Planomrade Ostra T
~¥ Rinnriktning g e \‘
- = , L — —
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Vaxtbadd i ol Tl - SR C
Makadammagasin A
@ Oljeavzkiljare | Planomrade Vastra |
~¥ Rinnriktning —— & : —]

Princip dagvatienhantering. Illustrationer Structor

Réaddningstjanst
Uppstéllning av rdddningstjénstens fordon sker langs
Sagverksgatan.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Forslaget innehaller tre stycken lamellhus i fyra vaningar
placerade ldngs Sagverksgatan. Genom byggnadernas typologi
och hojd anpassas de foreslagna byggnaderna till omgivande
bebyggelsen. Huvudentréer dr placerade mot gatan vilket medfor
liv och rorelse i gaturummet. Pa de platser dar gatans strackning
viker av tas kurvaturen upp genom en forskjutning av
bebyggelsen. Livforskjutningen bryter ocksa upp fasaderna och
skapar nischer mot gatan. Byggnadernas placering regleras
genom begransning av byggratten i plankartan.

Taken ar utformade som symmetriska sadeltak i en takvinkel som
relaterar till sin omgivning och som regleras med
planbestdmmelse i plankartan. Hisstopp och flaktrum ska
inrymmas inom takformen och regleras med planbestdammelse

(f1)
Balkonger far endast placeras mot gard. Balkonger far skjuta ut
hogst 1,4 meter fran fasad da allt for stora balkonger inskréanker

pa gardsrummet. Detta regleras med planbestammelse.

Fasader ska utforas i puts utan synliga elementskarvar (f3).
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Gestaltningsprinciper fér Stockholmshusen

De allmédnnyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshus. Gestaltningsprogrammet
beskriver gemensamma utformningar samt kulorer for
Stockholmshusen. Nedan beskrivs viktiga gestaltningsprinciper
som géller for samtliga Stockholmshus for att uppna en kvalitativ
gestaltning som bidrar till byggnader som é&r vélformade,
igenkdnnbara, vdlkomnande och passar in i sin omgivning. Dessa
gestaltningsprinciper sdkras med planbestammelse (2).

e Byggnad ska vara vélformade avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg. Fonster placeras
regelbundet och antalet fonstertyper ska minimeras.

e Sockelvaningens fasad ska utféras i puts i samma kul6r
som fasad eller nagot morkare kulor. Alternativt kan
sockelvaningen beklds helt eller delvis med tegel i kulor i
likhet med fasad.

e Sockelvaningen ska vara tydligt forhojd i relation till
ovanliggande bostadsvaningar och markeras med en list
av plat. Fonster i sockeln ska vara hogre dn
standardfonstren i bostadsvaningarna.

e Huvudentré ska placeras mot gata. Entrépartiet bestar av
glas och ask eller ek.

e Fonsterdorr- och fonsteromfattningar ska utformas med
utskjutande inramning med livskillnad och vara putsad.
Ramen ska utféras med samma kulér som fasad.

o Balkongracke ska utféras med pinnrdcke eller korrugerad
plat som é&r perforerad. Balkongplatta av betong ska ha
ursparning i yttre underkant.

e Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.

e Tak, fonster, rannor/stupror, balkongracken och évriga
platarbeten ska utféras i samma kulor.
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Hus F Hus E HUS D

FASAD MOT NORR
Fasadernas kompsition utférs med regelbunden placering av fonster och med fd
fonstertyper. Huvudentré placeras mot gata. Illustrationer Nyréns.

A, 3

I
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Sockelvaningen utfors i puts i samma kulor som fasad. Alternativt kan
sockelvaningen helt eller delvis beklas med tegel i kulor i likhet med
fasad. Teglet muras pa hogkant. Entréparti utfors i ask eller ek samt med
glas. Entrépartiet utfors nagot indraget och med skarmtak. Det
kompletteras med identitetsbarande detaljer for Stockholmshusen
sasom sittbank, draghandtag och adresssiffra. Bild Dinell Johansson.

Sockelvdningen markeras med en Balkongdorr- och fonsteromfattningar

platlist i samma kulér som utfors i samma kulor som fasad.

ovriga plardetaljer. Fonster i Omfattningarna utfors som

sockelvaning ar hogre an pa upphojd relief i puts som ger en

ovriga vaningsplan. Bild White. skuggverkan pa fasad. Bild Dinell
Johansson.
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Balkong med pinnracke. Den
kan aven utforas med
perforerad korrugeradplat.
Balkongplattan i betong far en
ursparning i framkant sa att den
upplevs nattare. Bild White.

PLAT/FONSTERALT1 PLAT/FONSTERALT.Z PLAT/FONSTERALTZ

KOFFARMETALLIC

-_—
gﬂgﬂfmm ‘ FANSTER: INTERPON ﬂffémﬁw
MARS 2525 SAELE®

AT, KOPPARMETALLIC

snstgEmLLm ‘ FONSTER: INTERPON mfféﬁg‘w
MARS 2525 SAELE* "

RALAD0E" FONSTER: INTERFON RALBOTS

SIVERMETALLIC ‘ KOPPARMETALLIG KAFFEBRUN
MARS 2525 SABLE®

KOPPARMETALLIC
FUNSTER: INTERPON
MARS 2525 SAELE*

SIWERMETALLIC] [
RAL3008%

KAFFEBRUN
RAL:BO1E*

Moljliga kulorer for platdetaljer
enligt gestaltningsprogrammet.
Varje huskropp eller trapphus
ska endast ha en kulér pa plat-
detaljerna.

Takfoten ska utformas utstickande
med synliga taktassar. Det skyddar
fasaden och ger byggnaden ett
lattare intryck.

Referensbild Dinell Johansson

PUTSFARG SOCKEL

GRON
NCS: SE005- G0V
HECS:38005-620Y

BRUN
NCS:SE0DS-YEDR
NECS:S7005-YEOR
SAND
| NCS:S3010-Y30R

HECS:34010-¥30R

VARMWIT i
NCE:S2005-Y20R 3

HES:53005-Y20R

Moljliga kulorer for puts enligt
gestaltningsprogrammet. Val av
kulor utgar ifran omgivningens
forutsattningar.
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Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i denna planbeskrivning.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenfoérekomsten Strommen for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Enligt dagvattenutredning 2017-12-04 minskar samtliga
fororeningshalter efter rening i foreslagna anlaggningar jamfort
med fore exploatering. Daremot 6kar den arliga
fororeningstransporten fér nickel. Okningen av méngden nickel
far anses vara sa lite att exploateringen inte anses forsvara for
recipienten att uppna dess miljokvalitetsnormer. Dessutom sker
rening av dagvattnet i Henriksdals reningsverk som inte dr med i
fororeningsberdkningarna. I ett framtida scenario dér dagvatten
fran planomradena leds i dagvattenledningar direkt till
recipienten gors beddmningen att detta inte hindrar recipienten att
uppna stdllda miljokvalitetsnormer. Byggaktoren fér inte genom
val av byggnadsmaterial féororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.

Dagvatten

Stockholms stad & huvudman fér dagvattenndtet. Dagvatten ska
omhéndertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och
principen lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD).
Eventuella markfororeningar hanteras i enlighet med
miljobalken.

Foreslagna anldggningarna ar enligt dagvattenutredning 2017-12-
04 dimensionerade for att uppna erforderlig rening och
fordrojning av dagvattnet. Efter fordrojning i anldggningarna ar
flodet fran omradet detsamma som fore exploatering.
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Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget innebdr att stadsbilden far ett nytt tillskott med
bebyggelse langs med gatan. De nya byggnaderna har anpassats
till omgivande bebyggelse i volym och typologi och har entréer
och smal gron férgardmark mot gatan. Mellan den nya och
befintliga bebyggelsen finns méjligheter for en gron gardsmiljo
med bevarade uppvuxna trad. Den nya bebyggelsen bedéms inte
ha en negativ inverkan pa stadsbilden. Upplevelsen av Sturebys
kuperade landskapsbild bedoms inte heller paverkas negativt.

Naturmiljoé och rekreation

Planforslaget innebdr att tidigare obebyggd mark kommer att
bebyggas. Trad kommer att tas ned och sprangning kommer att
genomforas for att uppfora ny bebyggelse. Val av metod fér
sprangning och/eller skdarning av berg &r viktigt for att sdkerstdlla
en minimering av ingreppet. Aven om det handlar om ett
begransat omrade bestar vérdet i variationen av naturmiljéer. Ny
bebyggelse kommer att ha negativ inverkan pa variationen da
delar av den skogbeklddda hallmarken forsvinner till forman for
byggnaderna. Sociotopytan farfarstippan kommer att paverkas da
den tas i ansprak for bostadsbebyggelse. De sociotoper som
forsvinner (gron oas, naturlek, rofylldhet) finns dock i narheten,
ndrmast i Sturebystraket, Sturebyhéjden och Vivstavarvsparken.

En successiv utveckling av stadsbebyggelsen innebér

alltid konsekvenser for naturvdrden och fér de som bor i det
aktuella omradet. I en véxande stad behéver denna typ av
forandringar for omgivningen normalt accepteras

om det bostadspolitiska malet ska kunna uppfyllas och
inriktningen for en trygg och levande stadsmiljo ska kunna nas.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Tillkommande bebyggelse ér till volym och uttryck anpassad till
det kulturhistoriskt vardefulla kvarteret Farfarstdppan som visar
pa omradets vél gestaltade lamellhusbebyggelse fran 1950-talet.
Placeringen gor att karaktaristiska hornen/vagkorsningarna
lamnas fria.

Stoérningar och risker

Buller

Regeringen har angett riktvarden for trafikbuller vid
bostadsbyggnader i férordningen om trafikbuller. SFS 2015:216
och i dndringen av forordningen, SFS 2017:359. Dessa riktvarden
ligger till grund fér beddmningen i denna plan.

De gillande riktvardena innehalls i samtliga fall vad det galler
ekvivalent ljudniva vid fasad. Detta innebar att lagenheternas
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planlésning kan planeras utan hansyn till trafikbuller i
forhallande till géllande riktvéarden.

Dagvatten

Vid exploatering av fastigheten behtvs férdrjning av dagvattnet
for att minska belastningen pa VA-nit och det kommunala
reningsverket. For att uppna detta foreslas att dagvatten leds till
vaxtbdddar, makadammagasin och oljeavskiljare innan det
ansluts till befintligt ledningsnét. Takvatten leds till och férdréjs i
vaxtbaddar. Regnvatten som faller pa hardgjorda gardsytor och
parkeringsytor leds till makadammagasin utrustad med
oljeavskiljare.

Oversvamningsrisker

Planomradet riskerar inte att 6versvammas vid ett skyfall enligt
skyfallsmodelleringen. Dock finns flera omraden i néra
anslutning till planomradet som med hog sannolikhet riskerar att
oversvammas vid ett skyfall. Det dr darfor viktigt att dagvatten
fran planomradena fordr6js innan vidare avledning.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har utforts for att klarldgga den foreslagna
bebyggelsens inverkan pa dagsljusférhallanden. Foreslagen
bebyggelses skuggverkan har undersokts vid vardagjamningen
och vid sommarsolstandet i slutet av juni. Befintliga fastigheter
oster om Sagverksgatan kommer uppleva skuggning till foljd av
nya byggnader. Byggnaderna har placerats for att luckra upp
langdskalan och pa det viset skapa béttre ljusférhallanden for ett
antal fastigheter. I hojdled har den maximala nockhéjd och
darigenom antalet vaningar begrénsats for att dels anpassas till
kringliggande lamellhus och dels for att skapa godtagbara
ljusforhdllanden for befintlig bebyggelse. Det allménna intresset
av att skapa 90 nya bostéder i ett kollektivtrafiknara lage far klart
overvdga enskilda intressen av en oférdndrad boendemiljo.
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Vdr- och hostdagjdmning, Bild Nyréns.

Konsekvenser for barn

Den nya bebyggelsen tar allman naturmark i ansprak och minskar
darmed tillgangen till lekmiljGer i denna del av Stureby. Dagens
mojligheter att utnyttja genvagar genom fastigheten
Farfarstappan begransas ocksa.

Jamstalldhetskonsekvenser

Utifran ett jamstélldhetsperspektiv bedoms planen genom
fortatning langs ett vél trafikerat strak skapar forutsattningar for
en storre upplevd trygghet. Straket genom gronomradet far en
rakare dragningen vilket medfér storre 6verblick.
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Tidplan

Samrad 2018-03-06 — 2018-04-06
Granskning Q22018

Antagande Q4 2018
Genomfdérande

Organisatoriska fragor

Avtal

Overenskommelse om exploatering med tomtréttsupplételse
traffas mellan staden och byggherren. Det uppréttas genom
stadens forsorg, senast innan detaljplanen antas.

Ansvarsférdelning

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av ny
detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglov och
bygganmalan.

- Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta
overenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse.

- Exploateringskontoret ansvarar fér genomférande av
planens intentioner pa allmén platsmark.

- Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgédrder efter ansokan fran
fastighetsdgaren.

- Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande
av aterstdllande- och anslutningsarbeten pa allmén
platsmark.

- Byggherren finansierar och ansvarar fér uppférande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningstéllande av utemiljéer pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméanna platser.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner 0180 — 3747 fran
1950, Dpa 2004 — 04688 fran 2007 och P1.3864 fran 1951 helt
upphor att gilla inom planomradet. Genomférandetiden for
planerna har gatt ut.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden
Detaljplanen omfattar Orby 4:1, Stureby 1:1 och Stureby 1:7 som
ags av staden. Pa Stureby 1:7 finns en elnétstation. Fastigheten
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Farfarstdppan 1 dgs av Stockholms stad och upplats med tomtratt
till Familjebostéder.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar bostadsanvandning och tekniska
anldggningar pa kvartersmark samt gata och park pa allmén
platsmark.

Fastighetsbildning
Detaljplanen medfor att nya fastigheten for bostadsandamal och
teknisk anldggning kan bildas genom avstyckning frén Orby 4:1.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for anslutning till
VA-systemet efter 6verenskommelse med Stockholms stad.

Gatukostnader

Staden ansvarar for och far darigenom utgifter till foljd av
gangbanans justering pa Sagverksgatans sodra sida samt
anldggandet av justerad gangvag.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning

Planarbetets kostnader regleras via ett planavtal. De intdkter som
Staden erhaller utgors av tillkommande tomtréttsavgéld. Stadens
exploateringskostnader utgors i huvudsak av kostnader for flytt
av ndtstation, fastighetsbildning och gatukostnader.
Exploateringskontoret bedémer att exploateringen tdcker
investeringskostnader.

Fastighetsbildning

Staden ska bekosta de fastighetsbildningar som kravs for att
genomfora detaljplanen. Byggherren ansvarar for och bekostar
nybyggnadskartan.

Bygg- och anlaggningskostnader

Byggherren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg-
och anldggningsarbeten inom fastigheten. Byggherren ansvarar
for och bekostar ddrvid d@ven projektering och genomférande av
aterstdllande och anslutningsarbeten, som maste goras pa allmén
platsmark invid Fastigheten och som é&r en f6ljd av byggherrens
bygg- och anldggningsarbeten.

El och tele m.m.

Staden tillsammans med de ledningsdgande bolagen, ansvarar for
nodvéndig flytt av allménna ledningar inom omradet. Byggherren
tar hand om ansvar och kostnader for belysning som krévs for
Byggherrens exploatering. Om det krévs flytt av belysning for att
mojliggora byggherrens exploatering star Staden for kostnaden.
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Tekniska fragor

Byggherren ska folja Stockholm Vattens riktlinjer vid
dagvattenhantering. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordréjas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin och
detaljplanens dagvattenutredning innan avledning fran
kvartersmark. Planerad bebyggelse avses ansluta till det
befintliga ledningssystemet. Stockholm Vattens riktlinjer innebér
primdrt att minimera uppkomsten av dagvatten till ledning och att
genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljégifter. Placering av byggnader och
héjdsattning inom kvartersmark respektive mot omgivande ytor,
ska goras pa ett satt som minimerar skada vid extrem nederbord.
Ar det inte méjligt eller 1impligt att omhénderta dagvattnet inom
kvartersmark genom t.ex. infiltration, far detta efter férdr6jning
enligt Stockholm Vatten AB:s anvisningar, avledas fran
kvartersmark.

EllTele
Maojlighet att ansluta till el- och telenét finns.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns i anslutning till omradet, men det &r inte klarlagt
om kapaciteten rdcker fér den nya bebyggelsen.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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