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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Beslut om granskning av detaljplan fér Vallmon 8-

11

Forslag till beslut

1. Granskningshandlingarna for detaljplan Vallmon 8-11 godkinns.

2. Stadsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att stilla ut planforslaget f6r

rranskning.
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Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadstorvaltningen fick den 8 augusti 2015 1 uppdrag av Miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet (MSU) att uppritta ett forslag till detaljplan fér
Vallmon 8-11, Langsjévigen 51 och 53 samt att skicka f6rslaget pi samrad.
Detaljplanens syfte dr att kunna uppfora ny bostadsbebyggelse med hogst 10
ligenheter forutom befindig villa. I'érslaget beddms bidra till en varierad
bostadsstruktur £6r kommundelen. Vidare syftar detaljplancen till att bevara

parkmark nedantor befintlig kulle i planens sydvistra del.

Planarbetet bedrivs med standardforfarande, ar f6renligt med gillande
oversikesplan och den gamla &versiktsplanen som gillde da arbetet startades.
Detaljplanen bedoms inte vara av betydande intresse for allmanheten eller i
Gvrigt av stor betydelse. Detaljplanen bedéms inte heller medfora en betydande

miljépaverkan.

Samradet
Forslaget var ute pa samrdd under perioden 16 augusti 2016 — 6 september
2016. Samridshandlingarna fanns tillgingliga pi kommunens servicecenter hela

perioden. Samridet annonserades 1 lokaltidningen Mitt 1 Tyresé 16 augusti 2016.

Linsstyrelsen papekade att planbeskrivningen behover tortydligas avseende
geoteknik, dagvatten samt motiven till sirskilda skil fér upphivande av
strandskyddet. De ansag dven att yttetligare atgirder {6r dagvattenhantering
krivs. Trafikférvaltningen énskar en beskrivning av hur kommunen kan bidra
till mer kollektivt resande. SGI papekar att bergtekniska férhéllanden bor

redovisas tydligare 1 planhandlingarna.

Naturskyddsforeningen anser att plantorslaget inte dr forenlig med den gamla
oversiktsplanens intentioner och medger en alltfor hog exploatering som
resulterar 1 att en naturlig passage pdverkas. Tva angrinsande fastighetsigare
pétalar att fSrslagets exploatering ir alldeles t6r hég och inte forenlig med
befintligt villaomride och atc den nya exploateringen kommer innebéra dkad
olycksrisk och trafikbelastning av Langsjovigen. Man befarar negativ inverkan

pé befintdiga utblickar samt stérningar frin de nya husen.
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Stidllningstaganden och dndringar

Efter samridet har foreslagen bebyggelse omarbetats t6r att bittre passa in i
befintlig terring och méta kommunens krav pi tillginglighet och utformning.
Vid ostra delen av planomradet féreslds kedjehus istillet for parhus. Vig och
parkering har omarbetats for att hitta en bra hojdsittning med tillganglig
parkering. Lekplats/umgingesyta har omlokaliserats till planomridets norra del.
Gemensamt sophus placeras fortsatt vid Langsjovigen, dock har mark planlagts
som allmiin plats, gata framfdr sophuset. Detta for act littare kunna skota gatan.
Geoteknisk utredning och dagvattenutredning har reviderats och
planhandlingarna uppdaterats avseende dessa fragor. Motiv for upphavande av

strandskydd redovisas tydligare I planbeskrivningen.

Féreslagen bebyggelse 4r vil anpassad till den smahusskala som finns pa platsen
idag avseende hdjd, volym och omfattning. Forslaget dlltér samtidigt omridet
en variation av bostadstyper vilket efterstrivas I bide den gamla och gillande

Jversiksplanen.

Gestaltningsprinciper for omradet har tagits fram. Infdr antagande kommer ett

kvalitetsprogram att biliggas exploateringsavtalet.

Forslaget

Planomridet foreslis bebyggas med tio ligenheter grupperade som 2 parhus
uppe pi berget i vister och sex kedjehus lings plangrinsen i Oster. Vatje bostad
har egen uteplats och entré. Avsikten ar att bebyggelsen ska ansluta till
terrangens befintliga nivier. De tvi bebyggelsegrupperna r samlade kring en
gemensam infartsgata innehillande besoksparkering. Nort om kedjehusen pa

Ostra sidan ordnas en plats for lek och métesplats for de boende.

Den sammanlagda byggnadsarean {o6r bostiderna inom den nya fastigheten far
uppga till maximalt 900 kvm huvudbyggnad varav 500 kvm for kedjehusen i
ostra delen och 400 kv f6r parhusen i viistra delen. Tilliten byggnadsarea 5r

Vallmon 10 4r densamma som tidigare.
Férvaltningens beddmning

Efter de justeringar och bearbetningar som gjorts bedoms forslaget kunna

stillas ut for granskning.
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