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Beslut om granskning for detaljplan for Norra
Tyreso Centrum, etapp 2

Forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsbyggnadsutskottets forslag till kommunstyrelsen:
1. Granskningshandlingarna for detaljplan, Norra Tyres6 Centrum, etapp

2 godkinns
2. Stadsbyggnadsfoérvaltningen ges i uppdrag att stilla ut planforslaget for
granskning.
Sara Kopparberg Heléne Hjerdin
Stadsbyggnadschef Chef f6r planavdelningen
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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att uppfora tva kvarter 1 Norra Tyresé Centrum och en

angoringsgata norr om kvarteren som inkluderar befintligt gang- och cykelstrék.

Det 6stra kvarteret innehéller en befintlig vardcentral med lokaler f6r andra
verksamheter. Inom det kvarteret méjliggérs en ny byggnad for dldreboende
och med lokaler i gatuplan. I det vistra kvarteret mojliggors en ny byggnad for
bostider med lokaler fér centrumindamal och forskola. En gata norr om
kvarteren ska byggas ut for att méjliggora angoring till bebyggelsen samt for att
sikerstilla det viktiga gang- och cykelstraket som gar dir idag. Mellan kvarteren
inryms ett gang och cykelstrak.

Beskrivning av arendet

Samhaillsbyggnadsforvaltningen fick hésten 2012 1 uppdrag att paborja
planarbetet f6r Norra Tyresé Centrum. I december 2013 godkinde milj6- och
samhaillsbyggnads-utskottet omradets kvalitetsprogram, som redovisar en
kvartersstruktur med cirka 950 nya bostider samt kommersiell och kommunal
service. Omradet dr idag bebyggt med en byggnad i tre vaningar innehallande

bland annat vardcentral, folktandvarden, vuxenutbildning och restaurang.

Samhillsbyggnadsforvaltningen fick 28 april 2015 § 64 i uppdrag av Milj6- och
samhallsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r Norra

Tyres6 centrum, etapp 2.

Stadsbyggnadsforvaltningen (fd. samhillsbyggnadsférvaltningen) fick i uppdrag
av Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet den 20 februari 2017 § 18 att dndra
inriktningen i del av planomradet fran kultur- och kunskapscentrum till

aldreboende.

Syftet med planuppdraget ir idag att det inom planomrédet ska finnas méjlighet
f6r virdcentral, aldreboende, bostider, forskola, centrumverksamhet och

lokalgata.

Samradet

Planen var ute pa samrad under perioden 27 oktober — 17 november 2015 och

under denna tid inkom 16 stycken yttranden.
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Stallningstaganden och andringar
Planen har dndrats enligt nedanstiende punktlista.

e Niytt inriktningsbeslut har tagits, detta innebir att bostider, férskola och
dldreboende ska provas istillet inom planomradet

e Detaljplanen har uppdaterats efter de nya forutsittningarna och utifran
tillkomna utredningar

e Mindre justeringar i planomradets avgrinsning har gjorts

Forslaget

Utbyggnaden inom Norra Tyres6é Centrum ska inrymmas inom en stadsmassig
kvartersstruktur med tvd kvarter. Byggnaderna placeras lings med gatorna och
ger avskirmade innergardar. Det vistra kvarteret blir ett bostadskvarter med
torskola och lokaler i bottenvaningen. Det 6stra kvarteret infymmer befintlig
byggnad med vardcentral och lokaler samt ett nytt dldreboende, korttidsboende

och lokaler.

For att skapa stadskdnsla ar det sarskilt viktigt att bottenvaningar mot gata
aktiveras och utformas med vilkomnande fasadpartier. Det ska finnas publika

verksamheter och flera entréer.

Arbetet med gestaltning av de tva kvarteren pagar och kommer slutligen att
redovisas i ett kvalitetsprogram till respektive kvarter. Detta kvalitetsprogram
tardigstills till antagande av detaljplanen och ir en bilaga till ett genomférande

avtal.

Vistra kvarteret
Bostadskvarteret vister om vardcentralen byggs i fem vaningar plus en indragen
takvaning som en sjitte vaning. Pa grund av markens nivaskillnader tillkommer

aven en mindre del mot Simgatan i ett suterringplan.

Kvarteret kommer inrymma cirka 110 ligenheter, en férskola med sex
avdelningar och lokaler 1 bottenvaningen. Alla portar dr i gatuniva och
tillginglighetsanpassade. En portik fran Simgatan utjimnar hojdskillnader med
breda trappor och skapar en forbindelse genom girden som ansluter med

trappor mot Tidvattengatan.
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lllustration markanvéandning bostadskvarter vaster om vardcentralen

Upplitelseformen f6r bostdderna kommer att vara bostadsritter. Ett
markoverlatelseavtal kommer att tecknas till antagandet av detaljplanen i vilket
det framgir att kommunen markansvisar detta kvarter till exploatéren. Till det

avtalet biliggs dven kvalitetsprogrammet.

Ostra kvarteret

I detta kvarter kommer virdcentralen finnas kvar tillsammans med manga av
verksamheterna. Byggnaden kommer diremot att paverkas av en ny
héjdsittning pd omgivande gator. Detta innebir att nuvarande suterringplan
mot vister delvis hamnar under jord och en entré i det ldget tas bort.
Ljusinslipp kommer att anldggas i gatuniva i anslutning till byggnaden, for att
sikerstilla att dagsljus kommer in under markplan. En del omflyttningar gors

invindigt och soprummet flyttas.
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Tllustration markanvindning vardcentral och dldreboende

Nirmast Bollmoravigen byggs ett dldreboende i fem vaningar plus en indragen
takvaning som en sjitte vaning. Pa grund av hojdskillnaderna mellan
Bollmoravigen och Tidvattengatan kommer bygganden att fa en férhojd
bottenvaning utmed ging- och cykelstriket i Tidvattengatans férlingning.
Byggnaden ska inrymma ett dldreboende med drygt 70 ligenheter, ett
korttidsboende och ha lokaler i bottenvaningen mot Bollmoravigen och
Regnbagsgatan. Pa taket kommer det finnas en lokal f6r de boende och en

takterrass.

Till antagende av detaljplanen kommer ett exploateringsavtal att tecknas dir det
bland annat framgar att kommunen siljer mark exempelvis invid Bollmoravigen
tor att denna byggnad ska kunna uppforas. Till detta avtal kommer dven ett

kvalitetsprogram att bildggas.
Forvaltningens bedémning

Efter de justeringar och bearbetningar som gjorts beddéms forslaget kunna

stillas ut for granskning,.
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