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Planbeskrivning

Detaljplan for Spanga C Vast, del av
fastigheten Solhem 16:1 i stadsdelen Solhem i
Stockholm, S-Dp 2015-08652
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Spdnga centrum med omnejd. Ungefdrligt planomrdde markerat med rott.
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Sammanfattning

Planens syfte ér att mojliggora tva flerbostadshus med cirka 40
mindre ldgenheter med en lokal for centrumverksamhet i
bottenvaningen samt parkering i garage. Upplatelseformen avses
vara bostadsritter.

Forslaget skapar, tillsammans med det parallella projektet Spanga
C Ost, en ny arsring for Spanga centrum. Ett kat bostadsutbud
och en tillkommande verksamhetslokal stirker centrumet 1
enlighet med stadens oversiktsplan.

Stora delar av planomradet &r i dagsldget planlagt som park och
bestar i huvudsak av ordérd naturmark. Den del av gronomrédet
som foreslas exploateras ligger i en ogynnsam norrsluttning. En
forutsittning for foreslagen exploatering ér att rekreationsvirdet
och den ekologiska kvaliteten pa intilliggande gronomraden
starks.

Bebyggelsen gor att de offentliga miljéerna kan utvecklas med en
mindre platsbildning i Vérsta allés forlangning och omradets
gaturum tydliggéras genom att den nya bebyggelsen definierar
Sorgardsviagens sodra sida och utgor ett fondmotiv for Virsta allé
och Virstagérdsvigen.

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal.
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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora tva flerbostadshus med cirka 40
mindre ldgenheter anpassade 1 utformning, placering och funktion
till den aktuella platsen mellan Spanga centrum och Solhem
villastad. Vidare syftar planen till att utveckla de offentliga
miljéerna och tydliggéra omradets gaturum genom en lokal for
centrumverksamhet i bottenvaningen och en parkeringslosning
helt 1 garage.

Omradet utgors idag av allméin parkmark och dr obebyggt. Den
tillkommande bebyggelsen ansluter sig typologiskt till den
befintliga centrumbebyggelsen. Tillsammans med det parallella
projektet Spdnga C Ost utgdr detta en ny arsring for Spanga
centrum som tar ett steg ndrmare den omkringliggande
villabebyggelsen.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 6 mars — 3 april 2018
Granskning 3:e kv 2018
Antagande 4:e kv 2018
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Dagvattenutredning (allmdn plats) (Tyréns, 2016)

— Dagvattenutredning (kvartersmark) (Structor, 2017)

— Naturvirdesinventering (Calluna, 2015)

— Trdadinventering & okuldr besiktning (Arbor konsult, 2017)
— Utrednings-PM Geoteknik (Structor, 2017)

— Trafikbullerutredning (Structor, 2018)

— Inventering av storre vattensalamander (Calluna, 2016)

Ovrigt underlag
Till arbetet hor dven foljande underlag
—  Atgirdsforslag for salamanderdammen (Nivd, 2016)
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Medverkande
Planen ar framtagen av Karolina Embring, Ronny Forsberg och
Anton Nylander pa stadsbyggnadskontoret.

Plandata

Lage, areal och markagoférhallanden
Planomradet ir cirka 4000 m? stort och omfattar en del av

traktfastigheten Solhem 16:1 som 4gs av Stockholms stad. Det ar
beldget pa ett bergigt skogsomrade som sluttar mot norr. Platsen
avgransas 1 norr av Sorgardsvégen och 1 sdder av Antons backe.
Omradet ligger mellan Spanga centrum och Solhem villastad.
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Ungefdrligt planomrddet markerat med streckad linjé. Sett fran
norr.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget ar forenligt med géllande oversiktsplan —
Promenadstaden. Spanga anges dér som en av de utpekade
attraktiva tyngdpunkterna i Stockholm. De 6vergripande mélen
for dessa tyngdpunkter &r att de ska vara mangsidiga och téta
stadsmiljoer med en stor blandning av bostader, parker,
verksamheter och service. Planomrédet ligger cirka 200 meter
frén Spénga station och bussterminal och bedoms utgoéra en
tydlig del av tyngdpunkten.

Detta planforslag dr dven forenligt med den nya dversiktsplanen
som antogs 19 februari 2018 av kommunfullméktige. I den pekas
aktuellt omrade ut for mojlig stadsutveckling. Sorgardsvigen
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pekas ut som ett mdjligt framtida urbant strék, vilket i korta drag
innebdr att straket kan kompletteras med blandad bebyggelse.

Gallande planer

For omradet giller huvudsakligen stadsplan 6945 fran 1970, men
dven mindre delar av stadsplan SOLHEM 15 fran 1945 och
detaljplan Dp88158 fran 1991. Stadsplan 6945 omfattar en storre
del av Spénga centrum, 1 vilken aktuellt planomrdde &r planlagd
som parkmark och gatumark. Den del i detaljplanen Dp88158
som berdrs dr planlagd som gatumark. Den del i stadsplanen
SOLHEM 15 som berdrs dr planlagd som kvartersmark, som
dock dgs av kommunen och anvédnds som gata.
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Ungefirligt planomradde i planmosaiken.

Kommunala beslut i dvrigt

Vid stadsbyggnadsnimndens sammantrade 4 februari 2016
fattade ndmnden beslut om att inleda ett planarbete 200 meter
osterut - Spanga C Ost (Dnr: 2015-08656). Spanga C Vist ar
ténkt att drivas parallellt med planarbetet for Spdanga C Ost och
tillsammans utgora en ny arsring for Spanga centrum.

Markanvisning
Foreslagen kvartersmark inom planomradet markanvisades 12
juni 2014 till AB Abacus bostad.

Riksintressen
Planen ligger inom influensomrade for hojdbegriansningar som ar
en del av riksintresset for Bromma flygplats.



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-02-24, Dnr 2015-08652

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-08652
Sida 7 (30)

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger vid en bergsknalle som sluttar brant at norr
mot Sorgardsvéigen. Storre delen av omréadet dr skogsbeklitt, men
langs Sorgardsvigen finns dven mindre griasytor. Skogsomradet
kallas Lillskogen vid Antons backe.

Naturvarden

Naturmarken ingar i ett habitatnitverk for groddjur och
planomrédet pekas av miljoforvaltningen ut som en hogst trolig
spridningszon. Strax sdder om planomradet ligger en damm
vilken har stor betydelse for den biologiska mangfalden da den
utgdr en reproduktionsplats for bdde mindre och storre
vattensalamandrar. En inventering fran 2016 visar pé ett
minskade bestdnd av bade storre och mindre vattensalamander
mellan perioden 2008 och 2016.
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Naturvirdesinventering (Calluna).

Inom ramen for planprojektet har en tradinventering genomforts,
i den pekas en rad trid ut som bevarandeviirda. Aven en
naturvirdesinventering har gjorts, i den pavisas att omradet dr av
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betydelse for habitatnédtverk for barrskog och en rédlistad ask har
lokaliserats i naturomradets norra del mot Sorgardsvagen.

Rekreation och friluftsliv

Spénga och Solhem éar relativt grona omréden som fraimst utgors
av stora, privata tradgardar. Cirka 500 meter norr om plan-
omrédet vid gransen mot Tensta finns ett ldngre gronstrék, annars
saknar omradet storre allmidnna sammanhédngande park- och
naturomraden. Enligt parkplanen for Spdnga samt
miljéforvaltningens behovsbeddmning rader det en brist pa
offentliga naturytor i Spanga.

Néromradet ar valforsett med idrottsanldggningar. Cirka 800
meter norr om planomréddet ligger Spanga idrottsplats med
fotbollsplaner, hockeyrink, idrottshall, utegym och I6parbanor.
Cirka 350 meter nordvist ligger Spénga tennishall. 600 meter
oOsterut finns en storre grusad fotbollsplan och vid Spanga
gymnasium, drygt 250 meter sydvast om planomrédet, finns
ytterligare en idrottshall.

Geotekniska forhallanden

Storsta delen av naturmarken utgors av ett tunt lager morén. I
planomrédets sodra del utgors den av berg i dagen och nidrmast
Sorgardsvigen av lera. Inga ledningar finns under naturmarken.
En elkabel som forsorjer gatubelysningen tangerar naturmarken.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
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- Hig sannolikhet (Scenario A)

Medelhdg sannolikhet (Scenario B)

Lagre sannolikhet (Scenario C)
Ungefirligt planomrade markerat i miljoforvaltningens
oversvamningskarta.
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Omradet utgor 1 sin helhet ingen 1lagpunkt och
oversvimningsrisken bedoms i stort som minimal.
Miljoforvaltningens dversvimningskarta pavisar dock en
riskpunkt pé befintlig gatumark.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Billstaan (SE658718-161866). Enligt VISS
januari 2018 har Béllstaan otillfredsstéllande ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for ytvattenforekomsten dr god ekologisk status till 2027
och god kemisk ytvattenstatus till & 2021 med undantag for
polybromerade difenyletrar pa grund av att det inte ar tekniskt
mojligt att avskilja dessa. Ett undantag i form av ett mindre
strangt krav har satts for kvicksilver pa grund av att det bedoms
vara tekniskt omojligt att sdnka halterna till de nivier som
motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Tidsundantag till 2021
anges for benso(b)flouranten och benso(g, h, i)perylen.

Dagvatten

Omradet utgdrs av kuperad terrdng och sluttar kraftigt 4t norr mot
Sorgardsviagen. Hojden varierar mellan cirka +21 och +8 meter
over nollplanet. Berg i dagen och tunna morénlager har en
begransad formaga att ta emot vatten. Vaxtligheten i naturen
fyller en viktig funktion genom bade véxtupptag och
evapotranspiration vilket bidrar till att minska paverkan fran
dagvatten. Vid mindre nederbord skoter naturmarken sig sjélv
och vid storre regn avrinner nederborden ytligt utmed omradets
topografi ner mot Sorgardsvéigen som avvattnas via brunnar till
Billstadn. Omradet utgor ingen lagpunkt i omgivningen, utan ar
snarare ett av de hogre partierna.

Stadsbild

Spénga centrum utgdrs huvudsakligen av dldre och nyare
lamellhus i fyra vaningar. Det finns 4ven nagra hogre punkthus i
omradet. Puts ir det dominerande fasadmaterialet och tegel det
dominerande takmaterialet. Taklandskapet &r brokigt, dar olika
varianter av sadeltak ar vanligast. Uppstickande delar sdsom
antenner, skorstenar och teknikutrymmen &r vanliga inslag 1
Spénga centrums taklandskap.



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-02-24, Dnr 2015-08652

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-08652
Sida 10 (30)

Spdngc; tofg, motesplats med smaskalig handel.

Gatumiljon dr sméskalig och det finns stor variation 1 hur husen
forhéller sig till gatan vad géller forgardsmark, byggnadernas
vinkel mot gatan och entréers placering och

utformning. Laga hastigheter och avsaknad av trafikseparering
(forutom for Mélarbanan) ger ett smaskaligt intryck i de flesta av
gatumiljoerna runt Spanga centrum.

Utanfor centrumkédrnan, pé andra sidan planomradet, breder
Solhem villastad ut sig med dldre och nyare villabebyggelse samt
stora, grona tridgardar. Bebyggelsens utformning i villastaden
har en stor variation.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

SOLHEM VILLASTAD'
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Ungeféirligi planomrdde streckat i Stadsmuseets
klassificeringskarta. Gron linje utgor grinsen for den virdefulla
villastaden.

Planomradet ligger mellan Solhems villabebyggelse och Spangas
centrumsbebyggelse. Villabebyggelsen ér av Stadsmuseet
utpekad som sirskilt kulturhistorisk virdefull miljo med
vélbevarade hus frin savil tidigt 1900-tal som 1940- och 50-tal.
Bebyggelsen i omradets narhet &r dnnu ej klassificerad.
Svandammen, beldgen strax véster om planomradet, ir en
praktpark 1 typiskt stockholmsstil.

Offentlig & kommersiell service

Cirka 200 meter sydvist om planomradet ligger Spanga
gymnasium. Cirka 250 meter véster om planomridet finns en
grundskola. Fyra forskolor ligger inom en radie om cirka 250
meter fran planomrédet. I Spanga centrum finns en vardcentral.

Torgytor med service och handel finns vid Spinga centrum,
Spanga stationsplan och Spanga torg. Hér finns en storre
livsmedelsaffar, restauranger, kafé, kiosk, bibliotek, frisor,
detaljhandel, kemtvitt med mera.

Gator och trafik

Gatunat

Parallellt med planomradets norra grans leder Sorgérdsvégen, en
lang gata 1 Ost-véstlig riktning som binder samman Spanga och
Kaélvesta. Fran norr ansluter den avstingda Virstagirdsvigen
samt Virsta all¢é. Allén dr en centrumgata 1 Spanga som kopplar
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samman planomradet med Spanga station. Soder om planomradet
leder Antons backe fran Sorgardsvégen upp till villaomradet.
Antons backes anslutning till S6rgardsvéigen ar i1 dagsldget
planstridig.

Ungefdrligt planomradet med omkringliggande gator.

Gang- och cykeltrafik

Trottoar for gdende finns pa bada sidor om Sorgardsvagen. Ett
overgangstille finns placerat ster om korsningen med Virsta
allé. Cykelbanor 16per langs Sorgardsviagens norra sida. I
Stockholms cykelplan fran 2012 pekas Sorgardsvigen och
Spénga torgvig ut som pendlingsstrak. Antons backe dr en smal
gata och trottoar saknas pé béda sidor. Inom naturmarken finns
upptrampade stigar.

Kollektivtrafik

Narmaste pendeltagstation dr Spanga station som ligger cirka 200
meter norr om planomrddet. Dar ligger ocksé Spénga
bussterminal med ett stort antal busslinjer. Narmaste
busshallplatser dr Svandammen (pa Sorgardsvigen) och Virsta
allé, cirka 100 meter véster respektive norr om planomradet.

Fordonstrafik

Sorgardsvigen dr en hogt trafikerad gata med béade person- och
busstrafik. Vérsta allé tilldter endast fordon i linjetrafik. Samtliga
gator kring planomradet har en tatortskaraktir dar
hastighetsbegransningen ligger pd som mest 40 kilometer per
timme. Ingen parkering finns inom planomradet.
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Tillganglighet

Omradets parkmark ligger i kraftig norrsluttning. Lutningen pa
Antons backe gor den till en otillfredsstéllande fardvag ur
tillgénglighetsaspekten. De stigar som finns inom omradets
naturmark &r inte heller tillgdnglighetsanpassade.

Storningar och risker

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 4r 20-25 pg/m’ (dygnsvirde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m’. Halten kvévedioxid dr 24-30
ng/m’ (dygnsvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m’.

Buller & vibrationer

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran Sorgardsvéigen som har
ett trafikflode pa cirka 9500 fordon per dygn. Miljo6forvaltningens
bullerkarta visar bullernivaer pa mellan 55-65 dBA ekvivalent
ljudniva.

Da planomradet till viss del ligger pa lermark finns en risk att
trafik p4 omkringliggande végar orsakar vibrationer som kan
sprida sig till nirliggande bebyggelse.
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Planforslag

Planforslaget mojliggor i stora drag tva lamellhus,
sammanbyggda 1 suterrdngplanet lings Sorgardsvagen i en brant
norrsluttning. Den nya byggritten medger en bebyggelse i fem
vaningar med inredd vind inklusive en suterrdngvéning. Den
Ostra byggnadskroppens suterrdngvaning tillats skjuta in mot
berget for att mgjliggora en utrymmeseffektiv parkeringslosning.
Angoring till den nya bebyggelsen sker fran Sorgirdsvagen, mot
vilken dven en verksamhetslokal mojliggors.

Ny bebyggelse

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett bebyggelseforslag till
detaljplanen. Bebyggelseforslaget ar ett av ménga mojliga sétt att
genomfora planen och forutsitter ett fullt utnyttjande av
byggritten. Forslaget innehéller cirka 40 14genheter jaimnt
fordelade pa de bada byggnadskropparna. Bostadsdndamalet
regleras i1 plankartan med anvéndningsbestimmelsen B -
bostdder. Suterrdngplanet ger mojlighet till ett gemensamt garage
i det Ostra huset och plats for en verksamhetslokal i det véstra
huset.

Anvindningsbestimmelsen B medger enbart bostadskomplement
i suterrdngplanet da bullersituationen medfor att enkelsidiga
lagenheter mot Sorgérdsvagen inte dr ldmpliga. Bostéderna far en
uteplats mot sdder, som delvis ligger ovanpa garaget och som
ansluter till naturmarken med en bergsskirning.
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Situationsplan over bebyggelseforslaget (Utopia).

Tillgénglighet

Planforslaget ska uppfylla myndighetskraven avseende
tillgénglighet pd mark och till byggnadsdelar. Sorgardsvigen
sluttar 1 anslutning till den tillkommande bostadsbebyggelsen och
tillgéngligheten till husens entréer 16ses pd kvartersmark framfor
husen. Bakgarden nds i bebyggelseforslaget via entréer fran bada
husens trapphus och dess olika nivéer sammanbinds med en

trapp.

Parkering

Parkeringsbehovet for den nya bebyggelsen loses 1 garage i
suterrdngplanet. Det platsspecifika parkeringstalet &r 0,5 platser
per lagenhet exklusive besdksparkering. Den
lagenhetssammanstillning som har presenterats i
bebyggelseforslaget ger ett projektspecifikt parkeringstal pa 0,48
platser per ligenhet inklusive besoksparkering. Med det lilla
mobilitetspaketet landar det slutgiltiga grona parkeringstalet pa
0,43 platser per lagenhet inklusive besdksparkering. Det totala
behovet av parkeringsplatser dr dirmed 17 stycken. |
bebyggelseforslagets garage inryms 18 platser, varav en dr
parkering for rorelsehindrad.
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Planlésning for bebyggelseforslagets suterrdingplan (Utopia).

Parkeringstalet fr cykel i projektet ér tre platser per 100 m” ljus
BTA, vilket for bebyggelseforslaget genererar totalt 114
cykelplatser. De inryms till storsta del 1 bebyggelsens
suterrdngplan dér cyklarna 14tt kan forslas ut pa gatan.

Utformning och gestaltning

Generellt har inspiration hiimtas fran och hiansyn tagits till den
befintliga bebyggelsen i Spanga centrum och Solhem villastad i
utformandet av detaljplanens bestimmelser.

iinpjann.

Bebyggelseforslagets fasad mot norr (Utopia).
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Bebyggelseforslagets fasad mot soder (Utopia).

Bebyggelseforslagets fasad mot dster, respektive fasad mot vister med intilliggande punkthus i
bakgrunden (Utopia).

Arsring

Bebyggelsen landar i1 granslandet mellan Spanga centrum och den
omgivande villastadsbebyggelsen. Tillsammans med projektet
Spdnga C Ost utgdr denna plan en ny arsring for Spanga centrum
som tar ett steg ndrmare villabebyggelsen. Typologiskt har
arsringen en grund i form av lamellhus som &r en vanlig typologi
i Spanga centrum. Husen haller sig nira gatan, for att i det hér
fallet minimera intrdnget i den bakomliggande naturmarken.
Bebyggelsen i arsringen damnar forstarka den takkaraktdr som
finns 1 centrumet i dagsldget genom en lekfull asymmetri.

Volym

Bebyggelsens volym och placering styrs i1 detaljplanen genom
byggrittens utformning. Den byggbara ytan avgrinsas inom
kvartersmarken av s kallad prickmark vilket foreskriver mark
dér byggnad inte far uppforas. Anldggningar medges dock pé
denna yta for att bland annat mojliggora dagvattenatgarder.
Parkering medges inte pa prickmarken da all parkering inom
kvartersmarken ska inrymmas i bebyggelsens garage. Vidare
regleras volymen 1 hdjdled av hégsta nockhdjd samt hogsta
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totalh6jd. Nockhdjden mojliggdr eventuella tekniska
anldggningar, sdsom solceller, pa taken.

Garage

Det 6stra huset tillats i suterrdngvaningen skjuta in mot berget for
att mojliggora en dubbelsidig garageldosning. Denna byggnadsdel
ligger under befintlig markniva och regleras dérfor med
ringprickmark. Ingreppet 1 berget blir som storst vid det hér
garagepartiet och fallhdjden mellan naturmarken och
bebyggelsens bakgird blir som hogst 3,2 meter. Gardsbjélklagets
placering justeras i hojdled av bestimmelsen f3 som reglerar
lagsta hojd for bjalklagskonstruktionens dverkant. Nivdn pa
bjilklaget regleras for att bergets skdrning efter sprangningar inte
ska bli ett allt for pitagligt inslag 1 landskapsmiljon. Befintlig
markniva forskrivs punktvis inom kvartersmarken intill
parkmarken genom bestdmmelsen foreskriven markniva, detta
for att sdkerstélla att bergsskidrningar endast hamnar inom
kvartersmarken.

Balkonger

Vy fran soder 6ver bebyggelseforslaget med olika typer av
balkonger (Utopia).

Den variation och smaskalighet som kdnnetecknar Solhem
villastad &mnas pa den hér platsen vivas ihop med
centrumbebyggelsen. En variation av balkongtyper tillats darfor
genom bestimmelserna f1, f2 samt en generell
utformningsbestimmelse. Bestimmelserna medger inskjutna
balkonger ldngs byggelsens kortsidor och fribdrande balkonger
pa bebyggelsens langsida mot villastaden.
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Vy frdn vister over bebyggelseforslaget med sitt asymmetrisk;
tak (Utopia).

Den nya érsringen tar tillvara pa Spanga centrums brokiga
taklandskap och denna plan mgjliggdr asymmetriska sadeltak
som en foljd av detta. Denna lekfullhet &r dven ett sitt att mota
den utformningsméngfald som finns i villastaden. I plankartan
regleras taken med tvd olika spann for takvinkel genom
bestimmelsen minsta respektive storsta taklutning i grader.

Suterrdngplanet

Vy fran norr 6ver bebyggelseforslaget med en markerad
bottenvaning (Utopia).

En varierande och smaskalig karaktéir kénnetecknar ménga av
Spénga centrums gaturum och det &r viktigt att den hir
exploateringen bygger vidare pé det. En generell
utformningsbestimmelse reglerar darfor visuell
genomslépplighet i bottenvaningen dé en sluten fasad riskerar att
bidra negativt till tryggheten langs Sorgardsvigen.
Suterrdngvéningen forvintas genom detta fa en avvikande
karaktir gentemot ovrig fasad. Detta bedoms bidra till att ge
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fasaden ett varierande uttryck likt annan bebyggelse i Spanga
centrum. Detaljplanen reglerar inte fasadmaterial.
Anvindningsbestimmelsen C, centruméndamal, &r en tvingande
bestammelse som reglerar att en lokal for centruméndamal ska
finnas i bottenvéningen mot Sorgardsvégen. Detta bedoms bidra
positivt till gatumiljon.

Parkomrade

Den parkmark som markeras inom detaljplanen planeras inte att
fordandras. Anviandningsbestimmelsen PARK bekriftar befintlig
anviandning och sédkerstiller att kvarvarande naturmark forblir
obebyggt. Parkmarken ska inte berdras av exploateringen. Detta
innebdr att skyddsanordningar kopplade till en eventuell
bergskarning helt ska placeras inom kvartersmarken.

Gator och trafik

De omraden som markeras med anvdndningsbestimmelsen
GATA iplankartan bestar 1 dagsldget av gatorna Sorgardsviagen
och Antons backe. En angoringsficka tillskapas ldngs
Sorgardsviagen. Placering av denna sker si att en tillgénglig
angoring till de bada byggnadskropparnas entréer majliggors.
Den trottoar som loper lingsmed Sorgardsvégens sddra kant
forskjuts och ldggs innanfor angoéringsfickan.

Gillande stadsplan som omfattar Antons backe foreskriver att
Antons backe byggs om till en sdckgata med vandplan invid
fastigheten Folke 11. Atgirden har dock aldrig genomforts, denna
16sning &r 1 dagens ldge inte realistisk. Antons backe tillats darfor
1 denna plan ansluta till S6rgardsvégen i enlighet med befintlig
situation. Avakningsskydd kan bli aktuellt 1angs Antons backe.

Teknisk forsorjning
Den nya bebyggelsen ansluts till befintlig teknisk infrastruktur pa
platsen.

Avfallshantering

De boende nér i bebyggelseforslaget ett atervinningsrum i
gatuplanet 1 den Ostra byggnadskroppen. Sophantering planeras
ske 1 kdrl och angdring for avfallsbil sker i den nya
angoringsfickan pd kommunal gatumark.

Raddningstjanst

Losningen for hur den tillkommande bebyggelsen ska utrymmas
ska vara hallbar 6ver tid. Bebyggelseforslaget har ett trapphus i
vardera byggnadskropp. Frdn Sorgérdsviagen kan bebyggelsen
utrymmas med stegbil och fran baksidan kan bebyggelsen
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utrymmas med bérbara stegar. Bakgardens kortsida nas fran
Antons backe via ett kort stycke naturmark.

Dagvatten

Till bebyggelseforslaget presenteras en 16sning for
dagvattenhanteringen som innebar att dagvattnet fordrojs i
magasin om en total volym av 33 m”. Volymen delas upp i
mindre magasin som placeras pa kvartersmarken 1 lagpunkter
langsmed Sorgardsvégen. Vid ett 10-arsregn med en varaktighet
pa 60 minuter fordrojs dagvattnet pd samma sétt som innan
exploateringen. I magasinen ges dven mojlighet till perkolation.

o b —__—____ﬂ“l“-—-—-____ ]
= Sd‘rgérqr \
Magasin Ost q 181
@ e Vagef?

__.-—" Pz i ?

4\
Magasin Vst /
e
Magasin 1 /’g/
= N ANS STUPROR |/

ANSATT AVRINNINGSOMRADE

Mojlig losning for dagvattenhanteringen (Structor).

Planens avgransning

Planen syftar till att skapa ett nytt bostadskvarter med mojlighet
till angdring 1 kommunal gata. Till f6]jd av det nya
bostadskvarteret omojliggors detaljplanelosningen f6r Antons
backe, vilket foranleder att befintlig anvdndning bor bekriftas i
denna plan. Plangrinsen har utifran ovanstaende ramar dragits, 1
sa stor utstrackning som mdjligt, 1 befintliga fastighetsgranser
och brutits 1 befintliga fastighetspunkter.
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omride av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Foreslagen exploatering sker inom ett av fa allménna
naturomraden 1 Spinga vilket innebir att tillgdngen pd offentlig
naturmark minskar. Den del av naturomréadet som berors av
forslaget ligger mestadels i en ogynnsam norrsluttning, ett
rodlistat exemplar av trdd forkommer dock pa platsen for
exploatering. All befintlig vegetation inom den foreslagna
kvartersmarken kommer att skovlas.
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MiLIGA FRAMTION
BALKINGLASEN
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Markpaverkanskarta med bergskdrning markerad i rétt (Utopia) samt bevarandevdirda trid
(Arbor) inringade.

En forutsittning for foreslagen exploatering ar att
rekreationsvirdet och den ekologiska kvaliteten pa intilliggande
gronomraden starks. Ett atgdrdsprogram med syfte att 6ka
kvaliteten for vattensalamandrar i dammen vid Skogsbacken har
tagits fram och planeras att genomforas som en del 1 projektet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Béllstadn (SE658718-161866) for vilken
faststédllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen och
fororenande @mnen tillfors Billstaan 1 minimal utstrackning.
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Amne Nuldge Planférslag fére Planférslag efter
rening rening
[ka/ar] [kg/dr] [kg/dr]
Fosfor, P 0.0029 0.14 0.070
Kvdve, N 0.062 1.0 0.78
Bly, Pb 0.00050 0040 0.0011
Koppar, Cu 0.00054 0.014 0.0057
Zink, Zn 0.0012 0.079 0.017
Kadmium, Cd 0.000017 0.00046 0.00020
Krom, Cr 0.000041 0.0044 0.0014
Nickel, Ni 0.000041 0.0039 0.0018
Kvicksilver, Hg 0.0000041 0.000016 0.0000074
Suspenderat material, 55 2.8 25 5.7
Olja 0.0083 0.22 0.088

Fororeningsbelastning (kg/ar) frdan planomradet i nuldget, efter
exploatering utan rening och efter exploatering med mdjliga
reningsatgdrder (Structor).

Dagvatten fran planomrédet fordrdjs och renas i sa stor
utstrickning som &r rimligt inom kvartersmarken innan avledning
sker till Béllstadn. Byggaktoren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Stadsbild

Projektet bygger vidare pa den funktionsblandade
bebyggelsekaraktir som i stort finns i Spanga centrum i
dagslidget, med en markerad bottenvaning och lokal for smaskalig
centrumverksamhet. Den tillkommande bebyggelsens skala, som
ar nigot hogre dn genomsnittet for lamellhus 1 Spinga centrum,
beddms som acceptabel.
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Sektion genom vdstra delen av den vistra byggnadskroppen. Hus tillhérande fastigheten Folke 13

till hoger i bild (Utopia).
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Sektion genom mitten av den vdstra byggnadskroppen. Hus tillhérande fastigheten Folke 13 till
hoger i bild, hus tillhorande fastigheten Virsta Gdrd 23 till vénster i bild (Utopia).
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Sektion genom vistra delen av den ostra byggnadskroppen som visar den punkt ddr
bergskdrningen forvintas bli som storst (Utopia).
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Sektion genom mitten av den ostra byggnadskroppen (Utopia).

Smaéskaligheten &r nagot som i framtiden bor kdnneteckna dven
naturmarkens karaktdr. Bergskdrningen berdknas som hogst bli
3,2 meter, vilket beddms som acceptabelt.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Villabebyggelsen soder om planomridet paverkas av forslaget
genom att en for villastaden frimmande skala och typologi
kommer nirmare. Pdverkan beddms som acceptabel dd berort
omrade har ett perifert ldge 1 villastaden.

Buller

I samband med att nya byggnader uppfors finns goda mdjligheter
att bygga pé ett bullereffektivt sitt. Limpliga atgarder for att
klara bullerkraven har studerats. For aktuell plats &r
Sorgardsviagen den priméra kéllan till buller. I
bebyggelseforslaget har riktlinjerna f6r bullernivaer uppfyllts
genom att balkonger foreslés fillas in i byggnadskropparna langs
hela kortsidorna och utrustas med tdta ricken och absorbenter i
tak. De storande bullernivierna nar pa detta sitt inte kortsidornas
yttervaggar.

 S——

me= [ judddmpad sida med tatt rack och absorbent 1 balkongernas tak
me  Ljuddimpad sida, utan atgard

Nodvindiga bullerddimpande dtgdrder och typplanlésning for bebyggelseforslaget (Structor).

Bullret uppnar dirmed inte riktvirdet 60dB vid tre av fyra fasader
och tyst sida kan anordnas for minst hilften av bostadsrummen
enligt typplanldsningen for bebyggelseforslaget.
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Maximal ljudniva vid fasad under natt , frivdltsvdrde (Structor).

P& baksidan uppnas en god ljudmilj6 f6r utomhusvistelse. Den
tillkommande bebyggelsen berdknas dven forbéttra
bullersituationen for fastigheter beldgna langs Antons backe da
den blockerar bullret fran Sorgardsviagen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den tillkommande bebyggelsens skugga faller mestadels Gver
allmén gatumark men dven over nérliggande privata fastigheter
med bostidder. Skuggningen beddms som acceptabel.

Solstudie fran mars klockan 09:00, 12:00 respektive 15:00 (Utopia).

Den tillkommande bakgérden far goda ljusférhallanden da den
ligger i sdderlége.
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Barnkonsekvenser

Bebyggelsen ligger med god tillgénglighet till

kollektivtrafik och cykelvagnét vilket ar positivt for dldre barns
autonomi. Den tillkommande bebyggelsen fér direkt tillging till
ett stycke naturmark. Goda mojligheter till naturlek ges darfor
barn i bebyggelsen da de inte behover korsa trafik. Tillgdngen till
naturlek 1 Spanga centrum och Solhem forsdmras generellt da
exploateringen ianspraktar delar av det aktuella naturomrédet.

Tidplan

Samrad 6 mars — 3 april kv 2018
Granskning 3:e kv 2018
Antagande 4:akv 2018
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Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov.

Exploateringskontoret ansvarar for att en 6verenskommelse om
exploatering med forséljning av mark tecknas mellan staden och
byggaktoren. Exploateringskontoret ansvarar dven for
ombyggnad av gang- och bilvig pé berord del av Sorgardsvigen
och eventuell omldggning av ledningar.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppférande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningstillande av utemiljoer pa kvartersmark.

Byggaktoren bekostar och genomfor de dterstdllande- och
anslutningsarbeten pd allman platsmark intill exploateringen som
kan bli nddvindiga.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Avtal

Overenskommelse om exploatering kommer att upprittas mellan
Stockholms stads exploateringskontor och AB Abacus Bostad.
Avtalet ska godkénnas innan antagande av detaljplanen sker.

Verkan pa befintliga planer

Planforslaget innebér att befintlig stadsplan 6945 fran 1970,
befintlig stadsplan SOLHEM 15 frdn 1945 och befintlig
detaljplan Dp88158 fran 1991 helt upphor att gélla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar del av traktfastigheten Solhem 16:1 som
dgs av Stockholms stad. Allmén plats (park) 1 stadsplan 6945
overgar i viss del till kvartersmark (bostdder och
centrumédndamal). En mindre del kvartersmark (K) 1 stadsplan
SOLHEM 15 6vergdr till allmén plats (gata).
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Fastighetsbildning

For planens genomforande kravs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostdder och centruméndamal) ska
utgdra en fastighet som bildas genom avstyckning fran Solhem
16:1. Ansdkan om avstyckning gors av staden.
Fastighetsbildningen ska vara genomford innan bygglov beviljas.

Ekonomiska fragor

Stadens kostnader i projektet utgdrs av mindre ombyggnationer
av gang- och bilvdg samt av gronkompensation 1 dammen vid
Skogsbacken.

Ersattning vid forsaljning

Staden dmnar sélja kvartersmarken till AB Abacus bostad efter
genomford fastighetsbildning. Detta regleras i av
Exploateringskontoret tréffat avtal.

Kostnader inom kvartersmarken
Byggaktoren stir for samtliga exploateringskostnader inom
kvartersmarken.

Tekniska fragor

Teknisk infrastruktur
Den tillkommande bebyggelsen ansluts till befintliga vatten- och
avloppsledningar, el- och teleledningar samt fjarrvirmeledningar.

Utbyggnadsordning

Allman mark for fordonstrafik bedoms péverkas i begransad
omfattning av planens genomforande. Upplatelse av allmén mark
for byggetablering kréver polistillstidnd och debiteras av staden
enligt gillande taxa.

Stoérningar under byggtiden

Stadens vanliga krav som géller byggbuller (SNV 1975:5) och
materialhantering kommer att tillimpas for att minska
storningarna under byggtiden. Avfallsrutiner kommer att utkridvas
om hur restfraktioner ska sorteras och hanteras vidare. SS 460 48
66, rorande vibrationer, ska utgora underlag for byggnationen.

Genomférandetid
Planens genomforandetid dr 5 ér fran det att planen vunnit laga

kraft.
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