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Spanga-Tensta Stadsdelsforvaltning
Kansli och kommunikation

Fagerstagatan 15

Box 4066

163 04 Spanga

Telefon 08-50803378

Vaxel 08-50803000
jonas.m.eliasson@stockholm.se
stockholm.se

Spanga-Tensta
Stadsdelsférvaltning
Kansli och kommunikation

Handlaggare
Jonas Eliasson
Telefon: 08-50803378
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Till
Spanga-Tensta stadsdelsnamnd

Inriktningsbeslut for nytt forvaltningshus

Forvaltningens forslag till beslut

1. Spénga-Tensta stadsdelsndmnd beslutar att godkidnna

forvaltningens forslag till inriktningsbeslut om att hyra nya
forvaltningslokaler 1 kvarteret Kdmpinge 2 till en arskostnad
om cirka 9 mnkr av Svenska Bostdder AB, under
forutsittning att inhyrningen medges av kommunstyrelsens
ekonomiutskott

Spénga-Tensta stadsdelsndmnd beslutar att uppdra till
forvaltningen att aterkomma med forslag till

genomforandebeslut,

Spéanga-Tensta stadsdelsndmnd beslutar att upphédva

namndens beslut den 27 oktober 2011, § 5.

Spénga-Tensta stadsdelsndmnd beslutar om att ansoka hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om medgivande om
inriktning for hyra av nya forvaltningslokaler.

Spénga-Tensta stadsdelsndmnd beslutar att drendet justeras
omedelbart.

Per Kjellander
Stadsdelsdirektor

Sammanfattning

Jonas Eliasson
Avdelningschef

Spanga-Tensta stadsdelsforvaltning har under en léngre tid
undersokt mojligheten att flytta sina administrativa lokaler till
Tensta centrum. Svenska Bostidder AB har i samband med
bostadsbyggande 1 kvarteret Kdmpinge 2, fatt i uppdrag att
undersdka mdjligheten att uppfora ett kontorshus at forvaltningen.
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Forvaltningen har uppskattat lokalbehovet till ca 4500 kvadratmeter
vilket i Svenska Bostdders forslag ger en arshyra pé ca 9 mnkr.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkénner inriktningen
och uppdrar till forvaltningen att &terkomma med forslag till
genomforandebeslut. Forvaltningens foreslar samtidigt att
stadsdelsndmnden beslutar att upphéva tidigare beslut i drendet.

Bakgrund

Behoven av nya forvaltningslokaler for Spanga-Tensta
stadsdelsndmnd har diskuterats sedan en langre tid tillbaka da
nuvarande lokaler inte bedoms optimala ur flera aspekter. Dagens
forvaltningslokaler pa Fagerstagatan 15 och 13 i Lunda
industriomrade ar resultatet av en akut evakuering ar 2008 da
ersittningslokaler snabbt behdvde ordnas. En flytt till Tensta
centrum bedoms medfora bittre tillganglighet for bade boende och
andra som besdker nimnden.

Spénga Tensta stadsdelsnamnd har behandlat flytt av forvaltningens
kontor till Tensta i tva drenden, den 11 juni 2009, § 6 samt den 27
oktober 2011, § 5.

Den 27 oktober 2011, § 5 tog stadsdelsndmnden ett
inriktningsbeslut om att bygga ett nytt stadsdelskontor i kvarteret
Kéampinge 2 i Tensta. Investeringsutgiften angavs till 115 mnkr och
ndmndens hyreskostnad berdknades 6ka med cirka 1,8 mnkr per ar.
Néamnden gav dven forvaltningen i uppdrag att bestéilla
forslagshandlingarna av fastighetskontoret infor
genomforandeskedet till en kostnad av 8 mnkr.

Kommunstyrelsens ekonomiutskott godkéinde ndmndens
inriktningsdrende den 30 november 2011.

Beslutet fran 27 oktober 2011, § 5 genomfdrdes inte.

Arendet

Svenska Bostdder AB har i samband med bostadsbyggande 1
kvarteret Kémpinge 2 utrett mojligheten att bygga ett kontorshus at
Spanga-Tensta stadsdelsndmnd.

Néamnden disponerar i dag flera lokaler for administrativ
verksamhet. Huvuddelen av dessa lokaler &r lokaliserade pé
Fagerstagatan 15 och 13 i Lunda industriomrade, Spénga.
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Medborgarkontoret bedriver sin verksamhet i lokaler pa
Tenstagédngen 49 i1 Tensta centrum.

Totalyta for ovanstdende lokaler dr 4 563 kvadratmeter, med cirka
17 kvadratmeter per anstilld. Hyreskostnaden for dessa lokaler
uppgér till ca 4,5 mnkr (juli 2017) och prognos for 2018 for dessa
lokaler motsvarar 4,6 mnkr. Avtalet for forvaltningshuset 16per till
den 31 december 2021 och avtalet for medborgarkontoret till den 30
september 2021. Bégge avtalen har en uppsédgningstid pd minst nio
manader, innebdrandes att de maste sdgas upp senast den 31 mars
2021 respektive den 31 december 2020.

Enligt projekttidsplanen frdn Svenska Bostdder berdknas det nya
forvaltningshuset vara inflyttningsklart forsta kvartalet 2022, vilket
torde minimera risken for dubbelhyror under 6vergangsperioden.
Denna bedomning dock avhingig ett planenligt genomforande av
nuvarande projektplan. I ett sa pass komplext projekt finns risker
for att tidsplanen forskjuts bade i detaljplanefasen och i
produktionsfasen.

Det nya forvaltningshusets planerade yta motsvarar forvaltningens
nuvarande, ca 4500 kvm med 17 kvadratmeter per person. Svenska
Bostdder AB bedomer att den érliga hyreskostnaden (kallhyra)
uppgar till, ca 9 mnkr, motsvarande 2000 kr/kvm.

Finansiering av den 6kade hyreskostnaden behdver hanteras inom
ramen for ordinarie budgetarbete.

Ytterligare kostnader i samband med att forvaltningen flyttar till
nytt huvudkontor dr inventarier, ndtverk, larm, 1s och flyttkostnad.
Ovanstdende investeringar kriaver en utdkad investeringsram for
maskiner och inventarier och innebir en 6kad kapitalkostnad.

Arendets beredning

Arendet har beretts av avdelningen kansli och kommunikation i
samarbete med avdelningen for ekonomi. I beredningen har
jamstilldhetsperspektivet beaktats. Arendet beddms vara neutralt ur
jamstalldhetsperspektiv.

De fackliga organisationerna har informerats pa
forvaltningsgruppen under 2017 och drendet samverkas den 13 mars
2018.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Ur lagessynpunkt dr kvarteret Kdmpinge 2, med sin nérhet till
Tensta centrum, en bra placering for ett stadsdelskontor med 6kad
tillgénglighet for boende och andra besdkare. Det skulle dven
medfora andra positiva konsekvenser for omradet, som ér det mest
socialt utsatta i stadsdelsnimndsomradet.

Forvaltningen har infor ett genomforande beslut for avsikt att
genomfora en forstudie for att belysa hur den foreslagna lokalytan,
via atgirder sdsom arbetsplatsoptimering och ytterligare inférande
av digitala arbetssitt, kan tillgodose forvaltningens kort- och
langsiktiga lokalbehov pa ett ekonomiskt héllbart sdtt. Det ar viktigt
att forstudien fingar upp medarbetarnas syn pd hur arbetssétt och
arbetsplatser pa forvaltningens avdelningar och enheter bor
utvecklas for att pé bésta sitt stiarka och gynna verksamheten. De
fackliga organisationerna kommer att fungera som referensgrupp i
projektet.

En projektorganisation med Svenska Bostdder AB senare att startas
upp.

Forslaget kommer att foranleda ett 6kat investeringsbehov for
maskiner och inventarier. Behov av 6kad investeringsram och
kapitalkostnader kommer att tas upp 1 nimndens budget och
verksamhetsplaner. Infor ett genomforande beslut kommer samtliga
relaterade kostnader att sammanstillas.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkénner inriktningen
och uppdrar till férvaltningen att aterkomma med forslag till
genomforandebeslut. Forvaltningens foreslar samtidigt att
stadsdelsndmnden beslutar att upphéva tidigare beslut i drendet

Bilagor

1. Protokoll, Spanga Tensta stadsdelsndmnd den 27 oktober 2011, §
5,

2. Tjansteutldtande (DNR 2.6-196/2011) Rapport om utredning av
ett nytt stadsdelskontor 1 Tensta centrum



