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Rapport om utredning av ett nytt stadsdelskontor
i Tensta centrum

Forvaltningens forslag till beslut
Stadsdelsndmnden lédgger forvaltningens rapport till handlingarna i avvaktan pa
inriktningsdrende till ndmnden i host om nytt stadsdelskontor i Tensta centrum.

Maria Hiaggblom Christina Heglert
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Spénga-Tensta stadsdelsforvaltning har letat efter en mdjlighet att kunna aterflytta
till Tensta centrum. I nuldget dr stadsdelskontoret uppsplittrat pa tva olika
kontorslokaler 1 Lunda och Solhem. Kédmpingeskolan 1 Tensta kommer att bli
tomstélld vid arsskiftet 2011/12. Samtidigt finns det kvar en byggratt for platsen
for det tidigare stadsdelskontoret i Tensta som skulle kunna bli foremal for fornyad
utredning.

Stadsdelsforvaltningen har 1 samrad med Fastighetskontoret bett dem att bedoma
ur kostnads- och effektivitetssynpunkt tre olika alternativ for nytt stadsdelskontor 1
Tensta centrum: Ombyggnad av Kdmpingeskolan, rivning av skolan och istéllet
nybyggnad pa skoltomten alternativt nybyggnad i fastighetskontorets regi i
kvarteret Brinninge pé platsen for det tidigare stadsdelskontoret.

Malsattningen &r att i denna forstudie kunna salla ut det forslag som &r mest
fordelaktigt som stadsdelskontor ur effektivitets- och kostnadssynpunkt, for att
sedan kunna gé vidare med det mer kostsamma arbetet med projektering infor ett
inriktningsbeslut 1 host.
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Arendets beredning
Arendet har utarbetats inom avdelningen strategiska staben.

Bakgrund

Spanga-Tensta stadsdelskontor finns inrymt i en lokal i Lunda Foretagsomrade.
Tidigare var kontoret beldget pd Tenstagdngen 55 i kvarteret Branninge. Detta
kontorshus revs pa grund av langvariga problem med sjuka-hus-symptom i
innemiljon som inte gav med sig trots saneringar. Stadsdelsforvaltningen utredde
dédrefter mojligheten att pa samma tomt inrymma ett nytt stadsdelskontor, som
kunde uppforas i ett punkthus med 14-16 vaningar med kontoret pé de sju nedre
planen och ldgenheter pa de 6vre planen. Byggnaden skulle ocksa vara ett led i
projektet med Jarvalyftet. Utredningen visade att hyreskostnaderna néstan blev
dubblerade jamfort med forvaltningens davarande hyresbudget och att forvalt-
ningen inte skulle kunna hélla sin totala budget i balans. Av protokoll fran
stadsdelsndmnden i juni 2009 framgar att nimnden ansig att stadsdelsforvalt-
ningen bor genomfora en aterflytt till Tensta centrum. Samtidigt ansdg ndmnden
att det var mycket angelédget att hélla kostnaderna nere for lokaler och sikerstélla

att kostnaderna vid terflytten minimeras. Stadsdelsforvaltningen har dérefter i sin

lokalplanering letat efter en mdjlighet att aterflytta till Tensta centrum som ocksé
kunde anpassas bittre till budgeten.

Arendet

Stadsdelsforvaltningen utreder alternativ till att d&stadkomma ett nytt stadsdels-
kontor i Tensta centrum. Stadsdelsnimnden har nyligen fétt veta via stadens
ledningskontor att Kémpingeskolan i Tensta invid centrumbebyggelsen kommer
att bli tomstélld vid arsskiftet 2011/12. Harutover finns fortfarande mojlighet att
bygga ett nytt kontor i1 kvarteret Branninge, pa platsen for det tidigare, nu rivna
stadsdelskontoret. Bada objekten ligger i varsin dnde av Tenstagdngen. Nedan
beskrivs forutsittningarna for att kunna planera vidare.

Beskrivning av nuvarande stadsdelskontor och lokalbehov

Stadsdelskontoret &r idag uppdelat pa huvudsakligen tvé lokaler. P4 Fagerstagatan

15 i utkanten av Lunda Foretagsomrade finns kontor for individ och familj,
barnomsorg, fritid samt administration. Pa Avestagatan 29 i Solhem ligger
dldreomsorgens kontor. Sedan finns ett medborgarkontor pa Tenstagangen 49
samt ett kontor for familjestod pa Hjulsta Backar 17 som vore bra att lokalisera
tillsammans med Ovriga forvaltningskontoret.

Totala ytan for ovanstaende lokaler dr 4464 kvm med cirka 22 kvm per anstélld.
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Hyreskostnaden for ovan ndmnda lokaler &r idag 6,2 mnkr, vilket innebér 1400 kr
per kvm och ar.

Forvaltningens lokal pa Fagerstagatan 15 ligger nagot otillgingligt 1 Lunda
industriomrade. Buss gér fran Spanga centrum till Lunda och vidare till Hjulsta
och Tensta (dven 1 andra riktningen). Turtdtheten varierar 6ver dagen men ar under
icke rusningstid ca en ging i halvtimmen. Detta gor att klienter har svarigheter att
ta sig till forvaltningens lokaler med allmédnna kommunikationer. Att ga fran
busshallplats tar ca 5 minuter. Att g till forvaltningens lokaler fran Spanga
centrum tar ca 15 minuter i snabb takt, fran Tensta centrum ca 15 minuter och fran
Hjulsta ca 5 minuter via den gangbro som géir 6ver Spangadalen.

Stadsdelsforvaltningen &r i behov av ett samlat stadsdelskontor helst beldget i
Tensta centrum dér behovet dr mest pétalat. Den ideala ytan for kontorets ca 200
anstéllda, dr 20 kvm per person. Tillsammans med de publika ytor pd 200 kvm
som medborgarkontoret behdver ér det totala ytbehovet cirka 4200 kvm.

Beskrivning av Kimpingeskolan och dess historia

Kéampingeskolan ligger néra Tensta centrum pa Tenstastrakets Ostra sida i hojd
med centrumgaraget. En géngbro 6ver Tenstastréket fran centrum gor att
byggnaden &r lattillganglig till fots frdn Tenstagangen, dir centrumbebyggelsen
huvudsakligen &r forlagd. Skolans huvudbyggnad utgdrs av en 1dngstrackt,
tegelklddd huskropp som vetter med sin vistra gavel mot Tenstastréket. Néra den
Ostra gaveln ligger skolans idrottsbyggnad. Huvudbyggnaden ér i tre vaningsplan
inklusive souterrdngplanet och har en yta pa ca 7500 kvm bruttoarea. Skolan
byggdes som hogstadieskola 1969 och var en av de tolv skolor i Stockholm stad
som seriebyggdes néstan identiskt lika (dven Hjulstaskolan) 1 samband med
stadens miljonsprogramsutbyggnad pd 1970-talet. De sista dren som stadsdels-
forvaltningen hade skolorna inom sitt ansvarsomrade var endast 6 av 12 klasser
kvar 1 Kdmpingeskolan. Det fanns dérfor inte nagon ekonomi for stadsdelen att
behalla skolan, eftersom hilften av dessa elever dessutom kunde 2 plats i
Hjulstaskolan och den andra hilften i Enbacksskolan.

Den nu drygt 40-driga skolan hade troligen fran borjan problem med sin
ventilation, liksom de flesta av skolorna fran samma alder i Tensta. Stindiga
anmarkningar som krévde dtgirder kom frén arbetsmiljoverket efter métningar av
for hog koldioxidhalt 1 klassrummen. Det 1ag pd Skolfastigheter 1 Stockholm,
SISAB:s ansvar att gora en ventilationsombyggnad och 2004 budgeterades en
summa pa 50 mnkr f6r ventilationsombyggnad av hela skolan. I samband med
denna planering gjordes en miljdinventering av fastigheten av en konsultfirma
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som arbetar med fuktproblematik och inomhusmilj6. De fann bland annat férhéjda
radonvirden, fukt, mikrobiella skador, skador fran kemiska reaktioner mellan
betong och nedbrutet mattlim pa olika stéllen i byggnaden. Troligen skulle detta
atgirdas 1 samband med ventilationsombyggnaden, som aldrig blev av och ddrmed
inte ovan ndmnda miljoproblem. Ventilationen &r nu vitesforelagd och utdomd av
Arbetsmiljoverket. Av konsultrapporten framgar ocksé att delar av huset
grundldggning utgdr en riskkonstruktion. Nagot ér efter att rapporten tagits fram
blev skolan drabbad av en hilsofarlig mikroorganism runt musiksalen och
angriansande rum som helt fick kapslas in i samband med saneringen. I hus med
byggnadsar 1969 finns det ocksa behov av att byta ut rorledningar samt byta
elledningarna fran 3 ledar- till 5-ledarsystem. Allt detta &r kostsamt och ligger pé
fastighetségarens ansvar. Huset har 4 trapphus, varav endast ett har hiss, som inte
ar handikappgodkind. Hér kan ocksa ndmnas att servern till alla Spanga-Tenstas
kommunala skolor ligger i ett kéllarforrad 1 skolan. Vid en annan hyresgist méste
denna flyttas till ndgon annan skola, vilket troligen ocksé ar kostsamt. Skolans
underhall 4r mycket eftersatt och flertalet golvmattor &r fran tiden da skolan
byggdes.

Ur lagessynpunkt dr Kdmpingeskolan, med sin nérhet till Tensta centrum en bra
placering for ett stadsdelskontor och den befolkning som &r mest socialt utsatt. Av
ovan framgar dock att skolan i sitt nuvarande skick inte dr lamplig som stadsdels-
kontor och att en omfattande och kostsam ombyggnad méste ske for att komma
tillratta med de miljoproblem som innebér stora ingrepp i huset stomkonstruktion
vid sidan om de anpassningar som krivs for ett modernt, effektivt och hédlsosamt
stadsdelskontor.

Utredningsbehov

Mot denna bakgrund har forvaltningen bett Fastighetskontoret att bedoma om det
gar att bygga om skolan till ett hdlsosamt, &ndamalsenligt samt yt- och kostnads-
effektivt stadsdelskontor som stadsdelsforvaltningen kan hyra utan att hamna 1
obalans med budgeten. Parallellt ska fastighetskontoret bedoma om det ar
fordelaktigare att 4stadkomma detta om skolbyggnaden rivs och kontoret byggs
upp igen i en ny byggnad. [ ssmmanhanget kan nimnas att stadsdelsférvaltningens
ytbehov dr endast cirka hélften av den yta som skolan bestér av. Vid en
nybyggnation for stadsdelskontor kan saledes en hel del ytor pa tomtmarken
frigdras for till exempel bostadséndamaél. En tidplan for de tvé olika alternativen
skulle kunna uppskattas till fardigstillande under 2013 respektive 2014.
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Tidigare planering samt fornyad utredning av nytt stadsdelskontor i kvarteret
Briinninge i Tensta centrum

Ar 2009 utreddes om ett nytt stadsdelskontor kunde uppforas pa platsen for det nu
rivna stadsdelskontoret. Detta kontor som byggdes 1969 var i flera omgangar
foremal for saneringar pa grund av sjuka-hus-symptom som i sin tur orsakade
hélsoproblem for personalen och som aterkom gang pa gang trots saneringar. En
fortsatt sanering skulle troligen inneburit omfattande och kostsamma ingrepp 1
husets stomkonstruktion, varfor Fastighetskontoret beslot att huset istdllet skulle
rivas. Istéllet planerades pa samma tomt ett punkthus med 14-16 vaningar med
stadsdelskontor pa de 7 nedersta planen. PEAB fick markanvisningen och var
beredda att utféra byggnationen. Denna byggnad skulle utformas pé ett
spektakulért satt med syftet att ocksa kunna vara ett inslag i stadens projekt med
Jarvalyftet ur arkitektonisk synvinkel. Den kostnadsutredning som forvaltningen
tog fram visade dock att det blev dubbelt sa dyrt jamfort med den hyresbudget
som forvaltningen hade for de provisoriska lokalerna pa Fagerstagatan 15 och
Avestagatan 29. Hirefter har forvaltningen i sin lokalplanering fortsatt haft ett nytt
samlat stadsdelskontor i Tensta pd agendan. Markanvisningen till PEAB finns
fortfarande kvar.

Utredningsbehov

Stadsdelsforvaltningen har 1 samrad med Fastighetskontoret bett dem att ocksa
gora en fornyad bedomning av uppforande av ett nytt stadsdelskontor pa platsen
for den rivna byggnaden i kvarteret Brianninge, efter forslag att Fastighetskontoret
sjdlva skulle kunna vara byggherre. Detta skulle kunna bli mer ekonomiskt
fordelaktigt for stadsdelsforvaltningen dn med en privat byggherre. Onskvirt vore
om den tidigare skissen till planldsning kunde fortydligas. Kontoret skulle i denna
planlosning bestd av 7-8 smala vaningsplan och dela hissar och trapphus med de
boende 1 de ovanfor liggande 7-8 lagenhetsplanen. Detta dr inte effektivt ur bland
annat samarbets- och sdkerhetssynpunkt for stadsdelskontorets personal.

En forsiktig beddmning for tidpunkt for fardigstéllande av skulle kunna var ar
2015.

Forvaltningens forslag
Forvaltningen foreslér att rapporten godkinns och laggs till handlingarna.
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