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Delvis ombyggnation Skarholmen - tak och solcells-
installation

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar féljande:

1. Genomforandet av projektet med en projektbudget om 84 mkr inkl. moms godkinns

2 VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

Anette Sand
VD

Beskrivning av projektet

Omrade: 098 Fastighet kvartersnamn: Kv Mdsholmen 5, Kv Harholmen 1, Kv Harholmen
3, Adress: Ekholmsvigen 200-204, 238-242, 345-363, Aspholmsvigen 3-49, 4-46

Omradet bestar av 18 fastigheter och 709 lagenheter. Yttertaken bedoms na sin tekniska
livslangd ar 2021-22, varfor det finns ett stort behov att renovera befintliga tak. Samtidigt
behover bostiderna genomga en storre inre renovering genom stambyte med bl.a. nya kok
och badrum, el m.m, dar inventering och projektering pagar. For dessa kommande arbeten
som kraver ett samradsforfarande pagar inventering och projektering for att identifiera
behoven. Tidplan for inre renoveringar dr inte satt men ambitionen 4r att kunna paborja
informationen till hyresgasterna senast efter sommaren.

I denna del ingdr att forstarka takbjilkar for montage av solceller pa tak samt nytt tatskikt
och ytskikt. Dessutom kommer bristfalligheter i taksiakerheten och forbattringar av
varmedtervinningen atgardas. Nya franluftsaggregat kommer att installeras samt
fonsterventilation kommer att atgdrdas i samtliga ligenheter. Atgdrderna innebir ett
forbattrat inomhusklimat samt gor att den befintliga radonhalten i lagenheterna sianks.


mailto:lena.boman@stockholmshem.se

En solcellsinstallation kommer att utforas pa samtliga hus (18 st) dar bolaget dven sokt
bidrag for installationen.

Projektet behover inte hyresgastgodkannande.
Projektet kommer att genomforas som en samverkansentreprenad.

Ekonomiska forutsattningar

Total budget for arbeten och material uppgar till ca 84 mkr ink moms.
Solcellsinstallationen uppskattas till drygt 4,3 mkr ink moms, varav bidrag om ca 1,3 mkr.
Avkastande: 61 %.

Hyreshojande: Nej

Minskade driftskostnader; ca 19 % minskade driftskostnad for varme och el.

Bokfort viarde
359 miljoner
438 miljoner

Marknadsvarde pa fastigheten
Fore upprustning: 841 miljoner
Efter upprustning: 887 miljoner
Marknadsvirde — bokfort viarde 449 miljoner
Tidplan

Projektering tak

2017- 2018 februari.

Produktion
2018-2021

2017/18 | 2019 2020 2021 Totalt
Projektering tak, mkr 1 - - - 1
Produktion, antal hus| 1 hus 6 hus 6 hus 5 hus 18 hus
Produktion tak, mkr 7 27 27 22 84

Energi anvindning

Total energianvindning fér uppviarmning och fastighetsel dr idag147 kWh/m?/ar.

Efter dtgard av VAV (isolering av kanaler, 30% forlust idag) , tak och solceller beriknas
energianvindning sinkas till ca 120 kWh/ m*/ar.

Risker
Foljande risker har vi identifierat i det har tidiga skedet:

- Bygglov for solceller.

- Att projektet inte erhdller bidrag om drygt 1 mkr.

- Produktionskalkyl bygger pa 18 hus (tak) i en f6ljd, dvs ej produktionsuppehall.
- Mer omfattande skador pa tak-konstruktion dn konstaterat vid inventering.



