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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande planhandlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e DPlankarta i storlek Al i skala 1:500, med underliggande grundkarta

e Samradsredogorelse

Ovriga handlingar:
e Dagvattenutredning for kvarter 6 och 7 i Norra Tyres6é centrum (WRS 2018)
e Bullerutredning kvarter Forellen Norra Tyres6 centrum (Structor 2018)
e Tastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)
e Behovsbedémning, april 2015

Overgtipande handlingar gillande Norra Tyresd centrum:

e Kuvalitetsprogram fér Norra Tyres6 centrum, reviderad februari 2017
e Geoteknik Tekniskt PM for systemhandling (Helm 2017
e Dagvatten och VA, Norra Tyresé Centrum (WSP 2010)

e Grona strategier fOr att stirka ekologiska och sociala virden i Norra Tyres6
centrum (Ekologigruppen 2015)

e Opvergripande trafikbullerutredning, Norra Tyreso centrum (Structor 2014)

e Vindstudie, Norra Tyres6 centrum (White 2014)

e Parkeringsstrategi for norra Tyresoé centrum, 2014

e  Geoteknisk beskrivning (Sweco 2013)

e Program for fornyelse och utveckling av Tyres6 centrum, mars 2007

e Trafikanalys, Tyreso centrala delar (WSP 2007)

Plan- och bygglagen, forfarande
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med standardf6rfarande.

Planprocess och skede

Detaljplanen inleds med ett samradsférfarande. I detta skede samrads planens
avgrinsning, markens anvindning och vad som méjliggdrs inom den. I
granskningsskedet som dr nista steg redovisas byggnaderna mer detaljerat med
gestaltning, firg- och materialval.

Bade under samréds- och granskningstiden finns méjlighet att yttra sig 6ver
detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna synpunkter och redogér f6r gjorda
stillningstagande vid efterfoljande skede. Detaljplanen antas i kommunstyrelsen eller
kommunfullmiktige efter granskningsskedet. Om detaljplanen inte 6verklagas vinner
den laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande har tillkinnagivits.

Planen befinner sig i granskningsskedet.
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Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2015-04-28

Samrad Kvartal 4, 2015
Granskning Kvartal 2, 2018
Antagande Kvartal 3, 2018
Laga kraft, tidigast Kvartal 4, 2018

Tidsplanen dr preliminir och kan férindras under planarbetets gang som en f6ljd av
oforutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING

Syfte
Detaljplanen syftar till att uppfora tva nya kvarter i Norra Tyres6 centrum och en
angoringsgata norr om kvarteren som inkluderar befintligt gang- och cykelstrak.

Det ena kvarteret innehaller en befintlig vardcentral med lokaler f6r andra
verksamheter. Inom det kvarteret méjliggdrs en ny bygegnad for dldreboende och med
lokaler 1 gatuplan. I det andra kvarteret mojliggors en ny byggnad for bostider och
med lokaler f6r centrumindamal och forskola. En gata norr om kvarteren ska byggas
ut for att mojliggdra angoring till bebyggelsen samt for att sakerstilla det viktiga gang-
och cykelstraket som gar dir idag.

Syftet dr vidare att bebyggelsen utformas till att bli en attraktiv del av Tyres6 centrum.

Huvuddrag

Planen mdjligedr en ny stadsmaissig kvartersstruktur med dldreboende, nya byggritter
tor bostider, forskola och lokaler f6r centrumandamal dar dven vardcentral ingar.
Bebyggelsen koncentrerar sig till tva kvarter i fem vaningar men med en i huvudsak
indragen takvaning som en sjitte vaning. Pa grund av markens nivaskillnader kan en
mindre del mot Simgatan tillkomma i ett suterring plan. Planen mojligeor en tit
stadsbebyggelse dir byggnaderna placeras lings med gatorna. Bostadskvarteret
innehaller cirka 13 000 kvm BTA (bruttoarea) och méjliggor cirka 110 ligenheter, en
forskola och lokaler 1 bottenvaningen. Befintlig byggnad idr pa cirka 7 000 kvm BTA
och innehiller virdcentral och andra verksamheter. Tillkommande byggnad utmed
Bollmoravigen innehiller cirka 8 500 kv BT'A och méjligeor £6r ett dldreboende
med drygt 70 ligenheter, ett korttidsboende och lokaler i bottenvaningen.
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Tidvattengatan 1 norr planeras huvudsakligen som ett gang- och cykelstrak men dven
for ang6ring av fordon till bebyggelsen. Planomradet ansluter i soder till
Regnbagsgatan som en huvudgata med kollektivtrafik och i vister till Simgatan.

Bakgrund

Samhaillsbyggnadsforvaltningen fick hésten 2012 1 uppdrag att paborja planarbetet f6r
Norra Tyresé Centrum. I december 2013 godkinde milj6- och samhaillsbyggnads-
utskottet omradets kvalitetsprogram, som redovisar en kvartersstruktur med cirka 950
nya bostider samt kommersiell och kommunal service.

Aktuellt planomrade omfattar del av fastigheterna Forellen 2, 4 och 15 samt del av
Bollmora 2:1. Omradet ir bebyggt med en byggnad i tre vaningar innehallande bland
annat vardcentral, folktandvarden, vuxenutbildning och restaurang.

Parallellt med arbetet med det 6vergripande kvalitetsprogrammet f6r Norra Tyreso
centrum fick férvaltningen i uppdrag att hitta ett mer centralt lige f6r kommunens
gymnasium. En lokaliseringsutredning med dtta alternativ redovisades i januari 2014
tor kommunstyrelsen, vilken gav forvaltningen i uppdrag att utreda vidare fyra
alternativ. Kommunen valde da att lokalisera gymnasiet till Hemso fastighets AB:s
mark 1 anslutning till vardcentralen. Hir skulle dven ett kulturcenter inrymmas.
Direfter har ett nytt inriktningsuppdrag getts med syfte att uppfora ett nytt
dldreboende inom planomradet istillet f6r gymnasium och kulturcenter.

Uppdrag
Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick 28 april 2015 § 64 1 uppdrag av Milj6- och
samhallsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningen (fd. samhillsbygegnadsférvaltningen) fick 1 uppdrag av
Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet den 20 februari 2017 § 18 att dndra
inriktningen i del av planomradet fran kultur- och kunskapscentrum till dldreboende.

Behovsbedtmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av f6rordningen
1998:905, bilaga 2 och 4. Detaljplanen bedéms inte medféra negativ paverkan for
miljokvalitetsnormer, MKN.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger norr om Tyresé centrum och biograf Forellen. Omradet avgrinsas
1 6ster av Bollmoravigen och i norr, soder och vister av de planerade gatorna inom
det 6vergripande projektet f6r Norra Tyreso centrum.

>

- -
n séder

Areal och markagoforhallanden

Planomradet dr cirka 13 000 kvm och omfattar delar av fastigheterna:
e Forellen 2 ar i privat 4go
e Forellen 4 dgs av Tyresé kommun
e Forellen 15 dgs av Tyres6 kommun
e Forellen 16 dgs av Tyres6 kommun
e Bollmora 2:1 dgs av Tyresé kommun

Riksintressen

Omréadet berors av riksintresse for totalforsvaret avseende flyghinder/héga objekt.
” Inom sammanhallen bebyggelse ar alla objekt med en totalh6jd 6ver 45 meter
definierade som hoga objekt.”

Berérda objekt ska samradas med Forsvarsmakten. Denna detaljplan har inte nagot

sadant objekt.

Oversiktsplan

Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan, Tyres6 2035, som ett
utvecklingsomrade for Tyreso centrum. Avsikten ir att omvandla Bollmora centrum
fran handelsplats till en stadskirna med levande bottenvaningar och blandade
upplatelseformer.

Sambhillsbygenadsforvaltningens beddmning dr att den féreslagna utvecklingen dr
forenlig med Sversiktsplanens intentioner.
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Planprogram

Ett 6vergripande planprogram “Program for férnyelse och utveckling av Tyres6
centrum” antogs i mars 2007. Fastigheterna Forellen 2 och 4 ingar 1 planprogrammets
omrade men behandlas inte i programmet. Vid tiden for planprogrammets
framtagande fanns inga konkreta férslag pa forindringar pa platsen. Vidare
utredningar har visat pa fordelar att utveckla fastigheterna s att en mer orienterbar,
tillginglig och sammanhillen gatu- och kvartersstruktur kan bildas. I december 2013
godkinde milj6- och samhillsbyggnadsutskottet det kvalitetsprogram som tagits fram
f6r Norra Tyreso centrum ddr planomradet ingar. Kvalitetsprogrammet som
uppdateras 16pande innehaller en kvartersstruktur som ska generera cirka 1 000 nya
bostider med tillhérande kommersiell och kommunal service.

Gallande planer

Omradet dr idag planlagt f6r centrumidndamal samt park och transformatorstation.
Nedanstiende detaljplaner giller f6r planomradet till dess att denna detaljplan vinner
laga kraft och ersitter aktuella delar av gillande planer. Genomférandetiden har 16pt
ut.

e Stadsplan for del av Bollmora centrum, norra, kv Forellen, Gésen m f1” nr
162 (faststilld 1975-05-27)
e Detaljplan f6r Bollmora centrum”, nr 221 (faststilld 1988-12-15)

’{%’»‘-ﬁg_ e ACN A j7\\ s VAR T\
Befintlig detaljplan 162. Ungeféarligt 1age for aktuellt planomrade ar markerat med rott.
Observera att kartan inte ar norrorienterad
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Befintlig detaljplan 2.25L.'Undefér-ligt Iégé—fbf aktuellt planomrade ar markerat med rott

Sammanfattad behovsbeddmning (MKB upprattas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att riktvirden overskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal asidositts. Detaljplanen bedéms didrmed inte innebira nigon
betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 eller miljobalkens 6 kap 11 §, med
beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedéms inte heller
leda till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljobedomning
enligt miljobalken bedéms didrmed inte behova upprittas.

Planforslaget kommer, bade i sig och tillsammans med 6vriga delprojekt i norra
Tyres6 centrum, att innebira stora forandringar i karaktir och landskapsbild fér
denna del av centrum. Det berérda kvarteret dr mycket trangt, varfér de r extra
viktigt att se till att den nya bebyggelsen far sa bra solférhallanden som méjligt.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Gverstigas under en Gverskadlig framtid.

Vatten

Omradet f6r Norra Tyres6 centrum avvattnas idag genom en huvudledning f6r
dagvatten. Vattnet leds vidare till Fnyskdiket till Kolardammen, en vitmark for rening
av dagvatten, som mynnar i Albysjon och rinner via Tyresan ut till Kalvfjirden som ir
slutrecipient.

Recipienten Albysjon dr inte klassad som vattenférekomst och saknar dirfoér
miljokvalitetsnormer. Albysjon édr enligt kommunens recipientklassning mycket
kinslig f6r narsalter, metaller och stord vattenomsittning, samt for organiska
milj6féroreningar. Tyresan har en dalig ekologisk status och uppnar inte den kemiska
statusen pa grund av belastning av niringsimnen. Kalvfjirden har en mattlig
ekologisk status men uppnar inte en god kemisk status. I MKN f6r bade Tyresan och
Kalvfjirden framgar att god ekologisk status ska nas 2027 och att den kemiska
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ytvattenstatusen ska uppna god kemisk ytvattenstatus, undantaget bromerade
difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Fororeningsbelastningen Gverstiger inte Tyresé kommuns riktvirden vare sig innan
eller efter nyexploatering f6r nagot av kvarteren. Utifran gjord berikning sa kommer
dagvattenatgirderna att minska utslippen av alla f6roreningar jaimfort med dagens
halter, férutom inom kvarter 6 dér fosfor och kadmium 6kar marginellt.

Andrad inriktning

Efter det att detaljplanen hade varit utsind pa samrad beslutade milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet att andra inriktningen i del av planomradet fran kultur-
och kunskapscentrum till dldreboende. Den nya inriktningen anses inte paverka
makens limplighet, varvid behovsbedémningen inte uppdateras.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Nuladgesbeskrivning

Planomradet 4r bebyggt med en trevaningsbyggnad i vinkel med langsidor mot torget
1 séder och mot biografen 1 vister. Vinkelbyggnaden omsluter en parkering pa husets
baksida, sett fran torget. Byggnaden har fasader i ljust tegel. Huset innehaller bland
annat vardcentral, folktandvard och en restaurang.

- -

Befintlig byggnad inom planomradet sett fr&n soder

Planforslag och konsekvenser

Utbyggnaden inom Norra Tyresé centrum ska inrymmas inom en stadsmissig
kvartersstruktur med tvd kvarter. Nya byggnader placeras med langsidorna mot
gatorna och med entréer ut mot dessa. Bebyggelsen ger pa sa sitt tydliga innergardar.
Det vistra kvarteret blir ett bostadskvarter och det 6stra kvarteret inrymmer olika
typer av vard, diribland befintlig vardcentral.

10
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For att skapa stadskinsla dr det sarskilt viktigt att bottenvaningar mot gata aktiveras
och utformas med vilkomnande fasadpartier. Det ska finnas publika verksamheter
och flera entréer.

Vistra kvarteret

1
- A
lllustration markanvandning bostadskvarter vaster om vardcentralen

Bostadskvarteret vister om vardcentralen byggs i fem vaningar plus en indragen
takvaning som en sjitte vaning. Pa grund av markens nivaskillnader tillkommer dven
en mindre del mot Simgatan i ett suterringplan. Bostadskvarteret innehaller cirka

13 000 kvm BTA (bruttoarea). Kvarteret kommer inrymma cirka 110 ligenheter, en
forskola med sex avdelningar och lokaler i bottenvaningen. Alla portar ér i gatuniva
och tillganglighetsanpassade. En portik frin Simgatan utjamnar hojdskillnader med
breda trappor och skapar en férbindelse genom girden som ansluter med trappor
mot Tidvattengatan.

11
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lllustration byggnad fran Tidvattengatan/ Simgatan

12
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Bostadskvarteret delas in horisontellt i sockelvaning, bostadsfasad och taklandskap.
Sockelvaningen mot gatan ska innehalla lokaler och ge variation med 6ppna och stora
glaspartier. Entréer till trapphus ska ha indragna portar, trapphusen ska dven ha
entréer mot innergard. Bostadsfasader ska vara i tegel och firgsittningen ska variera
for respektive trapphus. Bostadsfasaderna ges dven mindre fonsterpartier i
forhallande till gatuplanets lokaler. Balkonger mot Regnbagsgatan och Simgatan ska
vara indragna i fasaden och Tidvattengatan ges utanpaliggande balkonger.
Taklanskapet ges indragna takvaningar i trd och med generdsa takterrasser. Pa taket
av de indragna volymerna etableras sedumtak som hjilper att f6rdréja regnvatten
samt skyddar och isolerar taket.

Ligenhetsstorlekarna kommer variera mellan 1-4 rum och kok. De stora ligenheterna
far genomgidende planlosningar. De flesta ligenheter far tillgang till balkong eller
takterrass men de sma ligenheterna som vetter mot Regnbédgsgatan och Forelltorget
far istillet utskjutande nischer som skapar ett stadsmissigt fasadmotiv. Pa taket
kommer det finnas gemensamma terrasser fér de boende.

Forskolan placeras i den norra delen av kvarteret med entré fran bade gata och en
vaning upp fran innergarden. Forskolans lek och umgingesrum far utsikt mot Floras
torg medan de mindre och mer privata rummen riktas in mot kvarterets innergard.

Innergiarden utformas frimst for férskolans verksamhet men kan anvindas av de
boende under de tidpunkter da forskolan dr stingd. Férutom lekplats finns plats for
odling, grillning, sittplatser, cykelparkering och mer 6ppna ytor fér rekreation pa
garden. Innergardens sydostra horn anpassas 1 hojd till gang- och cykelstraket for att
fa en tillginglig passage.

Referensbild 6ver en innergard med Ikytor

Ostra kvarteret

I detta kvarter kommer virdcentralen pa cirka 7 000 kvm BTA finnas kvar
tillsammans med manga av verksamheterna. Byggnaden kommer diremot att
paverkas av en ny hojdsittning pa omgivande gator. Detta innebir att nuvarande
suterringplan mot vister delvis hamnar under jord och en entré i det laget tas bort.
Ljusinslipp kommer att anliggas i gatuniva i anslutning till byggnaden, for att
sikerstilla att dagsljus kommer in under markplan. En del omflyttningar gérs
invindigt och soprummet flyttas.
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lllustration markanvandning vardcentral och aldreboende

Nirmast Bollmoravigen byggs ett dldreboende i fem vaningar plus en indragen
takvaning som en sjitte vaning. Pa grund av héjdskillnaderna mellan Bollmoravigen
och Tidvattengatan kommer bygganden att fa en f6rh6jd bottenvaning utmed gang-
och cykelstraket i Tidvattengatans forlingning. Byggnaden pa cirka 8 500 kvm BTA
ska inrymma ett dldreboende med drygt 70 ligenheter, ett korttidsboende och ha
lokaler i bottenvaningen mot Bollmoravigen och Regnbagsgatan. Pa taket kommer
det finnas en lokal f6r de boende och en takterrass med sinnenas tradgard.

Aldreboendets fasader bestir av puts med en sockelvaning av tegel dir lokaler f6r
centrumindamal mot Bollmoravigen och Regnbagsgatan bidrar till gatulivet. Den
indragna takviningen ges en fasad av trd. Taket beklis av vegetation och/ eller
solceller som riktar sig mot soder.
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lllustration aldre

>

>

v hérnet Bollmoravagen/ Tidvattengatan

=
lllustration aldreboende — fagelperspekti

Solférhallanden med skuggstudie

20 mars  kl. 09.00 kl. 12.00 kl. 15.00
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20juni  kl. 09.00 Kkl 12.00 kl. 15.00
Sol- och skuggstudie av 4 Arkitektur & Form

Bostadskvarteret far en relativt skuggig innergard under vinterhalvaret men mitt pa
dagen dr den norra halvan av garden solbelyst. Under sommaren fir garden goda
solférhallanden.

Virdcentralens och dldreboendets innergard blir i huvudsak skuggig under
vinterhalvaret. Under sommaren far innergarden goda solférhallanden.

Vindforhallanden

Regnbagsgatan utmed planomradets sodra del avses bli en huvudgata med
kollektivtrafik. Vindstudien visar pa ogynnsamma vindforhallande lings gatan. Hoga
hastigheter som nar mellan 3-5 m/s och nira till fristromshastighetern 5 m/s riskerar
att uppkomma pa Regnbagsgatan som Oppnar sig fran sydvist och leder vinden in i
kvartersstrukturen. For att bryta vinden och bidra till ett battre microklimat féreslas
planteringsytor under triden. Uteserveringar utmed Regnbigsgatan forliggs
forslagsvis inom planomradet ddr ljusférhallanden ér bést.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Idag forsorjs virdbyggnaden via infartsgatan Ostangrind, frin Bollmoravigen. Gatan
leder till en parkeringsplats norr om vinkelbyggnaden dir platser finns f6r byggnadens
behov. Pa torget séder om planomradet finns en markparkering for besokare till
centrum.

Planforslag och konsekvenser

I programomradet f6r Norra Tyreso centrum foreslds ett nytt gatunit med tvirgaende
gator mellan Bollmoravigen och Bollmora allé och gator i nord-sydlig riktning mellan
centrum och Tyresovallen.
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Regnbdgsgatan utformas som ett huvudstrak och ett publikt strak. Vigbanan, for
blandtrafik, kantas av korttidsparkeringar och lings fasaderna ges plats for generésa
trottoarer och uteserveringar. Utmed gatan kommer det finnas tridplanteringar,
belysning och utrymme f6r buss med hallplatslige.

Simgatan

Viister om planomradet, ska ”Simgatan” anliggas. Simgata kommer binda samman
Tyres6 centrum med Tyresovallen, da den ansluter direkt till centrumentrén vid
Forelltorget. Simgatan 4r ocksa den viktigaste angoringsgatan vid Tyresévallen.
Simgatan utformas med generdsa trottoarer, enkelsidig tridplantering och med
mojlighet till en framtida busslinje. Tridzonen ger utrymme f6r angéringsparkering
tor bade cykel och bil.

~ _

]

] kontakt med kontakt med.

) gatans.Jiv gatans liy- ,

[

Forslag pa principsektion éver Simgatan

Tidvattengatan

I norr kommer Tidvattengatans Ostra del att dras fram till en vindplan mellan
vardcentralen och idldreboendet. Tidvattengatan ska méjliggéra angéring till
fastigheterna och leveranser och himntningar till norra delen av vardcentralen och till
dldreboendet. I detta lige ska det dven finnas en gang- och cykelvig som en
torlingning av rekreationsomradet Oster om centrum. Detta strak ska vara tryggt for
barn att vistas utmed samtidigt som straket ska fylla funktionen som cykelled genom
omradet vidare till vistra delarna av Bollmora.

Tidvattengatan ska utformas med hog kvalitet och omsorg, for att skapa trygghet pa
de gdendes och de cyklandes villkor.

18



DETALJPLAN FOR NORRA TYRESO CENTRUM, ETAPP 2 APRIL, 2018
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2015 KSM 0290

FEontakt med _

gatans liy—~

- =]

7

Foreslag pa principsektion 6ver Tidvattengatan.

Strak mellen Regnbagsgatan och Tidvattengatan

Mellan den befintliga vardbyggnaden och det nya bostadskvarteret anliggs ett strak
tor gaende och cyklister for att koppla ihop Regnbigsgatan med Tidvattengatan.

Parkering

Nuléagesbeskrivning

Bilparkering for vardcentral finns idag mellan Bollmoravigen och byggnaden. I 6vrigt
finns ingen bilparkering inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Liksom f6r hela Norra Tyres6 centrum ska parkering f6r cyklister och bilpooler
prioriteras framfoér konventionella bilplatser inom planomradet.

In- och utfarter, lastning och lossning ska i huvudsak ske fran Tidvattengatan. Vid
Tidvattengatans vindplan sker transporter till och fran dldreboendet. Pa innergarden
mellan aldreboendet och virdcentalen finns huvudentrén till dldreboendet, hir finns
cykelparkering och enstaka bilparkering f6r besékande.

Cykelparkering

Fast forankrade parkeringsplatser for cyklar placeras i nirheten av entréer.
Bostadskvarteret inrymmer olika cykelrum med entréer fran gata respektive innergard,
ett av dem kommer inrymma ett cykelmekarrum. Inom bostadskvarteret kommer det
finnas cirka 360 stycken cykelparkeringsplatser inomhus och drygt 60 stycken

utomhus. Hir ska dven finnas platser f6r ladcyklar.

Cykelparkering kommer dven finnas i garage under dldreboendet.
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Bilparkering

Dagens parkeringsyta vid virdcentralen ger plats at ett dldreboende. P innergirden
kommer det finnas enstaka parkeringsplatser for bestkande till vardcentralen och
ildreboendet. P4 angrinsande gator till kvarteret kommer det finnas
kantstensparkeringar for korttidsparkering.

Bilparkering inom planomradet 16ses i 6vrigt genom garage. In- och utfarter till
garage sker fran Tidvattengatan. Inom bostadskvarteret ska garaget vara tillgingligt
fran alla trapphus och inrymma cirka 60 parkeringsplatser. Under dldreboendet ska
det inrymmas cirka 40 parkeringsplatser for verksamheter inom byggnaderna med
vardcentral och dldreboende.

Tyres6é kommuns tillganglighetshandbok ska tillimpas f6r parkeringslésningar.
Parkering for rorelsehindrade ska finnas.

Kollektivtrafik

Nuléagesbeskrivning

Omradet har god f6rsorjning av kollektivtrafik. Busstorget vid Tyres6 centrum ligger
inom 250 meter. Busslinjerna trafikerar hela kommunen samt till Gullmarsplan,
Haninge och Nacka.

Planforslag och konsekvenser

Regnbagsgatan, séder om planomradet, anliggs for att kunna inrymma busstrafik och
busshallplatser. Pa sikt kan malet vara att linjedragningen dndras sa att Tyreso
centrum ocksa angors pa norra sidan via Bollmora allé och Regnbagsgatan.

Natur och landskapsbild

Nulédgesbeskrivning

Idag bestar marken 1 huvudsak av hardgjorda ytor for parkering och en byggnad. Den
vistra delen har ett mindre omride med naturmark som innehaller blandskog med
bergsknallar och ett antal stora tallar pa hillmark. Hir finns dven grisytor, en gangvig
och en gang- och cykelvig.
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Planforslag och konsekvenser

Planen innebir att befintlig vegetation tas bort och en titare stadsbebyggelse och
gator byggs. Lings Tidvattengatan planteras gatutrid och vegetation.

Bostadskvarterets innergard far en gronskande del med gris och inslag av mindre
vixter med grunda rotsystem. Planteringslador kan bidra till en mer varierad
vixtlighet med buskar, smatrid och blommor sa att garden blir levenade och dndrar
uttryck under éret.

Pa innergarden nirmast dldreboendet ges plats at en mindre plantering vid dess entré.

Forskolan far en utemiljé pa innergarden men kommer ocksa att ha tillgang till
nirnatur pa Ostra sidan om Bollmoravigen. Méjligheter till rekreation utanfér
planomradet dr goda. Tyres6 centrum har ett rikt utbud av fritidsanldggningar, en
stadspark och nirhet till grénomraden.

Tva nya parker planeras i den nya stadsdelen.

For att kunna skapa en gronstruktur med ekologiska och sociala virden behéver det
finnas grona ytor som fyller flera funktioner samtidigt. Detta gors inom kvartersmark
med halvoffentliga gronskande innergardar. Inom allmén platsmark finns det
utrymme inom torgytan men ocksa genom att plantera gronska och inritta sittplatser
utanfor dldreboendet. Denna plats ligger 1 knutpunkten mellan Tidvattengatan,
torlingningen av rekreationsomradet 6ster om centrum och Bollmoravigen. For att
knyta an till rekreationsomradet ska vixtkaraktiren utmed gatan influeras av det
sérmlinska naturlandskapet och triden kan besta av arter som ek, al och 16nn.

Kulturmiljo

Inga kinda fornlamningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, féreligger anmalningsplikt

enligt lagen om kulturmilj6 (1988:950). Planomradet innehaller ingen bebyggelse med
héga kulturvirden.

Geotekniska forhéllanden

Enligt SGU:s jordartskarta ar den dominerande jordarten for kvarter 6 postglacial
sand medan jordarten i kvarter 7 dr urberg med ett osammanhingande ytlager av
morin. Postglacial sand dr limplig for infiltration/ perkolation medan urberg inte dr

det.
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E Postglacial sand

. Urberg
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Moran

Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Gul linje — ungefarligt Ianoréde

Utifrin en geoteknisk utredning utférd av Sweco 2013 bestar marken inom
planomradet frimst av fast jord, av sand, silt och torrskorpelera ovan pa berg samt
vissa partier av berg i dagen.. Utifran den Tekniskt PM fran Helm 2017 framgar bland
annat att omradet nordost om Simgatan och sista delen av Tidvattengatan domineras
av ett fastmarksparti med begrinsat jorddjup. Fyllningsmaterial och friktionsjord
dominerar men det férekommer berg i dagen.

20 AT ALY T - i
Bild fran oversiktlig geoteknisk utredning (Sweco 2013). BIatt - fast jord av sand, silt
och torrskorpelera ovanpa berg. Rott - berg i dagen. Gra linje — ungefarligt
planomrade i samradet

For kvarter 6 visar SGU:s jordartskarta pa att infiltration kan vara méjlig till skillnad
fran den 6versiktliga geoteknisk utredning.

APRIL, 2018
DNR: 2015 KSM 0290
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Service

Tyres6 centrum har ett stort utbud av kommersiell och offentlig service och idr en
nod for kollektivtrafiken. Ett par hundra meter vister om planomradet ligger
Tyresovallen, ett stort idrottsomrade med fotbollsplaner samt en simhall och ishall.

Planomradet bidrar till bide kommersiell och offentlig service genom lokaler f6r
centrumverksamhet, forskola och aldreboende.

Teknisk forsorjning

Planen innebir att en helt ny kvartersstruktur liggs fast. I samband med detta liggs
ledningar ned i de nya gatorna. Kommunen samordnar den tekniska férsérjningen sa
att anliggningarna ska vara klara att tas i drift nir kvartersmarken fardigstalls.

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Nya
ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten ska byggas ut for att forsérja den
tillkommande bebyggelsen. Fastigheten Forellen 2 ir ansluten idag.

vVarme

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Riktlinjer for
energianvindning finns framtagna for Norra Tyresé centrum. Omradet kommer
anslutas till fjirrvirmesystemet i Stockholm som i huvudsak levererrar férnyelsebar
energi.

El

Omradet dr idag forsorjt med elnitstationer utanfér planomradet. Ny bebyggelse ska
kopplas pa det befintliga nitet for el. Befintliga ledningar mellan vardcentralen och
Bollmoravigen kommer att behéva flyttas. En ny plats f6r en nétstation norr om
Tidvattengatan planliggs inom Norra Tyreso centrum, etapp 3.

En lag energiférbrukning efterstriavas i omradet.

Digital kommunikation

Ledningsdragning i omradet ska inga som en del i den tekniska férsorjningen. God
torsorjning av digital kommunikation skapar forutsittningar for minskat resande.
Ledningar 6ster och vister om vardcentralen behéver flyttas for att ge plats at ny

bebyggelse.

Avfall

Avfallshanteringen fran befintlig byggnad i omradet sker idag via haimtning med
fordon. En atervinningsstation for tidningar, glas, plast och metall finns utmed
Bollmora allé vister om planomradet cirka 200-250 meter fran kvarter 6. Ovriga
fraktioner kan limnas pa kommunens atervinningsanldggning Petterboda, cirka 2 km
bort.

I Norra Tyres6 centrum kommer en stationdr sopsugsanliggning bygeas ut for tre
fraktioner. Sopsugen kommer att hantera hushallsavfall och matavfall inom
fastigheterna. Den tredje fraktionen dr en framtidssikring som gor det mojligt att
sortera ytterligare en fraktion i framtiden. Lagenheter ska anslutas bade till
sopsugsanligeningens hantering av hushallsavfall och matavfall medans mindre

24



DETALJPLAN FOR NORRA TYRESO CENTRUM, ETAPP 2 APRIL, 2018
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2015 KSM 0290

verksamheter ska anslutas till sopsugssystemets brinnbara fraktion, det vill siga
hushallsavfall. Bostadskvarteret kommer ha ett miljérum med sopsug centralt
placerat. Miljorum kommer dven att finnas for befintlig byggnad med vardcentral och
for dldreboendet.

Verksamheter inom fastigheterna behover ligga fraktioner som metall, kartong mm i
kirl som himtas av renhdllningsfordon utifrin enskilda avtal. Fér verksamheter som
ger upphov till mycket matavfall kan matavfallskvarnar installeras som leder krossat
matavfall till en tank som t6ms med sugbil pa samma sitt som en fettavskiljare, det
regleras av VA-foreskrifterna.

Dagvatten

Nuléagesbeskrivning

Planomradet utgors huvudsakligen av hardgjorda ytor i form av en byggnad,
parkeringsplats och en gang- och cykelvig. Inom den vistra delen finns grisytor och
ett mindre naturmarksomrade med tallar och hillmark. I dagslidget anvinds grisytor
som etableringsyta for andra delar av Norra Tyres6é centrum.

Det finns fyra dagvattenbrunnar pa parkeringsplatsen. Dagvatten 1 Bollmoraomradet
avvattnas via ett allmint dagvattensystem och leds genom en kulvert i nord-sydlig
strackning innan det nar Fnyskdiket norr om Tyresévigen. Dagvattenkulverten ar
underdimensionerad vilket leder till att Fnyskdiket ibland 6versvimmas. Diket
mynnar ut i Kolardammens vatmarksanliaggning innan utloppet till Albysjon.
Kolardammens vatmarksanliggning renar dagvattnet pa naturlig vig genom
oljeavskiljare, en storre sedimenteringsdamm, en 6versilningsyta och en vatmark.

Miljébelastningen pa dagvatten ir relativt mattlig och reningseffekten pa vatten som
strtommar genom Kolardammarna uppvisar goda resultat. Dagvattenkulverten dr dock
underdimensionerad for stora fléden vilket dven leder till att Fnyskdiket
6versvimmas, som 1 sin tur innebir stora konsekvenser for nirliggande golfbana och
vid extrema fléden dven for bebyggelsen i Norra Tyresé Centrum. For att minska
paverkan pa recipienten och dimpa effekterna vid stora floden (hundradrsregn) maste
atgirder vidtas bade inom och utanfér planomradet.

I nordvistra hornet av kvarter 6 finns idag en lagpunkt som riskerar att 6versvimma
vid extremregn.

Planforslag och konsekvenser

Stora delar av planomradet kommer att fa en 6kad andel hardgjord yta och krav stills
pa dagvattenhantering. Kommunens malsittning ar att ny bebyggelse inom
planomradet uppfors med sa kallade grona tak av sedum (eller motsvarande
taktickningsmaterial) som forbittrar férdréjning och rening av dagvatten. Tyreso
kommuns riktlinjer for dagvattenhantering ska f6ljas, planforslaget ska inte leda till att
MKN for vatten 6verskrids.

Inom kvartersmark ska det finnas mojlighet att f6rdréja 171 kubikmeter dagvatten.
Kvarter 6 behéver inrymma en magasinvolym pa 72 kubikmeter och kvarter 7
behoéver en magasinvolym pa 99 kubikmeter. Detta kan gbras genom att bekld tak
med vegetation, leda 6verskottsvatten fran tak via stupror till gronytor pa innergard,
luftigt birlager pa bjilklagsgarden, trid 1 skelettjord pa innergard, genomslapplig
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beliggning pa parkeringsytor- och kérytor samt vixtbdddar som kan bidra till bade
rening och magasinering av vatten.

For kvarter 7 finns det risk for att infarten till soprum och garage kan bli ett instingt
omrade som Oversvimmas vid extremregn. Detta hanteras i samband med fortsatt
detaljprojektering av gator och kvarter, dirigenom tas hinsyn till lagpunkter.

Milj6, halsa och sakerhet

Radon

Mark- och berggrundsférhallandena inom planomradet har bedomts vara av sa kallad
lig- eller normalrisktyp med avseende pa markradon.

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat
och pd hégradonmark utféras radonsikert. I samband med grundliggning ska
Boverkets byggregler (BBR) om radon uppfyllas, det vill sidga 1 dagsliget far
inomhusluften inte Gverstiga 200 Bq/m3 luft.

Buller

Pa fasader mot Bollmoravigen uppgar de dygnsekvivalenta ljudnivaerna till som mest
64 dB(A). Riktvirdet om 65 dB(A) ekvivalent ljudnivad f6r smé ligenheter under 35
kvm innehalls f6r dldreboendet.

Dygnsekvivalent ljudnivd mot Bollmoravagen och Tidvattengatan

For storre ligenheter som 6verskrider 55 dB(A) ekvivalent ljudniva krivs att hilften
av bostadsrummen orienteras mot ljudddmpad sida, det vill sdga innergarden.
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Dygnsekvivalent ljudnivd mot Regnbagsgatan och korsningen med BoIImoravége

For fasader utmed Simgatan och Tidvattengatan uppgar den dygnsekvivalenta
ljudnivan till som mest 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Detta innebir att samtliga
ligenheter hir ryms inom gillande riktvirden.

Dygnsekvivalent ljudnivd mot Simgatan

Uteplatser utformas sa att de boende far tillgang till minst en uteplats, enskild eller
gemensam, som klarar riktvirden 50 dB(A) dygnsekvivalent och 70 dB(A)maximal
ljudniva.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring / Syfte:

TORG Torgyta (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

GATA, Huvudgata (PBL 4 kap 5 § punkt 2). Avsedd frimst for trafik mellan olika omriden inom
en titort. Alla trafikslag.

GATA; Lokalgata (PBL 4 kap 5 § punkt 2). Avsedd frimst {6r trafik som har sitt mél vid gatan.
Alla trafikslag.

GANG Gingvig (PBL 4 kap 5 § punkt 2). Vig for gingtrafik.

CYKEL Cykelvig (PBL 4 kap 5 § punkt 2). Vig f6r cykeltrafik

BCS; Bostider, centrum och férskola (PBL 4 kap 5 § punkt 3). Med anvindningen bostider (B)

avses olika former av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar i
anvindningen. Med anvindningen centrum (C) avses kombinationer av handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller pd annat sitt ska vara
litta att nd. Med anvindningen skola (S1)avses hir forskola.

D:C Virdcentral och centrum (PBL 4 kap 5 § punkt 3). Med anvindningen vardcentral (D1)
avses vardverksamhet som avser minniskor och som bedrivs i sarskilda lokaler. Med
anvindningen centrum (C) avses kombinationer av handel, service, samlingslokaler och
andra verksamheter som ligger centralt eller pd annat sitt ska vara litta att nd.

D,C Aldrevird och centrum (PBL 4 kap 5 § punkt 3). Med anvindningen ildrevard (Dz) avses
boende f6r dementa och somatiskt sjuka samt korttidsboende. Med anvindningen
centrum (C) avses kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att nd.

Marken far inte f6rses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1).

Hégsta nockhéjd 1 meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1). Hégsta delen
péa byggnadens takkonstruktion mitt Sver angivet nollplan pa plankartan. Utover
nockhéjden fir delar sd som skorstenar och antenner sticka upp .

p1 Bottenvining ska vara indragen f6r passage till innergird (PBL 4 kap 16 § punkt 1).

fi Balkonger ska vara indragna i fasad utmed huvudgata (PBL 4 kap 16 § punkt 1). De
huvudgator som avses dr Regnbagsgatan, Simgatan och Bollmoravigen.

f2 Entréer ska vara indragna mot gata (PBL 4 kap 16 § punkt 1).

f3 Fasad ska utformas med tegel och dess kul6r ska variera for vatje trapphus mot gata.

Indragen fasad utformas med trd (PBL 4 kap 16 § punkt 1). Med anvindningen avses
indragen takvining och indragna balkonger.

f4 Fasad ska utformas med puts, ha en sockelvining i tegel och en indragen takvaning i trd
(PBL 4 kap 16 § punke 1).

fs Tak ska vara beklitt med vegetation till minst 50 % (PBL 4 kap 16 § punkt 1.)

fs Marken far bebyggas med komplementbyggnad, stingsel och fristiende skirmtak (PBL 4
kap 16 § punkt 1).

f7 Marken far bebyggas med fristiende skidrmtak (PBL 4 kap 16 § punkt 1).

b1 En portik mellan huvudgata och innergard ska finnas som fond mot tvirgata (PBL 4 kap
16 § punkt 1). Den tvirgata som avses ir Rimfrostgrind.

b2 Dagvatten fran tak ska avledas till gronyta eller fordréjningsmagasin (PBL 4 kap 16 §
punkt 1).

b3 Marken far underbyggas med garage. Bjilklaget ska vara kor- och planterbart (PBL 4 kap

16 § punkt 1).

Genomforandetiden idr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 215).
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomférande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behévs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomfoérandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det 4r nédvandigt pa grund
av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planliggningen.
Efter genomforandetiden fortsitter planen att gilla till dess att den dndras eller
upphivs. Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggor kan genomféras sa
linge detaljplanen giller.

Tidplan foér genomforande

Detaljplanen vinner laga kraft (tidigast) Ar 2018
Fastighetsbildning (tidigast) Ar 2018

Bygglov (tidigast) Ar 2019

Byggstart dldreboendet (tidigast) Ar 2019

Byggstart infrastuktur for Tidvattengatan (tidigast) Ar 2019

Byggstart bostider och lokaler (tidigast) Ar 2020
Tidplanen dr preliminir och férutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan
6verklagande.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan kommunen och byggherrarna for att reglera
kostnaderna for detaljplanearbetet.

Det vistra kvarteret som frimst dr ett bostadskvarter markanvisas. Ett
markéverlitelseavtal kommer didrmed att upprittas och nirmare ska reglera de
ekonomiska och fastighetsjuridiska frigorna gillande genomférandet av detaljplanen.

Det 6stra kvarteret innefattar en nybyggnation av ett dldreboende. For den
bebyggelsen upprittas ett exploateringsavtal som ndrmare ska reglera de ekonomiska
och fastighetsjuridiska fragorna gillande genomférandet av detaljplanen.

Béda dessa avtal kommer att tecknas till antagande av denna detaljplan. Ett

kvalitetsprogram kommer dven att tas fram och bildggas respektive avtal for att
sikerstilla att bebyggelsen pa kvartersmark innehéller 6verenskomna kvalitéer.
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Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar allmén platsmark. Kommunen 4r huvudman f6r allminna
platser (gator och gang- och cykelvig). Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin
platsmark.

Tyresé kommun dr huvudman fér de allméinna vatten- och avloppsanliggningarna.

Tyres6 kommun dr huvudman f6r kommande sopsugsanliggning med tillhérande
sopsugsledningar i omradet.

Respektive ledningsigare for fiber, el, tele och fjarrvirme dr huvudman for sitt
ledningsnit fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

For mark utlagd som kvartersmark inom planomradet ansvarar fastighetsigaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning kommer att behova ske for att genomfora planen.
Fastighetsbildning ska vara genomférd innan bygglov ges.

Markodverforingar, allman platsmark

Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman ritt att 16sa in den mark
som dr utlagd som allmin platsmark. Kommunen ir dven skyldig att 16sa in marken
om markidgaren begir det. Férvirv av gatumark utlagd som allmin plats sker
vanligtvis genom fastighetsreglering (markéverféring till en kommunalt dgd fastighet)
nir planen vunnit laga kraft. En fastighetsreglering genomfors av
Lantmiterimyndigheten.

Mindre delar av Forellen 2, 4, 15 och 16 6verfors till Bollmora 2:1, som behovs for
allmin plats med dndamadl torg, gata samt gang- och cykelvig.

Markodverforingar, kvartersmark

En del av Bollmora 2:1 kommer att behova overforas over till Forellen 2. Allman
plats i gillande detaljplan 6vergar till kvartersmark.

Den vistra delen av Forellen 2, som behévs £6r det nya bostadskvarteret kommer att
behova dverforas till Forellen 4.

Avstyckning, kvartersmark

Nybildande av bostadsfastighet kommer dven ske dvs. for det nya bostadskvarteret.
Detta sker genom avstyckning av mark utlagd for bostadsindamal.

Rattigheter

Inga nya rittigheter bedéms behova bildas inom ramen for detaljplanens
genomférande.
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Ansodkan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske. Ansékan om
avstyckning samt markéverforing genom fastighetsreglering inlimnas till
Lantmaiterimyndigheten, Stockholms lin.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin platsmark, dvs. gator, gang- och
cykelvigar. Den ersittning som ska erldggas till kommunen for utbyggnad av gator i
samband med genomf6randet av denna detaljplan regleras i avtal med exploatérerna.

VA-utbyggnad

Kommunen ansvarar fér utbyggnad av VA-ledningar i omradet. For enskild fastighet
upprittas anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet. Fran anvisad
anslutningspunkt ansvarar respektive fastighetsidgare for byggnation och férvaltning
av ledningar pa kvartersmark. Kommunen ansvarar fér eventuell flytt av kommunala

VA-ledningar.

El
El-ledningar ska forliggas 1 gatumark. Flytt av ledningar kommer att behéva ske.

Digital kommunikation

Fiberkablar finns forlagda inom planomradet och tillh6r kommunen respektive
Stokab och Skanova. Flytt av Skanovas fiberkablar krivs for genomférande av
planforslaget.

Uppvarmning

Den nya bebyggelsen ska férberedas for att kunna anslutas till fjirrvirmenitet.
Befintlig fjarrvirmeledning i den vistra delen av planomradet behover flyttas till
allmin platsmark fOr gata, detta regleras i avtal mellan Vattenfall AB Virme Sverige
och kommunen. Flytt av fjirrvirmeledning gérs limpligast under den varmare delen
av dret.

Direktverkande el ir inte tillatet som uppvirmningskalla.

Avfall

Kommunen ansvarar for utbyggnad av sopsugsanliggning med tillh6rande
sopsugsledningar i omradet.

Bostadsbebyggelsen ska anslutas till kommande sopsugssystem i omradet men dven
viardcentral och ildreboende kan anslutas f6r hushallssopor.

For enskild fastighet upprittas anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet.

Frin anvisad anslutningspunkt ansvarar fastighetsigare f6r byggnation och
forvaltning av ledningar inom kvartersmark.
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Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatorerna ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift till
kommunen fér framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ¢j tas ut vid

bygglovsprovning.

Bygglov
Foérutom avgift for bygelov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att genomfora
planen kommer fastighetsbildningar behovas goras.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av allmin platsmark.
Fastighetsidgaren betalar fastighetsbildningskostnaden for fastighetsbildning pa
kvartersmark.

Erséattning for utbyggnad av allman platsmark

Den ersittning som ska erliggas till kommunen f6r utbyggnad av gator i samband
med genomférandet av denna detaljplan regleras i avtal med byggherre.

Vatten och aviopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Sopsug
For anslutning till kommunens sopsugssystem ska avgift erliggas enligt kommunens
gillande taxa.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Digital kommunikation
For uppgift om anslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjarrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Ersattning vid markforvarv
Ersittning vid forvirv av allmidnplats ska ske enligt 4 kapitlet Expropriationslagen.
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Ersittning for nédvindiga markoverlatelser bestdms 1 forsta hand genom
overenskommelse mellan parterna.

Administrativa fragor

Planliggning sker med standardférfarande i Tyresé kommuns regi.

Genomférandetiden ér fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Foljande tjanstemin fran Tyresé kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
tram planen:

Christina Bolinder Planarkitekt (projektledare)

Emelie Hall Exploateringsingenjor (projektledare)
Suzette Westling Renhallning m.m.

Johan Hausmann Bygglovhandliggare

I 6vrigt har avstimningar gjorts mot paraplyprojekt f6r Norra Tyreso centrum,
socialférvaltningen, fastighetsavdelningen och projektets styrgrupp.
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