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Motion om affordable housing

Att fa fram fler bostider som kan efterfragas av kapitalsvaga hushéll dr en av de storsta
utmaningarna pa den svenska och Stockholms bostadsmarknad. Det ar enligt
bostadsforsorjningslagen ett kommunalt ansvar att planera f6r bostadsférsdrjningen samt att
ge kommuninvanarna mojlighet att leva i "goda bostader™. Laget pa Stockholms
bostadsmarknad dér stora grupper har mycket svart att skaffa bostad utifrén sina ekonomiska
forutsattningar rimmar illa med bostadsforsorjningslagen. Méanniskor med svarigheter att
skaffa goda bostidder i Stockholm géller framf6rallt nyanldnda, ménniskor med lag inkomst,
dldre med 14g pension och unga.

Fragan som maste hanteras dr hur bostadssituationen for en snabbt vixande grupp som inte
har rad med en bostadsritt, eller en nybyggd hyresritt for den delen, ska 16sas. Bristen pa
bostéder till lagre priser skapar 1 forlangningen misér och dkade kostnader som i stor
utstriickning landar hos kommunerna. Det finns knappast ett alexanderhugg som l6ser det
skeva bostadsutbudet i Stockholm, men det maste till en politisk vilja for fler bostider f6r alla
typer av pldnbocker. Centerpartiet vill att Stockholms stad, med ett omfattande
bostadsférsérjningsansvar, ska ta initiativ till kreativa forslag med syfiet att fa fram fler
lattillgéngliga bostéder i1 de lagre prisklasserna.

Aven om dagens byggtakt #r forhallandevis hog blir nya bostiider dyra bostider. Samtidigt
som vi ser ett rekordstort utbud av nybyggda bostéder riskerar stora grupper, inte minst
nyanlinda, att f& mycket svért att skaffa bostad ndr kommunala anvisningsbostéder 16per ut.
Huvudproblemet dr att den traditionella svenska modellen, med generella bostadslésningar,
inte fungerar for kapitalsvaga hushall. Dartill har den rédgrona regeringens éterinférande av
subventioner till bostadsbyggande liten eller ingen p&verkan pa bostadsforsdrjningen, i
synnerhet inte 1 Stockholm.

Sverige &r i princip det enda EU-land som inte bygger sérskilda bostéder f6r ekonomiskt
svaga grupper, ofta kallat ”social housing”. Debatten om social housing har vaknat i Sverige
de senaste aren, inte minst efter Boverkets rapport om “Boendesituationen for nyanlanda”
frén 2015. Boverkets uppfattning &r att staten behdver initiera processer sa att bostéder byggs
for kapitalsvaga hushall, en form av social housing helt enkelt. D& problemet 1 Sverige i
allménhet och Stockholm 1 synnerhet inte endast stricker sig till sma kapitalsvaga grupper
utan snarare till breda grupper av nyanldnda, unga och éldre med lag pension som har
problem att hitta bostad 4r begreppet social housing inte optimalt i stadens kontext.
Bendmningen atkomliga bostider, eller “affordable housing”, passar béttre. En annan nackdel
med begreppet social housing &r att det forknippas med en modell som framst finns i
Storbritannien och USA. Dir har billiga bostdader byggts for specifika grupper i sarskilda
omraden vilket bland annat resulterat i segregation, fattigdom och kriminalitet. Denna modell
vore bade ointressant och délig for Stockholm.

Boverket har i en annan kartlaggning frén 2016, ”Den sociala bostadssektorn 1 Europa”,
kartlagt den sociala bostadssektorn 1 sex EU-lander. Denna granskar bland annat modeller
som finns i Wien, Amsterdam och Miinchen. Dir blandas bostadsbestanden, till skillnad frén



Storbritannien, aktivt med sociala ldgenheter tillsammans med olika upplatelseformer i
samma omrade, kvarter eller hus, med mélet att f levande stadsdelar med en blandning av
olika hushéllstyper och yrkesgrupper. Kartldggningen visar ocksa att den sociala
bostadssektorn inte bara 4r till for utsatta hushall. I ndgra fall dr upptill halften av alla hushéll
berittigade att sdka bostad inom sektorn och ibland saknas inkomstgrins helt. Alla sex linder
har undvikit att bygga storskaliga bostadsomréden dér sociala bostdder dominerar.

Det finns naturligtvis ménga frigor att utreda kring en affordable housing-modell i
Stockholm. Exempelvis hur bostdderna ska fordelas méste analyseras grundligt ddr hdnsyn
ska tas till att bostéderna nér rétt mélgrupper samtidigt som att inldsningseffekter som
motverkar inkomsthdjningar méste undvikas. Nagon form av inkomsttak kommer att vara
nddvandigt samtidigt som regler méste finnas om vad som hénder nér ett hushall som blivit
tilldelad en subventionerad bostad tkar sin inkomst. Darutéver férbjuder EU:s
konkurrensregler att svenska kommuner stéttar de kommunala bostadsbolagen. Det finns
dock en mdjlighet att begéra undantag om man viker bostidderna till sirskilda grupper vilket
de flesta EU-ldnder gjort.

Det finns en rad normer och byggregler som fordyrar nya bostider och det finns fog for att
ifrdgasitta manga av dessa krav. Krav som har en tendens att standigt 6ka 1 antal som foljd av
i grunden vilvilliga forslag. Men till sist blir regel- och kravfloran helt enkelt f6r stor vilket
bidrar till att Sverige har hogst byggkostnader inom hela EU. Den svenska byggkostnaden for
bostéder &r 1 dag 6ver 50 procentenheter hdgre dn 1 exempelvis Frankrike och 28 enheter
hogre dn 1 Tyskland. I slutdndan hamnar kostnaderna i knéet pa konsumenterna. Det hér
skapar naturligtvis skapar problem fér de kapitalsvaga hushéllen vilket. Kraven pa nybyggen
behover sinkas. Sjalvklart méste krav som ryms inom sékerhet, hélsa, energi och miljé
fortsatt vara strdnga. Det vore okokt att minska kraven pa exempelvis energieffektiva hus som
pé sikt fordyrar bade drift och underhall. Krav som ddremot méste minska eller helt tas bort dr
kostsamma krav pa exempelvis hiss samt storlek pé vatrum och kok. Sankta krav innebér
ocksa att det kan bli ekonomiskt motiverat att fértita i befintliga fastigheter genom
vindsbostéder och liknande. I Stockholm finns kontor som tidigare varit bostédder som pé kort
tid ater kan bli bobara. Idag &r intresset f6r en aterstélining lagt bland fastighetsdgare da
kraven ofta blir for dyra.

Det krévs fordndrad lagstiftning for att genomftra sénkta bostadskrav. Lagéndringar tar tid
samtidigt som bristen dr akut. Stockholms stad ansvarar for att sikerstélla
bostadsforsorjningen utifran nationell lagstiftning. Centerpartiet i Stockholms stad att staden
ska bli forsckskommun for att pressa boendekostnader genom sénkta standardkrav. Detta
avser undantag fran krav i Plan- och bygglagen samt Boverkets byggregler genom att
kommunstyrelsen ldamnar en hemstallan till regeringen.

Kommunal parkeringspolitik som stéller krav pd minimital av parkeringsplatser vid
nybyggnation tkar byggkostnader och subventionerar indirekt privatbilism. I manga fall
tvingas byggherrarna anldgga fler parkeringsplatser 4n vad som faktiskt efterfragas vilket
bade fordyrar produktion och ger hégre hyror. Redan idag jobbar Stockholms stad med
parkeringstalen pa ett aktivt sétt dir bostdder som ligger néra kollektivtrafik eller har smarta
miljlosningar inte krévs pé lika hoga parkeringstal. Byggherrar som dessutom kommer med
smarta l6sningar 1 form av mobilitetstjdnster som péverkar bilanvindandet kan fa ytterligare
rabatt pd parkeringstalet. Vi vill ta denna aktiva parkeringspolitik ett steg léngre genom att ta
hénsyn till vilka bostdder som byggs. Genom{or byggherrar projekt med prisvirda och sociala
bostider ska de ocksé kunna 4 rabatt pé parkeringstalet.



Bostadsbristen for resurssvaga hushall skriker efter politiskt ledarskap. Statens egen
expertmyndighet, Boverket, forordar att Sverige behver titta pa en social bostadssektor. Att
prova en affordable housing modell 1 Stockholm vore ett nytt grepp val vért att testa. Dérfor
foreslar Centerpartiet att Stockholms stad inleder ett pilottest med att infora en modell med
affordable housing i Stockholm. Genom att granska och ta lardom av modeller som finns i
andra EU-ldnder kan Stockholm g i taten for att Sverige pé sikt kan skapa en
bostadsmarknad dér ocksa méinniskor med sma ekonomiska resurser kan f3 tillgang till ett bra
boende.

Centerpartiet foreslar kommunfullmiktige besluta:

Att uppdra 4t Kommunstyrelsen, i samarbete med Exploateringsndmnden och
Stadsbyggnadsndmnden, utforma en affordable housing-modell f6r Stockholm
genom att granska europeiska modeller som inkluderar eventuella krav pa
byggherrar, inkomsttak, blandad bebyggelse samt alternativa
finansieringsformer.

Att uppdra at Kommunstyrelsen, 1 samarbete med Stadsbyggnadsndmnden, utforma
en hemstéllan till regeringen om att Stockholms stad ska kunna pilottesta sociala
bostédder vigda at kapitalsvaga hushall.

Att uppdra & Kommunstyrelsen, i samarbete med Stadsbyggnadsnédmnden, utforma
en hemstdllan till regeringen om att Stockholms stad ska kunna pilottesta
undantag fran PBL samt Boverkets byggregler géllande sénkt bostadsstandard
som inte har inverkan péa sékerhet, hilsa, miljé och energi.

Att uppdra &t Exploateringsndmnden, i samarbete med Trafikndmnden, reformera
stadens riktlinjer for parkeringstal genom rabatt pa parkeringstalet nér atkomliga
och sociala bostader byggs.
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