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Kommunstyrelsen
2018-04-10

TR AR
§ 70 Dar 2018/KS 0014 12
Hyressattning av sarskilda boendeformer i Tyres6
kommun

Kommunstyrelsens beslut

—  Atrendet 4terremitteras till socialndmnden for kompletterande utredning,

Sérskilt yttrande
Andets Wickberg (SD) limnar sirskilt yttrande (bilaga).

Beskrivning av drendet

Socialforvaltningen har med stéd av extern konsult tagit fram en hyresmodell
for kommunens sirskilda boenden. Avsikten med foreslagen ny hyresmodell ar
framst att enhetliga principer for hyressattningen enligt
likabehandlingsprincipen ska gilla. Socialnimnden har berett drendet och
foreslir att kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige att hyressittningen
forandras i enlighet med framtagen modell inklusive trappningsregel och dtliga
hytesjusteringar samt att socialférvaltningen fir i uppdrag att utreda om ett
kommunalt bostadstilligg ska inféras.

Kommunstyrelseforvaltningen anser att en enhetlig modell f6r hyressattning
som bygger pa likabehandlingsprincipen 4r en angeligen friga, men att
utredningen i vissa delar behover fortydligas eller kompletteras och foresldr att

arendet aterremitteras till socialndmnden f6r kompletterande utredning.

Kommunledningsutskottet har berett drendet och foreslar att kommunstyrelsen

dterremitterar drendet till socialndmnden for kompletterande utredning.

Bilagor
Kommunledningsutskottet protokollsutdrag 2018-03-21 § 56.pdf

Tjinsteskrivelse Hyressittning av sirskilda boendeformer i Tyresé kommun.pdf
Socialndimndens protokollsutdrag 2017-12-20 § 1115.pdf

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Tyrero

Sérskilt yttrande

Kommunstyrelsen 2018-04-10

97007{

Sarskilt yttrande rorande Hyressittning av sirskilda
boendeformer i Tyresé kommun

Sverigedemokraterna har idag deltagit i ett beslut om att Aterremittera drende om Hyresséttning av
sdrskilda boendeformer i Tyresé kommun. Vi stiller oss bakom aterremissen da det beh&vs en
avsevirt djupare utredning framforallt avseende hur enskilda individer kommer drabbas av det som
forslaget innebir.

Vikommer inte stilla oss bakom férslag som s& uppenbart slar mot den lilla ménniskan i samhallet
och framfor allt de &ldre och personer med funktionsnedsittning. Vi har tidigare opponerat oss emot
inférande av avgifter pA turbundna resor till daglig verksamhet och #ven i detta fall kommer vi
fortséttningsvis opponera oss om Tyresé kommun utan hénsyn till dessa individers ekonomiska
forutsittningar tar denna typ av beslut.

Vi som politiker far inte glémma att detta ir individer med mycket ldga pensioner/inkomster.
Hyreshdjningarna innebir inte heller ndgra som helst standardhdjningar eller andra fordelar for de
boende. Det finns bara ett sitt att tolka forslaget om ny hyressittning av sirskilda boendeformer,
namligen som ett sitt att minska Socialnimndens och Tyresd kommuns underskott relaterat till de
senaste drens okontrollerade migration

(s M

Anders Wickberg
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§ 56 Dar 2018/KS 0014 12

Hyresséttning-av sarskilda boendeformer i Tyres6
kommun | |

Kommunlednings_utskbttets forslag fill kdmmunstyrelsen

~  Arendet ﬁterre_nﬁttetas till socialnimnden £5¢ kompletterande utredning.

Beskrivning av drendet

Socialfétvaltningen hat med stéd av extern konsult tagif fram en hytesmodell
for kommunens sirskilda boenden. Avsikten med féreslagen ny hyresmodell it
frimst att enhetliga principer for hyressittningen enligt
]jkabehandﬁngsprincipeﬂ ska gilla. Socialnimnden har betett irendet och
foreslar att kommunstyrelsen féreslir kormnunﬁﬂméktige att hyressittningen
frindras i enlighet med framtagen modell inklusive trappningsregel och 4rliga
hyresjustetingar samt att socialfStvaltningen fAr i uppdrag att utreda om ett
kommunalt bostadstillige ska inféras,

Kommunstyrelseférvaltningen anser att en enhetlic modell f&r hyressittning
som bygger pa likabehandlingsprincipen ar en angeligen friga, men att
utredningen i vissa delar behdver fortydligas eller kompletteras och féreslir att
atendet dterremitteras il socialnimnden fér komplettefande utredning,

Bilagor

Tjinsteskrivelse Hytessittning av sirskilda boendeformer Tyres6 kommun.pdf
Socialnimndens protokollsutdrag 2017-12-20 § 1115.pdf
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TJANSTESKRIVELSE
Tyres6é kommun 2018-03-09
Kommunstyrelseforvaltningen 12

Catarina Stavenberg

Diarienummer
2018/KS 0014 12

Kommunstyrelsen

Hyressattning av sdrskilda boendeformer i Tyreso
kommun

Forslag till beslut

—  Arendet dterremitteras till socialnimnden for kompletterande utredning.

Kommunstyrelseforvaltningen

0 ‘,/ZO\Q—@———.. T kAL g
Bo Renman Britt-Marie Lundberg Bjock
Kommundirektor Chef for Medborgarfokus

Beskrivning av drendet

Socialférvaltningen har med stod av extern konsult tagit fram en hyresmodell
for kommunens sérskilda boenden. Hir avses vard och omsorgsboenden inom
dldreomsorgen samt servicebostider, gruppboenden och stédboenden framst
inom omsotgen om personet med funktionsnedsittning.

Avsikten med foreslagen ny hyresmodell 4r frimst att enhetliga principer for
hyressittningen enligt likabehandlingsprincipen ska gilla.

tyresd kommun
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Socialndmnden har 2017-12-20 beslutat om f6rslag till kommunstyrelsen 51
forslag till kommunfullmiktige att hyressattningen forindras i enlighet med
framtaget forslag, inklusive trappningsregel och 4tliga hyresjusteringar samt att
socialforvaltningen fir i uppdrag att utreda om ett kommunalt bostadstillige ska

inféras.

Kommunstyrelseférvaltningens beddmning

Att foresld en enhetlig modell fér hyressitining som bygger pa
likabehandlingsprincipen ir en angeligen friga och
kommunstyrelseforvaltningens beddmning ér att socialférvaltningen genomfdrt

en vl avvigd och gedigen utredning.

Kommunstyrelseférvaltningen anser dock att utredningen i vissa delar behéver
fortydligas eller kompletteras enligt nedan.

o Innan beshat om hyressittningsmodellen tas bér en utredning om
forutsitiningar for inférande av kommunalt bostadsbidrag presenteras.
Beslut om hytessattningsmodell och eventuellt inférande av
kommunalt bostadstilligg bor tas vid samma tillfille.

o For- och nackdelar med ett hyrestak bor fortydligas.

e Kommunstyrelsefdrvaltningen anset att {Grslaget, efter det att
utredningen har kompletterats, ska remitteras till KPR, kommunala
pensionirsridet, samt till KR¥ kommmunala ridet {6t
funktionhindersfragor, {61 yttrande tll socialnamaden.

e Sévitt framgdr dr férslaget att socialfdrvaltningen ska besluta om
hyressittning f6r den enskilde 1 samitliga sitskilda boenden i
kommunen, det vill siga dven privat d4gda boenden. Hir ingdr dven
hytesadministration med mera. Kommunstyrelseférvaltningens
bedémning ar att konsekvenserna bor fortydligas och
fastighetsenhetens roll klargGras.

¢ Kompletteringen bor samordnas med den utredaing kring dtersékning
av moms for sirskilda boenden som pagir under ledning av
ekonomichefen.

tyresé kormmn
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Socialnamnden

2017-12-20

UTDRAG

§1115 Dnr 2017/SN 0243 12

Hyresséttning av sarskilda boendeformer i Tyres6
kommun.

Socialndmndens forslag till kommunstyrelsen for forslag till
kommunfullmiktige
1. Hyressittoingen for de sdrskilda boendeformerna i Tyresé kommun
férindras i enlighet med framtaget forslag till hyresmodell, inklusive
trappaingsregel och arliga hyresjusteringar
2. Den nya hyran giller for ny hyresgist till berért boende frin den 1 april
2018, for befintlig hyresgist i betott boende s3 snart Gverenskommelse
traffats med hyresgistforeningen eller i forekommande fall avtal
tecknats med hyresgist
3. Socialforvaltningen ges i uppdrag att teckna hyresavtal i de fall diir
hyresavtal inte tecknats.
Soctalférvaltningen ges [ uppdrag att genomf6ra férslaget.

5. Socialférvaltningen ges i uppdrag att utreda om ett kommunalt

bostadstilligg ska ir foras.

Reservation

Carl Johan Katlson (S) limnar reservation £6t de tjinstgdrande
socialdemokratiska ledamdtesnas rikning (bilaga).
Asne Liedén (MP) limnar skriftlig reservation (bilaga).

Sarskilt yttrande

Christina Rosén (V) ldmnar ersittaryttrande.

Beskrivning av drendet

Alnitec AB har pi uppdrag av socialférvaltningen 1 Tyres6 kommun tagit fram
en hyressittningsmodell f6r kommunens sirskilda boenden. Avsikten med en
ny hyressattningsmodell dr dels att enhetliga principer f6t hyressittningen enligt
likabehandlingsprincipen ska gilla, och dels att kommunens hyresintakter ska
6ka. Alnitecs utredning visar att ett inférande av den foreslagna

hyressittningsmodelien skulle g&ra det méjligt att 6ka hyresintdkterna i de

Justerandés sign Utdragsbestyrkande
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Socialnamnden
2017-12-20

sirskilda boendena (nir hyrotna fasats in fullt ut med hjilp av en
trappningsregel). Utredningen féreslr vidare att Tyresé kommun inte ska
begrinsa hyressittningen med nigot hyrestak, utan istillet lansera ett
kommunalt bostadstilligg.

Socialférvaltningen stiller sig positiv till utredningens forslag och att ett
eventuellt inférande av kommunalt bostadstilligg utreds vidare.
Socialférvaltningen poingtetar vidare att implementering av modellen innebit

ett omfattande atbete som kriver god planering.

Ordférandeutlatande

Vii alliansen vill att det ska vara ordning och reda darf6r 4r det sjilvklart for oss
att hytessittningen for dem som bor i en gruppbostad, servicebostad,
stoddboende eller ett vard- och omsotgsboende skall vara rittssiker och baseras
pa likabehandlingsprincipen.

Dirfor tycker vi givetvis att vi skall ha en faststilld modell att utgi ifrin dér alla
vet vilka principer som giller. Lika viktigt tycker vi det it att virna om dem i
virt sambhille som har det simst stillt ekonomisk, datf6r vill vi utreda
mojligheterna att inféra ett kommunalt bostadstillagg.

Yrkande
Asne Liedén (MP) yrkar avslag till ordfdrandens forslag.

Peter Freij (M) och Gerd Dufberg (M) yrkar bifall till ordf6randens forslag.

Catl Johan Carlson (§) ytkar att socialnimnden i stillet for foreslaget beslut
fattar beslut att som sin avsiktsforklaring att gi vidare med {Srslag till en
hyressittningsmodell som bygger pd enhetliga principer £61 hyressittning enligt
likabehandlingsprincipen. For det fortsatta atbetet ska framlagt forslag, dvs PM
2017-11-30, skickas pd remiss till kommunala pensionirsridet och kommunala
funktionshinderriddet for yttrande.

Beslutsgang

Ordféranden stiller Asne Liedéns (MP) avslagsyrkande mot Catl Johans
Katlsons (S) beslutsyrkande. Socialnimnden finner att Asne Liedéns (MP)
avslagsyrkande avslas.

10 (25)
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Socialnimnden
2017-12-20

Ditefter stills ordférandeférslaget mot Catl Johan Katlson (S) beslutsyrkande.

Socialndmnden beslutar i enlighet med ordférandefétslaget.

Bilagor
Tjansteskrivelse hyressittning Sibo.pdf

Tyresd kommun - férslag till hyressattning sirskilda boenden rappott
20171130_.pdf

Justeran -"é]s sign (/\ﬁ Utdragsbestyrkande
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Reservation

5 NIE
Socialndmndens sammantride den 20 december 2017 Arende;,?) Hyressitining av
sirskilda boendeformer i Tyresd kommun

Socialdemokraterna har yrkat foljande; Att socialndmnden ska uttala som sin
avsiktsforklaring att g4 vidare med forslag till en hyressittningsmodell som bygger pa
enhetliga principer fér hyressittning enligt likabehandlingsprincipen. For det fortsatta
arbetet ska framlagt forslag, dvs PM av 2071-11-30, skickas pa remiss till Kommunala
pensionérsradet och Kommunala funktionshinderradet for yitrande.

Vért forslag har rostats ned varfor vi avger denna reservation.

Det &r naturligtvis mycket bra med en hyressittningsmodell som bygger pa enhetliga
principer for hyressittning enligt likabehandlingsprincipen. Det ter sig mer eller mindre
som en sjdlvklarhet att hyressattning ska vila pa sddana grundléiggande principer. Vén av
ordning fragar sig da naturligtvis vilket system som raderi dag i Tyres6 kommun? Eller
saknas det helt system? Eller &r det nagon eller nigra personers “dagsform” som avgor
vilken hyra nigon f#r?

Fragorna blir plotsligt manga. Med tanke p4 att det r den moderatstyrda alliansen
som styrt Tyresd sedan 1998 bor de ldmna ett svar pa detta. I den PM fran 2017-11-30 som
foreligger sd tas under avsnittet Sammanfattning p4 s. 2 upp endast de forespeglande
hyreshdjningarna som skil for det framlagda férslaget. Aven de muntliga foredragningar
som forevarit i dmnet, pd Socialnimndens och Kommunala pensionirsradets
sammantriiden, har tagit upp hyreshtjningar som skil for det framlagda forslaget.

Vi socialdemokrater tycker att det férslag till fortsatt handliggning och beslut som
anges i nimnd PM ér rimlig. Vi har dérfor foreslagit att socialnimnden ska uttala en
avsiktsforklaring (jfr p. 1 s. 11 PM:an) samt att forslaget ska skickas till Kommunala
pensiondrsréddet och Kommunala funktionshinderradet for yitrande (frp.2s 1iPM:an).

En viktig frga som &r oklar &r det framférda frslaget om ett kommunalt
bostadstilligg. Att ta ett beslut innan det bestéimts om ett sddant ska inféras &r minst sagt
olampligt. I det framlagda forslaget till beslut i socialnamnden anges ju att
socialférvaltningen ges i uppdrag att utreda om ett kommunalt bostadstilldgg ska inforas.

Socialdemokraterna i Tyrest Adress: Bjdrkbacksvigen 37 (gaveln) Postadress: 135 40 Tyreso
Telefon: 08-712 80 30 E-post: sap.tvreso@itelia.com Hemsida: www.socialdemokraterna.se/tyreso

7
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Vi anser att nu framlagt forslag i forsta hand maste bli foremal for diskussion och
debatt innan beslut tas. Dérefter kan det bedémas vilka eventuella materiella fordndringar i
forhallande till presenterad PM som kan bli aktuella att Sverviiga. Darfor stiller vi oss inte
bakom det forslag till beslut som framlagts i socialndmnden.

hokr /a i socialnimnden
b h—

Carl -éhén Karlson

Socialdemokratemna, Bjorkbacksviigen 37 (gaveln), 135 40 Tyresd
Telefon: 0739-21 77 10 E-post: sap.tvresoftelia.com Hemsida: socialdemokraterna.se/tyreso




Reservation

Socialndmnden 20 december 2017
Arended ¢ s

Avsiktsforklaring vad giller Hyressittning av sirskilda boendeformer i
Tyres6 kommun

Miljépartiet avslar forslaget.

Avsikten med férslaget ar dels att likabehandlingsprincipen skall gilla och dels att
kommunens intikter skall 6ka. Likabehandlingsprincipen &r vi positiva till, men stiller oss
negativa till férslaget i sin helhet.

Utredningen féreslar inget hyrestak utan tanker att man istéllet kan inféra ett kommunalt
bostadstillagg.

Hyrorna hojs kraftigt fér de flesta vilket sarskilt drabbar manga som redan har svart att £3
ekonomin att ga ihop.

Férslaget kommer innebéra betydande administrativa resurser bade vad giller
hyresséttningen och vad giller administrationen av bostadstilligget. Dessutom ar det
ytterst tveksamt om det blir ndgon ekonomisk vinst fér kommunen i slutindan.

For Miljépartiet de grona Tyresd

éég/u Ve din

Asne Liedén, ledamot



Ersiittaryttrande Socialnimnd 20 december 2017

s

§ 3 Hyressiittning av siirskilda boendeformer i Tyrest kommun

Viinsterpartiet accepterar inte cn sddan stor hyreshjning som modellen innebiir.
Speciellt eftersom det handlar om hyreshéjningar fér miinniskor med mycket liga
pensioner/inkomster. Hyresgiisterna fir dessutom ingen som helst standardhdjning
enligt den nya modellen. Vi ser att beslutet enbart iir ctt s#tt att minska socialnimndens
underskott och att finansiera alliansens budget.

T &
S e f cise e

Tina Rosén, ersittare (V) socialnimnden




TJANSTESKRIVELSE
Tyresd kommun 2017-12-11
Socialforvaltmingen 19
Helena Wiberg

Uteedare

Diaricaummer
2017/SN 0243

Socialnamnden

Hyresséattning i sdrskilda boendeformer i Tyresd
kommun

Forslag till beslut

Socialnimndens f6:slag till kommunstyrelsen och kommunfullmiiktige
1. Hytessittningen for de sirskilda boendeformeena i Tyresé kommun
férandras 1 enlighet med framtaget forslag dll hyresmodell, inklusive
trappningsregel och ddiga hyresjustesingar
2. Den nya hyran galler f6r ny hyresgist till berdre boende frin 1 april
2018, for behndig hyresgist i berdrt boende si snart dverenskommelse
trifeats med hyresgastfreningen eller i férekommande fall aveal

tecknats med hyresgist

[#%)

Socialférvaltningen ges i uppdrag att teckna hyresavial i de fall dir
hyresavtal inte tecknats

4. Socialf6rvaltningen ges i uppdrag ate penomfoea (Srslaget

‘-J‘I

Socialfrvaltningen ges i uppdiag att utreda om ett kommunalt

bostadstillige ska infdreas

i\’I;1g1nls Lublin Gunny Bickétrdm

Férvaliningschef Stabschef

tyresd kormmn
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Sammanfattning

Alnitec AB har pd uppdrag av socialfdrvaltningen i Tyresd kommun tagit fram
en hyressittningsmodell for kommunens sigskilda boenden. Avsikien med en
ay hyressitiningsmodell dr dels att enhetliga principer fér hyressittningen ealigt
likabehandlingsprincipen ska gilla, ach dels att kommunens hyresintikter ska
6ka. Alnitecs utredning visar att ctt inférande av den féreslagna
hyressittningsmodelien skulle gora det méjligt att 8ka hyresintikterna i de
sarskilda boendena (nir hyrorna fasats in fullt ut med hjilp av en
trappuingsregel). Uteedningen foteslar vidare att Tyresd kommun inte ska
begrinsa hyressittningen med nigot hyrestak, utan istillet lansera ett
kommunalt bostadstilligg.

Socialférvaltningen stitler sig positiv till utredningens foislag och att ett
eventuellt inférande av kommunalt bostadstilligg utreds vidare.
Socialtrvaltningea podngterar vidare att implementering av modellen innebir

ett omfattande atbete som kriver god planeting,

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Atnitec AB har pd uppdrag av socialférvaleningen i Tyresé kommun tagit fram
en hyressittningsmodell fér kommunens sitskilda boenden. Enligt uppdraget
skulle en enbetlig hyresmodell f6r samitliga sieskilda boenden i Tyresé kommun
tas fram. Avsikten var dels att hyresmodellen skulle ha enhetliga principer fér
hyressitiningen enligt likabehandlingsprincipen, och dels att kommunens
hyresintikeer skulle dlea.

Sammanfattning av utredningen

Nedan {oljer en forenklad sammanfattning av den utredning som gjorts av

Alnitec. Utredoingen bor dven lasas i sin helhet.

tyresd kommun
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Hyresmodellen

Utgangspunkt

Utredaingen har mot beaktande av bruksvirdesprincipen och rittspraxis tagit

fram ex modell fr hytessitining av Tyresd kommuns ligenheter och enkelrum i

sarskilt boende!, Hyressittningen 6restis ske utifria

- Gillande bruksvirdeshyra f5r motsvarande ligenhet i allminayttans

bostadsbestind Tyreso kommun (jimfSrelseligenhet), eller nir sidan
saknas

- Genom en allmian skillighetsbeddmning?.

Modellen

Vid hyressittning utgir modelien frin tre delar:
* Den enskilda ligenheten
*  Gemensamma uttymmen

¢ Ovwriga kvaliteter (i enlighet med rittspraxis
2 g P

Hyran faststills till surnman av vad som beriknats for respektive del. Avdrag
eller tilligg sker for de nackdelar respektive fordelat provaingsligenheten har i
forhdllande till jaimforelseligenheten. Nackdelar kan exempelvis vara att det inte
finns fullvirdigt kok eller lagre allmén standard, medan [6rdelar bland anoat kan
vara hogre allmiin standard eller tvistmaskin.

Hyressiitiningen har gjorts 1 2017 41s niv4, och riknats upp till 2018 &rs

hyresniv med hjilp av 2018 4rs fSrhandlingsresuleat hos Tyresd bostider AB.

Inget hyrestak

Utredningen foreslir act Tyresé kommun iate ska infér nigot hyrestak. Fér- och
nackdelar med hyrestak har verviigts, och det framgir att ett sidant tak skulle
kriva mycket administration om kommuaen i ett senare skede vill ta bort ect
stdant. Urredningen rmenar att det dr enklate reat administrativt att ta ut mojlig
hyra och parallellt inféra ett kommunalt bostadstilligg,

! Undantaget 4r kotttidsboenden och vissa stédboenclen. Undantaget ar dven dldreboendet

Angsgirden som enligt beslut ska upphéra (Socialiimndens sammanteide 2017-09-27 §
1079}

2 Har ibecopas en annan ligenhet i allminnyttans bestind i Tyresd

tyresé konmmun



40)

Trappningsregel

O skillnaden mellan den nya och den gamla hyeaa i mer ia 700 kronor per
manad, f8reslir utredoingen att en trappningsregel inférs. Teappningsregeln
innebiir att hyreshdjningen begrinsas dill 700 keonor per manad 4r 1, och ar tvi
tll resterande del dock maximalt 700 kronor pee ménad, och si vidare titls

ligenheten dr uppe [ full hyea.

Utover hdjningen i enligt trappningsregeln héjs hyran Atligen enligt Tyresd
bostiders forhandlade hyreshojoing i det allminnytiga bostadsbestandet. Det
giller for

- I forsta hand motsvarande jamtorelseligenhet

- T andra hand den genomsnittliga hyreshojningen.

Tillimpningen av trappningstegeln kan leda till att befintliga hyresgister och nya
hyresgister med likvirdiga liigenheter i samma hus fir olika hyroe. Enlige
utredningens beddmning strider det inte mot likhetsprincipen i 21 §
hyresfdrhandlingslagen.

Trappaingsregeln innebir att Tyres6 kommun kominer att ha fasat in hyrorna

fullt ut om cirka sex ar (for en [igenhet sju ir).

Inférande av ett kommunalt bostadstillagg

Det statliga bostadstilligget vid funktionsnedsittning, som administreras av
Forsikringskassan, piverkas av boendekostnad och inkamst. Det kan som mest
uppgd till 4 750 kronor per mioad for den som #r ensamstiende, respektive

2375 kronor per minad fér den som #r gift/sammanbocende.

Den som ir pensiondr kan ha ritt till statligt bostadstilligg (ria
Peasionsmyadigheten. Bostadstilligget paverkas av boendekostmad ach
inkomst. Det kan som mest uppgi till 5090 kronor pet manad fér den som 4e
ensamsticnde, respektive 2 545 kronor fér den som it gift/sammanboende.
Under 2018 hé)s bostadstilligget f6r en pensionar tll 470 kronor (vilket ger

5 560 kronos per miénad}. I samband med att den enskilde anstker om
bostadstilligg pérs en kontroll om den enskitde dessutom har rite Hll sieskilt
bostadstilligy och/eller dldrefdrsdrjningsstod. Den som har g pension ska pa

s siitt garanteras en skilig levnadsniva. Fér ate de som har siskilt bostadstilligg

tyresd kommwn



och/eller ldeef6rsérjningsstéd ska fA del av forbitiringen hojs dven dessa
f6rmanet i motsvarande grad. Den skiliga bostadskostaaden héjs dirmed frin
och med januari 2018 tilk 6 620 kronor per ménad 5t dea som it ensamsticade
och 3 310 kronor &t den som 4r gift/sammaahoende. Samtidigt hdjs den

slkiiliga levnadsnivin med 0,013 prisbasbelop)p.

Uttedningen foreslir att kommunen istillet 6t att infora ett hyrestak ska infdra
ett kommunalt bostadstilligg. Férutom att det dr administrativt enklare kan ett
kommunalt bostadstilligg utformas si att det blic behovsprivat eller bara giller

f6r de som bor i en viss typ av sarskilt boende (till exempel cfter beslut enligt
LSS).

Skriftliga hyreskontrakt

Kommunen by se till ate alla hyreskonteakt fir skriftlign. For att hyreslagen ska
vara tillimplig miste ctt hytesfbehillande foreligea niir en bostad (ligeshet elle

rumy) i sirskilt boende upplits.

Former for hyressattning

Hyrorna i flera av kommunens dldreboenden har histotiskt hyresférhandlats
kollektivt med hyresgistfareningen genom Tyresé Bostider AB. Aldreboendet
Krusmyntan, grupp-bostiderna, Histskons stéd- och boendeenhet same
servicebostiderna har inte hyresforhandlats med hyresgist-féreningen. De flesta
servicebostiider v indirekt hyresfthandlade, med tanke pi att dessa forhyrs hos

"Tyresd bostider och ska hyras ut till samma hyra som de hyrs in.

Utredaren f&restir ate nuvarande ordning dir en del av de sarskilda bocadena
forhandlas kollektivt medan andra fSrhandlas individuelle bibehills tillsvidare.
Utredningen menar dock att rutinerna fér det individuelia féefarandet bér ses

ovet.

Forvaltningens synpunkter

Socialfrvaltningen har uppdragit Alnitec att foresli en enhetlig hyresmodell for
siirskilda boendeformer i kommunen. Férvaltningen hat ingen enhetlig
hyresmodell idag, villet skapar en ofimlik hyressitening. Vidare har utveckling
av hyressilttningen avstannat. Avsikten med en ay hyressittningsmodell har

dirfor dels varit att enhetliga principer {61 hyressittaingen enligt

fyresd kommun
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likabehandlingsprincipen ska gilla, och dels att kommuncns hyresintiikter ska

&la.

Skriftliga hyreskontrakt

Fér att hyreslagen ska vara tillimplig vid cn upplitelse av bostad i sirskilt
boende miste det {Breligga et hyresférhiltande. Enligt praxis har det vanhgevis
ansctts vara friga om ett hyresférhillande vid upplitelse av ligenhet eller ram i
sirskilt boende. A har ddremot inte ansetts vara fallet vid upplitelse av del av
tum i sirskilt boeade. Om hyreslagens regler inte kan tillimpas, kan kommunen
istillet ot hyra ta ut en skilig avgift £5¢ bostaden caligt 8 kap. 2 § Sol.och 8
kap. 5 § SoL. (hégst en tolftedel av halva prisbasbeloppet).

Regetingstitten dom meddelad den 20 januari i mal nummet 7304-7306-07
Aberopas som prejudicerande. Domen meddelar att et byresfirhdliande mdste
Joreligga vid upplitelse av bostad i sirskeilt boende fir att hyresiagen ska vara Lillimplis, Bn
uppldtelse av bostad i sirskilt boende utgér inte alltid ett hyresavtal i hyreslagens
mening. Avgdrande kan séigas vara om uppltelsen ingdr som ett underordnat

motment i virden och/eller servicen eller inte.

Mot den bakgrunden har utredningen rekommenderat Tyresé kommun att se
till att samtliga hyreskooteake dr skriftliga, (8¢ att fevissa sig om att inte hamna i
en tvist om huruvida hyreslagen dr tillimplig eller inte. Férvaltningen forordar

att rckommendationen f6ljs vid inférande av ny hytesmodell.

Hyresmodelien

Awvsiiten med en ny hyressittningsmodell har varit att infbta enhetliga principer
for hyressittningen enligt likabehandlingsprincipen. Den féreslagna
hyresmodellen tar hinsyn dll den aspekten och bedbms dirfor vara ett limpligt

alternatlv 61 hyressitining i sieskilda boendeformerna i Tyresd kommun.

Trappningsregel
Den trappaingsregel som foreslis bedoms vata Emplig att inféra for ate

forenkla en infasning av hyrorna. Den motverkar ocksd en alltfér keaftig Gkniag

av boendekostnaden &t den enskilde.

tyresé kormmun
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Konsekvenser fér den enskilde

Forindringen av hyressitmingsmodell kemmer i de allea Resta fall att innebira
en okad hyra (6r den enskilde hyresgisten. T ett fital fall innebic férindeingen
en ligre hyra. Mellanskilinaden mellan vrgiende hyra och eventuellt
bostadstillipg/sirskilt hostadstilligg/ildreférséejaingsstéd bekostas av den
easkilde hyresgisten. Det innebir fBr de ckonomiskt svagare att

avgiftsutrymmet f6r omvirdnad minskar motsvarande.
Tyresd kommun avser att inféra ett kommunalt bostadstilligg.

En tisk kan vara att enskilde individer villjer bort dyrare boenden.

Inforande av ett kommunalt bostadstillagg

Inférande av ett kommunalt bostadstiltigy skulle mojliggéra for ekonomiskt
svagate att nd upp till det si kallade fsrbehallsbelopper.

Inférandet av ett kommunalt bostadstilligg bér utredas. En utredning infor
inforandet av ett sidant bostadstilligg bér bland annat innehdlla foljande delar:
- Omviteldsbevakaing (hur har andea kommuner utformat det
kommunala bostadstitligger?)
- Bevakning av regleting inom omridet
- [Ekonomiska konsekvenser och stillningstagande vilka som ska ges
mojlighet att s6ka bostadstilligpet
- Otganisatoriska konsckvenser: forindringar i handliggningssystem
(Treserva) som ska genomfaras, férindringar inom
avgiftshandliggningen, Emplig organisation for handliggning av

bostadstilligget, eventuell ans tillning med mera.

Genomférandefimplementering av hyressattningsmodellen

Forar hyressittningsmodellen ska implementeras pa ctt effektivt sitt krivs att
nodvindiga resurser sikeas f6r detta, Ett omfattande arbete kriver en god
plancring med tydlig ansvassfordelning i organisationen. Férutom att en
utredning infor infdrandet av det kommunala bostadstilligget bér géras, kedvs
planering och genomf{érande bland annat i fljande delar:

- Eventuell rekrytering och uthildning av petsonal

- Inftérande av skriftliga hyreskonerakt dir sidana inte finns idag

tyreso kommun
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- Forandringar | handliggningssystem (Trescrva) bide vad avser
forindrade hyror, forindrade avpifter och inforande av
handliggningssystem f6r kommunalt bostadstillipg

- En grondlig kommunikationsplan bér upprittas och fljas. Alla delar av
otganisationen, inklusive utforare, ska ges ritt information och besluter
mdiste forankras. Det dr bland annat av stor betydelse att boende och
eventuetla anhériga fir informaton keing hysessittaingsmodellens
konsekvenser fér den enskilde

- Bevakning fér kotrekt inférande av trappningsmoderllcn

- Regelbunden ekonomisk uppfoljning

Konsekvenser for kommunen

Ekonomiska konsekvenset

Utredningen menar att hyresintikterna kommer att 5ka, nir dessa fasats in helt
och hilllet. Socialfrvaltningen har i dagslaget inte gjort nigon ckonomisk
berikning infét inférande det komimunala bostadstilligeet. Initialt kommer

kostnader [6r infSrande av modellen att fBrekomma.

Konsckvenser i vetksambheten/organisatotiska konsekvenser
Inforandet av en ny hyressittningsmodell kommer att keiiva
organisationsféeindringar | och med en ékad administration. Den dkade
administrationen kan bestd bland annat av

- genomftdrande av trappningsmodellen

- tecknande av hyreskontrake

- cventuell handliggning av ett kommumalt bostadstilligg

- cn Skad belastaing pd handliggarna pa grand av frusteation bland

hyresgiister och anhdriga
- forankring och kommuaikation fér den nya hyressittningsmodellen
- elter inforande av modellen ska hyressittningen uppdateras efter

renoveringat

Infrandet av den nya hyressittningsmodellen riskerar att skapa stor frustration
bland hyresgiister och deras anhoriga. Vidate fians risken att nya hyresgister
villjer bort dyrare boenden, vilkel skulle innebiica att dyrare boenden blic svirare
att beligga. Yreerligare en risk dr att ckonomiska effekten inte blir si stor som

forvintat. Samtidigt ser f&rvalmingen férdelar med den aya modellen, eftersom
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den skulle innebira enhetliga principer féc hyressitningen cnligt
likabehandlingsprincipen.

tyreso kommun
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Datum Vir beteckning

_LE} 2017-11-30

1iet datem lie beteckning
Handldggare
Harold Nilsson
Tyrest kommun
Socialférvaltningen
Att: Magnus Lublin
135 81 TYRESO

Férslag 6l hyressétining av séirskilda boendeformer i Tyreso

kommun

1. Forslag till fortsatt handliggning och beslut

Den fortsatta handliggningen foreslds ske enligt foljande.

1. Socialnimnden uttalar en avsiktsférklaring att gi vidare med fratnlagt forslag
eller ett forslag som 4r justerat i ndgot avseende.

2. Forslaget presenteras for Kommunala pensionirsradet, Kommunala funk-
tionshindersridet, pensiondrsorganisationerna och hyresgistforeningen samt
eventuellt pi anhdrig- och boendetriffar,

3. Socialndmnden ligger ett slutligt forslag till hyressittningsmodell med nya hy-
ror f&r sirskilda boendeformer i Tyress kommun med trappningstegel och ar-
liga hyresjusteringar i enlighet med allminnyttans hyresjusteringar pA orten
samt Gverlimnar f6rslaget tll kommunfullméktige £5r antagande samt en
hemstillan om ett bemyndigande till socialndmnden att genomfdra fSrslaget.

4. Kommunfullmaktige beslutar i irendet.

5. Seocialnimaden genomfor forslaget.

Ett fésslag till beslut om genomférande kan se ut enligt foljande.

Kommunfullmiktige beslutar

1. Foérdndra hyressittningen fér de sirskilda boendeformerna i Tyres6 kommun i
enlighet med framlagt fSrslag till hyresmodell, inklusive trappningstegel och
itliga hytesjusteringar.

2. Den nya hyran giller £6x ny hyresgast till berdrt boende si snart forsta punk-
ten 1 detta beslut vunnit laga keaft och for befintlig hyresgist i berdrt boende
si snart forhandlingsdverenskommelse trdffats med hyresgiistforeningen cller i
forekommande fall avtal tiffats med berrd hyresgist.

Postadress Telefon Telefax Bankgiro
Alnitec AB 0223-441 55 0223-191 21 650-9483
Aspvigen 2 070-555 42 99 Org.nr.

737 45 FAGERSTA E-post Hemsida 556815-1780

harold.nilsson@alnitec.se &nnu ef klar Innehar F-skattebevis
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3. Ge sacialnimnden (socialférvaltningen) i uppdrag att genomféra frslaget dir
férvalmingen tillsvidare Hter Tyresd Bostider AB hyresférhandla nya hyror
for de boenden med férhandlingsklausul som Tyresé Bostider idag admini-
strerar, samt att sjilv genomfdra hyresindringama for de sarskilda boenden
som inte omfattas av forhandlingsordning jimte férhandlingsklausul och fort-
sattningsvis gora drliga hyresjusteringar motsvarande allminnyttans (1yresd
Bostider ABs) hyresjustering pa orten, for i f6rsta hand motsvarande jamfo-
relseligenhet, 1 andra hand den genomsnittliga hyresjusteringen hos Tyresd
Bostader AB.

2. Sammanfattning

Alnitec AB har pa uppdrag av socialférvaliningen vid 1'yresd kommun ragit fram
ett fo1slag till en enhetlig modell for hyressittning av Tyresd kommuns sérskilda
boenden. Hyressittningen baseras pd bruksvirdesprincipen och den rittspraxis
sotn vuxit fram. Férslaget foresls fasas in genom en trappningsmodell 6t befint-
liga hyresgister. Fér nya hyresgister fOreslis den nya hyran gilla direkt. Som
framghr nedan under rubriken ”8. Ekonomin i f5tslaget” bedéms det som méjligt
att netto hdja hyrorna i de befintliga sirskilda boendena med niistan 4,6 Mkr per
ar 12017 &rs hyresnivi nir trappningsregeln har fasat in hyrorna fullt ut om ca sex
dr (for en lagenhet sju fir). Férindringen kommer i de flesta fall att inneb#ra en
okad hyra for hyresgisterna.

3. Bakgrund

Vid all hyressiittning i sirskile boende 4r utgingspunkten bestimmelserna i hyres-
lagen, alitsd 12 kap 55 § jordabalken. Dir klarg®rs att hyran skall vara skdlig, samt
att den inte &r skilig om den 4r pitagligt hdgze 4n hyran for ligenheter som med
hétusyn tl] brukesvirdet r likwiirdiga, den s k. bruksvirdesprincipen. For att ligenhet-
erna skall anses likvirdiga krdvs att de i grova drag motsvarar varandea med hin-
syn tll bla. storlelt, modernitetsgrad, planldsning, lige och boendemiljé i stozt.
Vid variationer 1 hyresnivin £61 jimférbara objekt giller i princip att den hagre ni-
vin bl utslagsgivande. Om jamfSrelsematerial salknas fir hyran bestimmas eftet
allman skalighet,

Produktionskostnaden eller den hyra kommunen triffat i sitt hyresavtal med fas-
tighetsigaren saknar siledes betydelse i sammanhanget.

4., Uppdraget
Uppdraget 4r att ta fram en hyresmodell for siirskilda boenden i Tytesé kommun

med ealigt likabehandlingsprincipen enhetliga principer for hyressittningen samiti-
digt som kommunens hyresintikter ska &ka.
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5. Hyressittningsmodelien

I nedan redowvisat forslag till hyressdttningsmodell har mot beaktande av bruks-
virdesptincipen och rittspraxis tagits fram en modell for hyressittning av Tyresd
kommuns Jagenheter och enkelrum i sirskilt boende, férutom kosttidsboenden
och vissa stddboenden samt dldreboendet Angsgirden, som enlige beslut ska upp-
ho6ra. Hyressittningen sker utifrdn gillande bruksvirdeshyra fér motsvarande li-
genhet [ allminnyttans bostadsbestind i Tyresd kommun eller nir sidan jamforel-
seligenhet inte finns att tillgd, genom en allmin skilighetsbeddmning. Harvid har
undertecknad dberopat en annan jimférelseligenhet i allménnyttans bestind i Ty-
resé kommun (som &t att betrakta som ett bakgrandsmatetial) och kommenterat
den allminna skilighetsbedémning som gjorts for prévningsligenheten i forhal-
lande till den andra ligenhetens hyressitening,

Vid hyressattningen utgis ifran tre delar

® Den enskilda ligenheten

¢ Gemensamma utrymmen

® Ovriga kvaliteter; tillging till allminna utrymmen, service, nirhet, trygghet
m.m.

pi samma sitt som ritspraxis utformats.

Hyran sits sedan till summan av vad som beriknats 61 respektive del. Hyressitt-
ningen har skett i 2017 4rs hyresniva och tiknas upp till 2018 4rs hyresnivi med
hjdlp av 2018 4rs forhandlingsresultat hos Tyreso Bostider AB.

I hyressiittningsmodellen foreslis 1 sameid med socialférvaltningen inte nagot hy-
restak.

Fyresnimnden kan inte vid prévning av skilig hyra sjilvmant beshuta om en
trappaingsregel fr infasning av nya hytor. Hyresgist miste begira att hyres-
nimnden ska tillimpa sidan vid hyresprévning, Undertecknad foreshir i samrad
med socialférvaltningen att kommunen p# eget initiativ beslutar att inférandet av
hyresmodellen komplettetas med en likadan trappningsregel for samtliga boenden,
t6r att Mitrare fasa in de nya hyrorna, utformad enligt f6ljande.

Om skillnaden mellan den nya och don gamia byran ér mer dn 700 fr per mévad Léiller vid in-
Jorandet en trappuingsregel utformad enliyl filiande. Om béjningen dr zuer din 700 &r per md-
nad bogrinsar hyreshjningen ar 1 il 700 kr per mduad, dr 2 till resterande def dock maxi-
malt 700 kr per manad och sd vidare ills ligenheten dGir uppe i full hyra,

Utdver héjningen enligt trappningsregeln hojs hytan 4rligen motsvarande Tyress
Bostiders forhandlade hyreshajning i det allminnyttiga bostadsbestandet £51 i

f6rsta hand motsvarande jamforelsclagenhet 1 andra hand den genomsnittliga hy-
teshéjningen.

Tillampningen av wappningsregeln kan leda till att befintliga hyresgister och nya
hyresgiister i samma hus under en Svergingsperiod far olika hyror trots att detas
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ligenheter &1 likviirdiga. Derta har inte beddmits strida mot likhetsprincipeni 21 §
hytesférhandlingslagen.

Den enskilda ligenheten

Hyreslagen med dess brvksmirdespringp utgor utgingspunkten. Limpliga jamforel-
seobjekt har tagits fram i allmdnnyttans fastighetsbestind. I'ér den enskilda ligen-
heten har en grundhyra tagits fram genom att utgd ifrén hyran i en motsvarande
jimf6relseligenhet i allminnyttans bostadsbestind i Iyresé kommun (bruksvir-
deshyran) eller d sidan inte finns en allmiin skilighetsbedémaing, dir en annan
ligenhet i allminnyttans bestind i Tyresé iberopats som den allminna skalighets-
bedémningen kommenterats mot.

Harefter sker ett avdrag/tillagg f6r de nackdelar/fordelar provningsligenheten har
1 forhéllande till jimférelseligenheten. Nackdelar kan vara att det ligenheten inte
finns kék, kakel/klinkers { vatrum eller att ¥igenheten har ligre standard ovrigt
dn jimfOrelseligenheten. Férdelar kan vara hégre allmin standard, kakel/Kinkers i
viitrum, tvAttmaskin, torktumlare, yteffektiv ligenhet, handikapptoalett, special-
sing, fri hushillse] m.m.

I'sslaget innehaller ingen prissittning av trygghetslarm, di sidana idag inte &t fas-
tighetsunika (typ sidana som ar fast installerade i byggnaden) och diis5r inte ska
ing4 i hyran. Dagens tryggherslarm 4r mobila. Kommunen kan istillet ta betalt for
detta i omvArdnadsavgiften.

Fowslaget innehaller ingen prissiittning av formanen att hyresgasten inte behdver
cgen TV-licens i virdboende eller gruppbostad. Hyressitiningen ar sledes redan
nu anpassad till att Riksdagen besiutar om en ny lagstiftning om skatt £6r TV-
innehav eller motsvarande, som det nu finns politisk majositet f5t. Genomfors
detta inte innebar forslaget till ny hyressittning att den foreslagna nya hyran 1 be-
t5rda sirskilda boenden (virdboenden och gruppbostader) héjs med 195 kr per
manad och ldgeahet, motsvarande licensavgiften som en prissatt nyttighet i hyres-
sittningen.

Gemensamma utrymmen

Gemensamma utrymmen #r tex. kdk, samvarorum, besékstoaletter och for verk-
samheten gemensamma forrid (dock inte ¥genhetsférrad).

De gemensamma utrymmena har fordelats pa de ligenheter som gemensamhetsy-
torna dr till for. Virdet av de gemensamma utrymmena skiljer sig beroende pa om
den enskilda ligenheten 4r fullvirdig bostad eller e, T det forsta fallet ar de ge-
mensamma ytorna inte en férutsitining f6r bostaden, varfor virdet av de gemen-
samma ytorna per kvadratmeter miste ligga klart under nivan f6r ligenhetens
bruksviirde per kyadratmeter. I det senare fallet ar de gemensamma Ftorna en fér-
utsittning for bostaden och di det “sparas egen ligenhetsyta” kan ett virderat
kvadratmeterpris till och med ligga i nivi med ligenhetens bruksvirde per
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kvadratmeter. Moblerad uteplats dr ytterligare en faktor som hojer bruksvirdet pé
de gemensamnia ytorna.

Den debiterbara gemensamma ytan féreslds maximeras il 20 kvm per ligenhet.

Ovriga kvaliteter (nirhets- och trygghetsfaktorer)
I hyresmodellen har inte prissatts nigon annan faktor fin personal dygnet runt.

Ytor som inte ingdr i ligenhetsytan eller gemensamma utrymmen cnligt
ovan

For samitliga virdboenden och gruppbostider gillet att bostadskomplerment
sisom tvittstuga, utom ligenheten beliget ligenhetsférrid och kommunikations-
ytor (trapphus och korridorer) inte ingir i ligenhetsytan eller i gemensamma ut-
rymmen som fir liggas pi hyran. Detsamma galler personalutrymmen, expedit-
ioner och teknikutrymmen.

Faktorer som prissiitts samt a-priserna for dessa

I vissa fall har det varit naturligt att ange kostnad per kvadratmeter och ar, i andra
fall en kostnad per minad. Malsattningen har varit att efterstriiva att inte skapa en
egen hyresmodell utan félja de grundprinciper som provats ritisligt, tlkimpa s
lite schabloniseringar som mojligt £t atc istillet ange kriterier och prissiittningar
som 1 flertzlet fall tiflimpats och prévats i andra kommuner, for att minimera ris-
ken f6r bakslag vid eventuella hyrestvister. De faktorer och i-priser som anvints
vid hyresjustering i hyresmodellen p.ga. avvikande storlek eller standard 1 Tyreso
kommun framgar av bilaga, Hyressitining i sirskilda boenden i Tyress komminn; Grund-
byra 0ch virdering av annan siandard in i jimfirelseligonhet.

Forslaget till hyressittning enligt hyressatningsmodellen av respektive 14-
genhet

[ hyresberikningen har det teoretiskt mjliga hyresuttaget utifrdn bruksvirdes-
principen utan nigor hyrestak elier trappningsregel riknats fram. Om kommunen
vill eller inte vill ta ut maximalt méjliga hyror dr frimst en politisk fraga.

Fér- och nackdelar med eventuellt hyrestak har Svervigts. Ect hyrestak kriver
mycket administration om kommunen i ett senate skede vill ta bort ett sddant. Det
drisé fall enldare att ta ut méjlig hyra och parallellt inféra ett kommunalt bostads-
tilligg, vilket dels 4r formellt betydligt enklare att ta bott om kemmunen i en
framtid sA skulle vilja, dels gir att genom regler styra s att det bara giller for de
som bot § en viss typ av sirskilt boende t.ex. efter beslut enligt 1SS och/eller blir
behovsprovat.

Undertecknad féreslir mot bakgrund av ovan att kommunen inte beslatar om na-
got hyrestak utan tar ut den maximala hyta som hyreslagstiftiningen medger och
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om kommunen bedémer det som limpligt i annan ordning tar fram och beslutar
om kommunalt bostadstiliage f6r boende i sdrskilda boendeformer.

Fouslaget dll hytessittning av respektive Jigenher utifrin hyresmodellen
¢ med ligenhetsytor och gemensamma ytor,

® med grundhyror baserade p4 angivna jimfSrelseobjekt dir sidana finns att
tillga eller en allman skilighetsbeddmning och &-priser vid avvikande standard
mot respektive jamfdrelseobiektet,

* med summeringar och sammanstillningar per ligenhet och boende, samt

* jimfdrda med nu gillande hyror ligenhet fér ligenhet, samt

® trappningsregelns effekr pd hyran f&r den enskilda ligenheten

framghr av en excelfil Hyessittning sirskilda boenden ‘Uyress kommun 2017.54s, i vilken
kommentarer limnats for flertalet uppgifter, sisom hur avvikande standard be-
raknats och vilka gemensamhetsytor som ingar.

6. Skriftliga hyreskontrakt

For att hyreslagen ska vara tllimplig vid en upplatelse av bostad 1 sirskilt boende
miste det f6religga ect hyresforhillande. Enligt hittillsvarande praxis har det van-
ligtvis ansetts vara friga om ett hyresfoshallande vid upplitelse av ligenhet eller
rum i sirskile boende.

Kommunen bér tillse att samtliga hyreskontrakt ir skriftliga, for att forvissa sig
om att man inte riskerar att hamna i en tvist om hyreslagen r tillimplig cller inte.

7. Hyresférhandla kollektivt med hyresgistforeningen eller in-
dividuellt tréiffa 6verenskommelse med varje hyresgist

Huvudregeln vid hyressittning ir att hyresvirden och hyresgisten sjilva skall f5¢-
sGka enas om en hyra som bida parter kan godta. Hyresforhandlingar kan bedr-
vas antingen individuellt mellan hyresvirden och hyresgisten med dllimpning av
hyreslagens regler eller kollektivt med hyresgdstforeningen enligt hyresforhand-
lingslagen. Hyresgiistféreningen hat i flega regioner tackat nej till att hyresfor-
handla sirskilda boenden, ibland med motiveringen att de har fA medlemmar
bland dessa hyresgiister. I Stockholmsomradet forhandlas en del sirskilda boen-
den i vissa kommmuner, i andea inte.

I Tyrest kommun hyresférhandlas virdboendena Bjétkbacken, Angsgirden och
Irollingen kollektivt med hyresgistféreningen genom Tyresd Bostider AB, som
ocksd tecknar hyreskontrakten och hyresdebiterar dessa for socialférvaltningens
rikning, Ovriga sirskilda boenden, virdboendet Krusmyntan, samtliga grappbo-
stider och servicebostider hyresforhandlas inte med hyresgistforeningen. Merpas-
ten av servicebostiderna dr dock vanliga hyresligenheter som kommunen forhyr
av Tyresd Bostider och 1 sin tur hye ut till samma hyra.
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For de ligenheter som historiskt inte hyresférhandlats med hyresgistfreningen
saknas bide Sverenskommelser med hyresgiistforeningen om férhandlingsordning
for de fastigheter med Jigenheter som ingdr i det sirskilda boendet och en fo1-
handlingsklausul om detta i vatje enskilt hyresavtal,

Minga har kritiserar hyresforhandlingssystemet och ansett att det nuvarande sy-
stemet starkt bidragit till att nya hyresritter inte pa Bngt niir byggts 1 takt med att
behovet av nya ligenheter 6kat. Partetna har ocksa tagit intryck av kritiken och
flera tegioner tillsammans tagit fram modeller fér systematisk hyressittning.
SABO har gett ut en handledning fér systematisk hyressitining med exempel frin
tio olika bostadsforetag. Stockholms stad har tillsammans med sina bostadsfore-
tag, regionstyrelsens forhandlingsutskott och hyresgistforeningen utvecklat en
modell o jimférelse av bostadshyror i Stockholmsomridet kallad Stockholms-
modellen eller normhyra, dér man genom ett poiingsystem tiknar om en medel-
hyra till en normligenhet p4 3 r o k pa 77 kvm. Tyresd Bostider AB hat nyligen
piborjat ett arbete med att ta fram underlag som ska utmynna i en systematisk hy-
ressittning av allminnyttans bostider i Tyresd.

Fordelarna med att hyresférhandta kollektivi med hyresgastforeningen Ar att nor-
malt farre drenden hamnar i hytesnimnden och att hyresnimnden mer sillan ind-
rar hyrotna i de fall hyrotna dessfésinnan 4r kollektivt forhandlade samt att det

administrativt tar mindre tid 4n att hantera hyresjusteringar individuellt med varje
hyresgist.

Fordelarna med individucllt forfarande 4r att det normalt tar mindre tid fin kollek-

tiva forhandlingar efier genomfbrandefasen for det fall kommunen beshutat att de

drliga hyresjusteringarna ska folja utfallet av de 4rliga hyresfothandlingarna hos det
allminnyttiga bostadsféretaget. Vidare slipper man en férhandling som innebir en
tisk 6t att motparten vill pruta pa ett yrkande som baseras pi allménnyttans redan
1 deras férhandling ofta prutade héjningar.

Mot bakgrund av att hyressittningen hos Tyresébostider dnnu inte nite fram till
en systematisk hyressittning och tll merarbetet vid &verging till nytt sétt att hy-
rest&rhandla foreslas att nuvarande ordning tillsvidare fortsitter, dvs. att en del av
de sdrskidda boendena hyresférhandlas kollekdvt andra individuellt. Rutinerna fr
det individuella forfarandet bor dock ses Gver och mer formaliseras.

8. Ekonomin i férslaget

Kommunens ekonomi i férslaget framgir av nedanstiende sammanstillning.



Viardboenden
Ejérkbacken

Trolangen

Krusrmy ntan

Viila Basilika

Summa vardboenden

Servicebostider
Aléplan 11
Angelikagrand 50
Annan sdrskilt anpassad
Bolfmoravagen 140
Grandngsringen

Kanelgrand 22 (4 senicebost)
Kanelgrénd 37

Pasteligrand

Villa Granbacken

Summa servicebostider

Gruppbostéder
Kanelgrand 22 {3 Igh
gruppbost)

Villa Sjdhagen

Villa Skalsalra

Villa Strand

Vila Persudds
Gransvégen 16

Villa Lindle

Térningens gruppbostad
Summa gruppbostider

Stédboenden
DD-boerdet Hasiskon
Stodboendet Hastskon
Stédboendet Lupingrand
Férsdkslgh 4.2
Tréningsigh 4:1

Summa stbdboenden

Totalt
Avgar Villa Basilika

Netto

antal
Igh
105

59
52
83

279

o~

DM ®m ;S

P g
o

)
1
é
11
1
38

425

-63

362

teoretiskt
mdjligt
hyresuttag
kr per ar

6 382 164
4 449 906
3518829
6 128 581

20 479178

B3 126
419380
918 800"
507 458
594 312:

4981 302
442 428
685510
732 328"
5 217 642

434 225

527 086
387 235
626 902
437 182
583 523
544 105
554 209
3 642 251

580 012
823 478
498 400
775 644
68 958"
2746 522

-6 128 581

foreslagen
hyra

kr per &r
6 382 164
4 449 806
3518 529
6 128 581
20 473179

638 126
419 380
818 BOO
507 456
524 312

281302
442 428
685 510
732 329
5217 842

234 225

527 086
387 235
626 902
437 192
863 523
544 105
654 209
3 642 251

580 012
823478
493 400
775 644
68 988
2746 522

32085 595 32 085 595

-6 128 581

nuv, hyra
per &r

4 565 484
3295 104
3689 712
0

11 550 300

627 384
338 624
863 340
347 940
565 320

277 812
408 084
674 700
625 184
4 730 338

163 68

386 856
245 864
458 784
265 284
448 036
446 400
446 400
2598 644

540 000
584 624
423 218
775 644
68 958
2402 472

skillnad
per ar

1 816 680
1154 802
=171 183
6 128 581
8928 879

10742
79756
53 460
159 516
28 992

3430
34 344
10 810

106 145
487 254

70 267

140 230
140 371
170 118
171 908
116 467

97 705
107 809
843 607

40 012
228 854
75184
0

a

344 050

21321 804 10703 791

t

-6 128 581

25 857 014 25857 014 21 381 804 4 575210
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foreslagen
genomsniits

foreslagen genormsnittl hyra kr per

genomsnitts disponibel

hyra kr per
lgh och mén
5065
6 285
5639
8 107

6 647
6 990
6 945
6 041
6191

58860
6 145
5713
6 781

G 506
7321
6454
8735
7287
7 827
7 557
7897

5370
8238
6922
5 876
5749

yta per

boende
36,6
45,1
374
47,1

524
51,7
544
562
56,5
521
484
51,6

40,9
541
%67
55,2
62,0

kvm
disponibel
yta och ar
1 659
1672
1810
2088

1489
1701
1423
1865
1548
1804
1875
1789

1575
1384
1466
1277
1113

Som framgir av tabellen ovan bedéms det som mojligt att netto hdja hyrorna i de
befintliga siirskilda boendena med nistan 4,6 Ml per ar 12017 &rs hyresnivi nir
trappningsregeln har fasat in hyrotna fullt ut om ca sex 4r (fr en ligenhet sju 4r).
For merparten av hyresgisterna innebir forslaget en hogre hyra, f6r vissa en be-
tydligt hégre hyra men dven £t nfigea en ligre hyra.
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Om TV-licensen upphér minskar utrymmet att ta betalt fér denna nyteighet i hy-
tan med totalt 646 Thr {6y vardboendena, gruppbostiderna och stédboendena
tillsammans. T forslaget till nya hyror och den ekonomiska sammanstillningen
ovan har ersiittning i hyran motsvarande licensavgiften redan frinriknats di det

framkommit att det finns en majoriter i riksdagen f6¢ att den ska upphéra nnder
2018.

Den féreslagna hyressitiningen av Villa Basilika ger en genomsnittshya per li-
genhet pa 8 107 kr per manad i 2017 4rs hyresnivé, vilket 4r ligre in den hyra
kommunecn ska betala till sin hyresvird. De senast byggda av Tyrest Bostider hy-
tesfdthandlade ligenheterna 4r i trygghetsboendet pi Bollmora Allé byggt 2012,
dvs, fem Ar gammalt, i Tyresé centrum, Vid hyressittningen av Villa Basilika hat
féreslagits cn grundhyra lika som hytan pi Bolimora Allé, i avsaknad av nyare och
lampligare jim{Stelseobjekt, som anpassas med hinsyn tll storlek och standard i
férhallande rill jimférelseligenheten.

Bostadstillagget vid funktionsnedsiittning, som administreras av Férsikiingskas-
san, kan som mest uppga tll 4 750 kronor per minad for den som 4t ensamsti-
ende respektive 2 375 kronor per ménad f6r den som &r gift/samumanboende.
Storleken pd bostadstilligget pavetkas av boendekostnad samt inkomst.

Den som dr pensionir kan ha ritt dll bostadstilligg frin Pensionsmyndigheten.
Bostadstilligget for en pensionir kan som mest uppga tll 5 090 kronor pet minad
fér den som dr ensamstiende respektive 2 545 kronor for den som ir gift/sam-
manboende. 2018 hojs det maximala bostadstilligget f6r en pensionir med 470 ke
till 5 560 ksonor per minad. Storleken pi bostadstilligget paverkas av hoende-
kostnad samt inkomst. I samband med att en person ansdker om bostadstilligg
gots auromatiskr en kontroll om han/hon ir betiittigad dll sirskilt bostadstlligg
och/ellet dldreforstjningsstdd. Detta f6r att garanteta att den som hat lig pens-
ion, eller ingen pension alls, fAr en skiilig levnadsnivi. For att de som far sirskilt
bostadstilligg och dldrefStsdrjningsstéd ocksd ska fi ta del av forbittringen hojs
dven dessa férmincr i motsvarande grad, Det innebiit att den skiliga bostadskost-
naden fr.o.m. den 1 januari 2018 héjs till 6 620 kronor i manaden £6r den som r
ogift och 3 310 kronor i ménaden for den som ér gift. Samtidigt hdjs den skiliga
levnadsnivin med 0,013 prisbasbelopp.

Regeringen och Pensionsgruppen har sedan tidigare tillsatt en utredning som ser
ovet hela grundskyddet i pensionssystemnet. Utredningen kommer i februasi 2018

att presentera ytterligare férslag for att forbittra f5r de pensionirer som har det
svArast.

Mellanskillaaden mellan utghende hyra och i férekommande fall summan ay bo-
stadstilligg/sirskilt bostadstilligg/aldreforsérjningsstod bekostas av hyresgiisten.
Detta innebiir f6r de ekonomiskt svagare att avgiftsutrymmet f6r omvirdnad
minskar motsvarande.
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Fagersta som ovan

ALNITEC AB

-(”/) Cie Q\ \\/\

“Harold Nilsson

Bilaga: Hyressittning i sirskilda boenden i Tyresd kommun; Grundhyra och
virdeting av annan standard dn i jimfSrelscligenhet



Hyressittning i sarskilda boendeformer i Tyres6 kommun
2017-10-27

Grundhyra och vérdering av annan standard dn i jamforelseligenhet
(allm&nnyttans hyressittning f6r motsvarande ligenhet)

Den enskilda ldgenheten 2017 ars prisniva
Grundhyra och Igh-storlek kt per kvm och ar

Jamfdrelseobjekt med grundhyra har valts ur kommunens allméannyttiga
bostadsaktiebolag, Tyrest Bostidder AB:s hyresférhandlade bestand.

Grundhyran i det sérskilda boendet har justerats mot yian i jdmférelse- 5
objektet med § ki per kvm och &r. En yteffektivare Igh i det sérskilda
boendet har fatt en hégre hyra respektive tviirsom.,

Avvikelse standard kr per manad
Kokvrd istallet fér kak -75
Kokskép (trinette) istéllet fér kok -200
Avsaknad av kokméjlighet -300
Inglasad balkong 250
£j balkong eller uteplats (balkong/uteplats varderas lika) -100
lgh-férrad saknas tifl igh -200
Igh-férréd saknas till hyrt rum med eller utan kokskap -100
diskmaskin 150
tvattmaskin 120
torktumlare 105
kombimaskin 170
forberedd anslutning tvattmaskin (el och vatien) 37
plastmatta istallet for klinkers p4 golv i hygienutrymme -85
vatrumstapet istéllet for kakel pé vagg i hygienutrymme -135
Brandlarm aldreboende 70
gruppbostad 140
Sprinkler aldreboende 113
gruppbostad 170
Ovriga nyttigheter i iagenheten kr per mén
Fri hushallsel 250
Fri TV-licens 195
Specialsang 366
Gemensamma utrymmen (gj personalutrymmen, teknikutrymmen, avvikelse mot
expedition, tvittstuga om sadan finns i jamférelselgh eller rena hyra rumfigh

korridorer till lagenheterna) kr per kvm och &r

Ej fullvardig bostad; lika eller fagre hyra for den gemensamma ytan mot -(0-200)
utgdende hyra fér Igh, dvs anpassad for avvikande yta och standard,

proportionellt fordetad mot det antal Ighfrum som samnyitjar den gemen-

samma ytan. Differensen & bercende av lagenhetens och den gemen-

samma ytans storlek samt hyresnivan,



Fulivardig bostad och stddboendet Hastskon; lagre hyra far den gemen- -(400-500)
samma ytan mot utgéende hyra for Igh/rum efter anpassning for yta och

standard, proportionellt férdelad mot det antal Ighfrum som samnyttjar den

gemensamma ytans storlek samt hyresnivan,

Gemensamma utrymren fér tvd eller flera rum/igh férdelas ytoroporiio-
nelit mot antalet rum/igh som nyttjar de gemensamma utrymmena, kosi-
naden lkasa.

Gemensamma utrymmen som debiteras maximeras till 20 kvm per boende.

Ovriga kvaliteter (ndrhets- och trygghetsfaktorer) kr per man

Personal dygnet runt 30
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats
och tid

Paragrafer

Sekreterare

Ordférande

Justerande

Socialnimnden
2017-12-20

2017-12-20
18:30-20:00. Ajournering 19:37-19:50
Myggdalen plan 1 kommun huset

Se narvarolista

Se narvarolista

2017-12-27 kl 10:00

1113 - 1127
2023 - 2024

\U!JLUM. WU

2 (25)

Helena Wiberg M
i

A n Iund

Carl Johan Karlson

Organ
Sammantridesdatum
Datum dé anslaget sitts upp
Datum di anslaget tas ned

Férvaringsplats for protokollet

Underskrift

ANSLAG / BEVIS

Protokollet 4r justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.

Observera att anslagstiden inte dr samma sak som 6verklagandetiden.

Socialnimnden
2017-12-20
2017-12-28
2018-01-19

Socialférvaltningens arkiv

Helena Wiberg J

Utdragsbestyrkande
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tyresd kommun o

Socialndamnden
2017-12-20

Narvarolista

Beslutande

Anna Lund (KDD)
Peter Freij (M)

Catl Johan Katlson (S)
Gerd Dufberg (M)
Birgitta Soccorsi (M)
Christina Melzén (L)
Tom Nilstierna (C)
Barbro Ridberg (S)
Margitha Applegate (S)
Jesper McNae (5)
Asne Liedén (MP)

Ersattare
Jesper Lithman (M)
Christina Rosén (V)

Ovriga

Anna Larsson, verksamhetschef |, socialférvaltningen, § 1113- 1127

Anna-Lena Engstedt, myndighetschef, socialférvaltningen, § 1113- 1127, § 2023-2024
Gunny Bickstrom, stabschef, Socialférvaltningen, § 1113- 1127

Helena Wiberg, Utredare, Socialférvaltningen, § 1113- 1127, § 2023-2024

Johan Ohrberg, verksamhetscontroller, socialfrvaltningen, § 1113- 1127

Magnus Lublin, férvaltningschef, socialférvaltningen, § 1113- 1127, § 2023-2024
John Henriksson, Myndighetschef, Socialforvaltningen § 1113- 1120

Magnus Dahlquist, controller, kommunstyrelsefdrvaleningen, § 1113- 1127

Sofia Rockstrém, controller, kommunstyrelseforvaltningen, § 1113- 1127

Franvarande

Tony Thorén (L)

Amanda Kennerberg (IKD)
Bettil Johansson (S)

Gisela Jansson (S)

Justerandles sign Utdragsbestyrkande

" e
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Socialnimnden
2017-12-20

Peter Sédetlund (MP)
Lilian Nylinder (MP)

Justeran l;-s sign Utdragsbestyrkande

'\
\‘-___
\




SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (30)

Kommualedningsutskottet
2018-03-21

Datum 2018-03-21

Td 13:00—14:00

Plats Bollmots |

Beslutande Se :;J'alrv_érolista

Oviiga deltagare  Se nitvatolista

Justeringens plats _ _ 7

ochtid Kommunksnsliet 2018-04-03

Pa_tagtafér 41-62

Sekreterare

O1dfétande

Justerande

ANSLAG / BEVIS

Protokollet ir Justerat. Justetingen har tillkinnagivits genom anslag,
Obsetvera att anslagstiden inte 4r samrng sak som &verldagandefiden,

Organ V,K'drnmunlcdqing‘sutsko-ttet
Sammantridésdatum 2018-03.21 -

Datum d3 anslaget sitts upp 2018-04-05

Daﬁm da ,an_slagét tas ned 2018-04-27

Edtvaringsplats for protokollet Kornﬁmnkansliets arkiv plan 6

Undetsksift

Utdragsh estyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (30)
Kommunledningsutskottet
2018-03-21

Nirvarolista

Bes]ytan_de

Fredrik Sewestsh (M), ordfrande

Mats Liqd,blom-(l;.),- Ite vice ordf6rande.

Anita Mattsson (), 2:e vice ordférande

Ultica R.iis-,Pedérs'e_ﬁ ©

Anga Tund KD)

Marie Akcsdo&;r (MP)

Inger Genmjciogln (V), YinstgSrande ersittare f5¢ Kistjan Vaigur (S)

Ersittare

Dick Beagtsosi (M)
Mats Latsson (S
Helen Dwyer ()
Marika Matklund (KD)

Ovriga _

Bo Renman, kommundirektsr, kommunstyrels efSrvaltningen

Torstein Tysklind, ekonomichef, korhmtinsty;:eiseﬁrv’ra_ltniugen, §§ 41-48
Britt'—Maﬁe Lundberg-Bjstk, chef tekniska kontoret och medbotgarfolus,
kbmmunstyrelseférvzltﬂingen

Jonas Jar_lsfbrs? HR-chef, kommunsty'relsc_férvaltujngen

Utban Pétrén, it-chef, kommﬂnstyrelseférvaltningen

Sara Koppatberg, stadsbyggnads chef, stadsbyggnadsfsrvalmingen
Monika Tarsson, fStvaltningschef, barn- och utbﬂdrﬁpgsféﬁvéltningen
Keistin Notrbom, utrédate, kommunstyrel_sefﬁrvaltningen, §§ 41-54
Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kormunstyrels efSrvaltningen

Franvarande
Kristjan Vaigur (5)
Jannice Rockstroh (S)
Andets Linder ()

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

P
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

Kommunstyrelsen
2018-04-10

2018-04-10
18:30-19:40
Bollmora

Se nirvarolista

Se nirvarolista

3 (37)

och tid Kommunkansliet 2018-04-16
Paragrafer 58-79
C
Sekreterare o é(‘/{_,e/?
e & 78]
Hillevi Elvhage
Ordférande \ W\
FredM Sawest(ﬁll
!
Justerande 4] FfZL 2"
Anita Mattsson
ANSLAG [ BEVIS
Protokollet 4r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag,
Observera att anslagstiden inte 4r samma sak som overklagandetiden.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2018-04-10
Datum da anslaget sitts upp 2018-04-18
Datum di anslaget tas ned 2018-05-10

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Kommunkansliets arkiv plan 6

,M/Z C J% 4%,%@

Hillevi Elvhage

i

Utdragsbestyrkande



Kommunstyrelsen
2018-04-10

tyreso komnm SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (37)

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M), otdférande
Mats Lindblom (L), 1:e vice ordférande
Anita Mattsson (S), 2:e vice ordférande
Anki Svensson (M)

Dick Bengtson (M)

Lotta Stjernfeldt (M)

Ulrica Riis-Pedetsen (C)

Anna Lund (KD)

Kiristjan Vaigur (S)

Carl Johan Katlson (5)

Lennart J6nsson (S), tjanstgdrande ersittare for Jannice Rockstroh (S)
Marie Akesdotter (MP)

Anders Wickberg (SD)

Ersittare

Peter Odelvall (M)
Annika Henningsson (M)
Peter Freij (M)

Mats Larsson (L)
Christina Melzén (L)
Marika Marklund (KD)
Peter Bylund (MP)

Inger Gemicioglu (V)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektr, kommunstyrelseforvaltningen

Torstein Tysklind, ekonomichef, kommunstyrelseférvaltningen
Britt-Marie Lundberg-Bjork, chef tekniska kontoret och medborgarfokus,
kommunstyrelseforvaltningen, till och med § 72

Sara Koppatberg, stadsbyggnadschef, stadsbyggnadsférvaltningen

Maj Ingels Fagetlund, sikerhetschef, Kommunstyrelsefotvaltningen
Mikael Onegard, politisk sekreterare, M

Tony Bjorklund, politisk sekreterare, SD

Justerandes sign

@’% Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen
2018-04-10

Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommunstyrelseférvaltningen

Bernt Eklund, projektsamordnare, kommunstyrelsefSrvaltningen, till och med § 59
Lina Swanberg, arkitekt, Tengboms, till och med § 59

Stina Aberg, arkitekt, Tengboms, till och med § 59

Franvarande

Helen Dwyer (C)
Jannice Rockstroh (S)
Karin Ljung (S)

Andets Linder (S)

Marie Axelsson Ahl (SD)

Justerandes sign

o | TR

Utdragsbestyrkande



