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Planavdelningen 2018-03-09
Erik Olsson Sida 1 (2)
Telefon 08-50827167 Plansamrad

Enligt sindlista

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for
Bjurbacken 6 i stadsdelen Ragsved, S-Dp 2017-
04553

Stadsbyggnadskontoret har uppriittat ett detaljplaneférslag som
innebér en komplettering av Ragsved med cirka 340 bostédder samt
lokaler for centruméndamal. Planen syftar till att skapa en mer
befolkad, trygg och stadsmiissig gata av Bjursiitragatan med stod av
ny bebyggelse. Planen medger dven en breddning av Bjursétragatan
samt mojliggdr dagvattenhantering och parkering inom egen tomt.

Fér utbyte av information och synpunkter inbjuds hirmed till
samrad enligt 5 kap 11 § PBL (2010:900).

Samradsméte kommer att hallas den 12.e april, kl. 17-20 i Nya
Ragsveds Folkets Hus, Ragsvedstorget 1 1.

Planforslaget visas under tiden 27 mars—8 maj i FYRKANTEN i
Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan. Kopior av handlingarna kan
erhéllas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Niamndhuset. Planfdrslaget visas dven pa Nya Régsveds Folkets
Hus i Ragsved, Rigsvedstorget 11 samt pa Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning, Slakthusplan 8A, de tider da lokalen har Gppet
samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pa planférslaget lamnas skriftligen och ska
senast den 8 maj 2018 ha inkommit till

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
Ange drendets diarienummer: 2017-04553

Erik Olsson

De uppgifter du limnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt
reglerna i personuppgiftslagen (PUL).
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Sandlista

Lansstyrelsen, avdelningen for planfragor
Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgéistforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Kulturngmnden

Miljoforvaitningen

Berdrd stadsdelsforvaltning (Enskede Arsta Vantor)
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Ellevio AB

AB Fortum Virme (Stockholm Exergi)
Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandftrsvar

Rédet for funktionshindersfragor vid stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsniimnden

Trafikverket

Luftfartsverket

Trafikforvaltningen Stockholms liins landsting
FUT/Férvaltning for utbyggd tunnelbana

SLL Tillvéixt- miljo och regionplanering
Skanova, infrastruktur

Skoénhetsradet

Stockholms Stadsmuseum

Stockholms Studentbostider

Stokab

Skanova

Svenska krafiniit

Naturskyddsféreningen i Stockholm
Soderorts naturskyddsfsrening
Utbildningsforvaltningen

Aldreforvaltningen

Yimby

Sak#gare enligt fastighetsforteckning

For kdnnedom:

Stadsbyggnadsrotein, Stadshuset
Namnberedningen

Stadsmiitningsavdelningen, Geodata Produktion
Stadsmiitningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen i Tekniska Ndmndhuset
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Planbeskrivning
Detaljplan for Bjurbécken 6 i stadsdelen
Ragsved, S-Dp 2017-04553
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Planomrdde markerat med réd ring.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

stockholm.se
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Inledning

Handlingar

Planhandiingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestdmmelser, Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

Rdgsved, Arkeologisk utredning inom del av fastigheten
Alvsjo 1:1, stadsdelen Ragsved, Stockholms kommun,
Stockholms ldn (Arkeologistik, 2017).
Trafikbullerutredning, RAPPORT R2017526-1 (Realistic
Form Noise 2018-02-23).

Bjurbiicken, Stockholm, Trafikbullerutredning.
RAPPORT-279648-A (Tyréns 2018-02-27).

Bjurbiicken, Stockholm, Stomljud och vibrationer.
RAPPORT 279648-B (Tyréns 2017-09-05).
Projekterings-PM Geoteknik, Underlag for projektering av
mark- och grundldggningsarbeten (Structor geoteknik
Stockholm AB 2017-10-11).

Projekterings-PM Geoteknik, Underlag fér projektering av
mark- och grundldggningsarbeten (Structor geoteknik
Stockholm AB 2017-10-23).

Markteknisk understkningsrapport Geoteknik (Structor
geoteknik Stockholm AB 2017-10-11).

Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik (Structor
geoteknik Stockholm AB 2017-10-23).

PM Risk ny bostadsbebyggelse vid Bjursdtragatan i Rdgsved,
Stockholm (Brandskyddslaget 2018-02-01).

Bjurbcicken - utrymningsforutsdttningar mm
(Brandskyddslaget 2018-01-15).

Bjursdtrabacken, brandtekniskt utldtande angdende
méjligheten for utrymning (Brandkonsulten 2018-02-02).
Dagvattenutredning Bjurbdcken (WSP 2018-02-09).
Hagsdtra och Rdgsved, ekologiutredning
konsekvensbeddémning {Calluna 2017-09-22)
Naturvédrdesanalys Hagsdtra och Rdgsved, Férslag pd
kompensationsdtgérder Kvarteret Bjurbédcken (Calluna 2017-
12-18)

Owrigt underlag

Solstudie (Bieme Arkitektkontor, 2018)
Gestaltningsprogram for Stockholmshusen (Familjebostéider,
Stockholmshem, Svenska Bostiider, 2018)
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Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Erik Olsson och Helena Wessberg och
kartingenjor Gunnar Swahn. Fran exploateringskontoret har
Elana Omar, Johan Olsve, Nicole Roos, Christina Reje
Rahmberg, och Anna Widborg medverkat. Fran lantméteriet har
Bjérn de Maré medverkat.

Planen har tagits fram i samarbete med exploatdrerna AB
Stockholmshem och Keywe AB samt arkitekter pd Nyréns och
Bierne Arkitektkontor,

Pianens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att komplettera Rdgsved med cirka
340 bostdder, varav 120 hyresréttsldgenheter och 215
bostadsrittsldgenheter. Bostadshusen placeras i en shaten
kvartersstruktur med stéirre bostadsvolymer placerade utmed
Bjursitragatan. Bostdderna far tydliga huvudentréer, fonster och
lokaler mot Bjursiitragatan i syfte att skapa en mer befolkad,
trygg och stadsméssig gata. Planen medger &ven en ny
kvartersgata inom planomrddet, en breddning av Bjursatragatan
samt mojliggor dagvattenhantering och parkering inom egen
tomt.

Bostiderna dr inordnade i tvd kvarter. Kvarter 1 omfattar 120
hyresriter i tva lamellhus enligt Stockholmshusprojektet, Planen
medger dven en lokal fér centruméndamal i bottenvaning,
Stockholmshusen ska utgora ett kvalitativt tillskott
boendemiljomissigt liksom arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar
karaktirsdrag i fasad enligt gestaltningsprinciper for
Stockholmshusen f6r att sdkerstélla de kvalitéer som
Stockholmshusprojektet ska innehalla.

Kvarter 2 omfattar 215 bostadsrattslagenheter i tre flerbostadshus
varav cirka 70 % ir sméligenheter under 35 kvadratmeter, Planen
medger dven en lokal for centruméndamal i bottenvaning.

Planen ligger inom projekt fokus Hagsétra Régsved och syftar till
att utveckla stadsdelen med ny bebyggelse, levande gaturum och
fler bostadsritter. Planomiradet utgdrs idag av en grényta med
parkinslag i form av skogsdungar och dppna grésytor.

Plandata

Planomradet ligger i Ragsved inom fastigheten Alvsj6 1:1.
Marken inom planomrédet dgs av Stockholms stad och omfattar
en yta av totalt cirka 12 000 kvadratmeter. Planomradet &r
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belidget cirka 300 meter sydvést om Ragsveds centrum intill
Bjursdtragatan.
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Planomrddet markerat med réd streckad linje enligt kartan ovan.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan
Strategi 4, “Frimja en levande stadsmiljd i hela staden”, faller vil
in i Rigsveds utveckling. Foljande végledningar kan direkt
tillimpas och faller inom ramen for projektet:
e Planera for kompletteringsbebyggelse i goda
kollektivtrafiklagen.
o  Prioritera fordndringar som innebdr att marken utnyttjas
sa effektivt som mojligt.

I forslaget for ny Gversiktsplan som antagits av
kommunfullméktige 2018-02-19 pekas Réagsved ut som
stadsutvecklingsomréde dér befintlig struktur kan fortétas och
kompletteras.

Fokus Hagsétra Ragsved

Stadsbyggnadskontoret bedriver omradesplanering i Hagsétra och
Régsved — projekt Fokus Hagsétra Ragsved. Inom det arbetet dr
Bjursitragatan utpekad som ett fokusomrdde med avsikt att
fortdta gaturummet och dstadkomma kopplingar till Ragsveds
friomrdde. Planprocessen for aktuellt drende foregar framtagen
tidplan fér fokusomradena dér arbete med fokusomrdde
Bjursitragatan planeras starta 2020. I planarbetet har nytta dragits
av det dvergripande arbetet som gjorts inom Fokus Hagsétra
Régsved.
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Detaljplan
Planomradet dr inte detaljplanelagt.

Kommunala beslut i dvrigt

I Stockholms stads budget tydliggors att takten pa
bostadsbyggandet ska 6ka och att fokus ska ligga pd hyresrétter.
Som en del i detta ska de kommunalédgda bostadsbolagen
fordubbla sitt bostadsbyggande. Kommunfullméktige har gett de
kommunaligda bostadsbolagen, stadsbyggnadskontoret,
exploateringskontoret och trafikkontoret i uppdrag att ta fram en
process och ett koncept som ska bidra till sdnkta byggkostnader
och dirmed minska boendekostnaderna, Resultatet av detta arbete
ir Stockholmshusen. Ett Stockholmshus ska vara ett bra exempel
pa hur en hustyp kan byggas med hiig kvalitet avseende god
arkitektur och bra material, och de méste kunna férhalla sig till
olika typer av befintlig bebyggelse. Denna detaljplan tillhor den
fjarde etappen av Stockholmshusen och startade varen 2017 och
projektet ska vara byggstartat under 2019.

I Stockholms stads budget 2017 framhalls arbetet med att
integrera ett jamstélldhetsperspektiv i stadsplaneringen. Jamstdlld
stadsplanering innebér bland annat att det finns en forstéelse for
att kvinnor och min har olika erfarenheter av boendets och
vardagslivets organisering och planera goda livsmiljoer utifrdn
detta. For att 6ka jamstéilldheten i stadsplaneringen &r kénslan av
trygghet och tillginglighet i den offentliga miljon tvd viktiga
aspekter att beakta eftersom de kan ha stor inverkan pd
méinniskors vardagsliv.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 15 juni 2017 att planarbete
av cirka 370 lagenheter varav 120 inom projekt Stockholmshusen
inom rubricerat planomride ska paborjas. Namnden lyfte sérskilt
att de delar av omradet som anvénds till spontanidrott &r viktiga
att varna. Ndmnden lyfte dven perspektivet att de delar av
projektet som inte ansluter till den befintliga infrastrukturen
maste studeras i ett stérre sammanhang béde i relation till
behovet av rekreation nér stadsdelen utvecklas och de ekologiska
vérden som finns,

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade den 6 april 2017 att anvisa mark
med tomtritt fér bostadsidndamél till AB Stockholmshem inom
del av fastigheten Alvsjo 1:1 i stadsdelen Ragsved, med adress
Bjursitragatan. Samtidigt beslutade exploateringsnimnden att
anvisa mark till Keywe AB inom del av fastigheten Alvsjé 1:1 i
stadsdelen Ragsved, med adress Bjursitragatan. Keywe AB ska
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for bostdderna som uppléts med bostadsrétter forvarva marken
efter fastighetsbildning. Némndens medskick var att parkering i
forsta hand ska losas i garage.

Riksintressen
Planomradet gransar inte till nagot riksintresse.

Forutsidttningar
Natur

Mark och vegetation

Topografiskt avgrinsas planomrddet av tunnelbanans banvall i
noir, med ett storre antal uppvuxna trad. I oster avgrédnsas
omradet av en slint med sparad naturmark mot befintlig
bebyggelse utmed Sparfinnargrénd. Bjursdtragatan avgriinsar
planomradet i sder, loper fran dster och sdnker sig ned mot den
ldgre terréingen kring Ragsvedsvégen i véster. Omradets mitt dr
platt och bevuxen av gris och rumsbildande skogsdungar.

Planomrddet markerat i rott.

Naturvérden

Flera skogsdungar inom omradet utgor naturvardesobjekt av
sparad naturmark med &dellévskog och har ett patagligt
naturvérde (Calluna 2017-09-22). Skogen bestar av ett litet,
ganska titt bestdnd med &dellov med ek upp till 90 cm i diameter
och férekomst av silg, asp, tall och hassel vilket bidrar med mat
och husrum fér insekter och djur. Solbelyst bryn mot séder utgor
vérde-element.
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Inga rodlistade arter eller naturvardsarter har patréffats i omréadet
men naturvéirdesobjektet ingdr som spridningsmiljo i
habitatnétverket for insekter knutna till &dellov.

Rekreation och friluftsliv

Enligt den socialt viardeskapandeanalysen (Tyréns 2017) som
tagits fram i projektet Fokus Hagsitra Ragsved dr planomrddet
utpekat som “San Siro-parken”. Nérliggande forskola &r en
frekvent brukargrupp. Enligt sociotopskartan &r omrddet utpekad
som gron oas, naturlek, rofylldhet och bollek.

Tvd fotbﬂsml stdr uppstl'a en av grdsorain
planomrddet. Enligt stadsdelsforvaltningen dr skétseln av platsen idag
sparsam och stora delar av ytan skéts som dng.

Cirka 50-100 meter soder om planomradet dterfinns Régsveds
friomrade. Friomradet innehdller samma natur- och
rekreationskvaliteter som parken men &r topografiskt avskilt frin
planomradet via kraftiga hojdskillnader. 1 dagslaget finns ingen
gen anslutning mellan parken och friomradet. I stora delar av
Régsveds friomrade planerar staden for ett nytt naturreservat,
Beslut om att bilda reservatet fattas i kommunfullméktige och
vantas varen 2018,
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Svart skrafferat omrdde mellan planomrddet och Rdgsveds friomrdde
utgdr ett brantare bergsparti utan gdngforbindelse, Rod pil, ca 300
meter, via kvarteret Béverdalen, utgér kortaste vdgen till friomrddet.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Enligt de marktekniska undersékningsrapporterna (Structor
2017) bestér jordlagerfoljden inom planomradet generellt av
fyllning ovan torrskorpelera ovan morén pa berg. Bergoverytans
nivd i omrddet varierar i djup mellan 0 och 9 m.
Grundvattennivan ligger pé ett djup pa mellan 2,5 till 1,1 m under
markytan, Markforhallanden bedoms inte férsvara
grundlidggningen av ny bebyggelse. Markforlagda ledningar
forekommer inom omradet och bestdr av el-, opto-, fjarrvarme-
och dagvattenledningar.

Ras/skred

Stabiliteten i omrédet &r gynnsamma i befintliga férhallanden.
Storre delen av omrédet dr relativt plant. Befintliga slanter i
omréddet beddms som stabila i nulédget. Stabiliteten for slanterna
hanteras i byggskedet.

Markradon
Forekomst av markradon har inte utretts utan ska sikerstillas

infor utbyggnad.
Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Stadens skyfallsmodellering indikerar att det idag finns

en plats inom planomrddet dér det riskerar att ansamlas upp till
0,5-1 m vatten i omradet vid ett kraftigt skyfall.
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Vattenskyddsomride
Det aktuella omradet &r inte beliget inom skyddsomréde for

vattentikt.

Miljokvalitetsnormer fir vatten

Planomrédet ingdr i Tyresdn-Norr&ns avrinningsomrédde. Da
vattnet avleds via en dagvattenledning &r den egentliga
recipienten dock Magelungen.

Status och kvalitetskrav for recipienten Magelungen

Magelungen Ekologisk status Kemisk status
Befintlig status Otillfredsstdllande | Uppnar ej god
ytvattenstatus™

Kvalitetskrav God ekologisk God kemisk
status 2027 ytvattenstatus™

*Undantag: bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverforeningar (Viss, 2018)

Dagvatten

Omrédet r idag naturmark och ligger topografiskt i en 1dgpunkt
som fillfilligt 6versvdmmas vid storre regn eller under
tjilsdisongen, Dagvattnet rinner fran hojderna i syddst och delvis
frin banvallen mot planomradets ldgpunkt. Lagpunkten &r
instingd, vilket innebér att vattnet inte kan rinna vidare naturligt
utan maste over en troskel eller via ett anlagt system.

Befintlig bebyggelse

Planomiadet omgirdas i huvudsak av bostadsbebyggelse. Oster
om planomrédet bestdr bebyggelsen av tidstypisk 50-
talsbehyggelse med lamellhus i tre véningar, Stider om
planomrddet, utmed den sydvéstra delen av Bjursitragatan, finns
eit flerbostadshus fran 90-talet. Utmed den syddstra delen av
Bjursitragatan ligger en servicelokal for bilreparationer.

Landskapsbhild/stadsbild

Ragsved 4r en del av Stockholms sprickdalslandskap med en
kombination kuperade skogsklddda bergsryggar och mindre
tppna l3glinta dalstrak, Planomrédet ligger i direkt anslutning tiil
en bergsrygg, Bjursitrahojden, dar terrdngen i noir och Oster dr
stuttande och tridbevuxen, Sluttningen forstarker intrycket av att
tvriga delar av planomréddet ligger i en 1dgpunkt. Hér aterfinns
grasytor med béljande skogsbryn med fristdende trdd och dungar,
framst ek och loviriid, som vittnar om tidigare kulturlandskap. 1
vister ansluter befintlig bebyggelse Bjursdtragatan med vil
definierad férgardsmark och skapar en tydligt stadslik
avgransning.
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Kuiturhistoriskt vardefull miljé

Behygugelse och kulturlandskap

Régsved iir en karaktiristisk tunnelbanestad som byggdes ut
1953 — 1957 i samband med tunnelbanans férlangning. De forsta
delarna som bebyggdes var Bjursdtrahdjden, dér
lamellhusbebyggelsen placerades tillsammans och formade
bilfria gdrdsmiljoer. Bjursitragatan 1oper i en slinga runt omradet.
Den smaskaliga lamellhusbebyggelsen padminner om 1940- och
det tidiga 1950-talets byggnadssétt och ér enligt Stadsmuseet gult
klassificerad ... bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt viirde.” Planomréadet bir dven
agrarhistoriska spar frén tiden innan Ragsved byggdes ut i form
av brynzonen med trid inom planomrédet.

Fornlamningar

Inom planomrddet fanns sedan tidigare tva kdnda fyndplatser for
brénd lera och brinda ben samt en miniatyryxa, RAA Stockholm
364 och 367 samt en dldre fardvag, RAA Stockholm 300, men
sistniimnda utgor ingen lagskyddad fornldmning,.

Linsstyrelsen beslutade den 20 juli 2017 om att en arkeologisk
utredning skulle goras, enligt 2 kap 11 § kulturmiljolag
(1988:950) KML. Resultaten av den arkeologiska utredningen
(Arkeologistik 2017) visade att fynden inte utgjorde del av ndgon
fornldmning pa platsen utan ar att betrakta som losfynd.
Linsstyrelsens bedtmning &r att det inte utgér nagra hinder ur
fornlamningssynpunkt att bebygga omradet.

Offentlig service

Skola, férskola och sjukvard

Inom en radie av 800 meter frén planomradet finns
grundskolorna Snasétraskolan och Régsveds skola samt den
fristdende grundskolan Elma School. Inom samma radie finns
dven tolv forskolor,

Vérdcentral for primédrvard finns i Hagsétra centrum samt
Ragsveds centrum.

Kommersiell service

Régsveds torg ligger inom 300 meter fran planomradet. Enligt
intervjuer som genomférts i inom ramarna for den socialt
virdeskapandeanalysen (Tyréns 2017) var det flera av de
intervjuade som ansdg att underlaget fér service och handel var
nagot begrinsat i Rgsved. I angrdnsande Hogdalens centrum
finns emellertid ett bredare utbud av kommersiell service,
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Gator och trafik

Gatunét och biltrafik

Ragsved trafikforsorjs via Ragsvedsviigen och Huddingevégen.
Bjursitragatan, som ar dstra Ragsveds huvudgata, ansluter intill
planomrédet till Rigsvedsvigen. Fran Bjursitragatan ansluter
kortare kvartersgator som kan beskrivas som séckgator, De
avslutas ofta med en vandplats eller en parkering i anslutning till
bostadskvarteren i omrdet.

Staden har tidigare uppmérksammats pd fortkérmingsproblematik
vid den del av Bjursitragatan som passerar planomradet.

Kollektivtrafik

I direkt anslutning till planomréddets norra gréns loper
tunnelbanans grona linje till Hagsétra. Cirka 300 meter frén
planomradet dterfinns Rigsveds tunnelbanestation.
Busshéallplatser aterfinns utmed Régsvedsvégen, cirka 250 meter
frdn planomradet, Hérifrdn avgdr buss 744. Vid busshéliplats pé
Vintrosagatan stannar buss 143 och 195, cirka 400 meter frén
planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Bjursitragatan sker cykling i blandtrafik dd hastigheten &r
lag. Strax intill planomrédet loper Ragsvedsvigen, huvudstrak for
cykeltrafik.

Tillganglighet
Delar av planomradet dr idag inte tillgangligt for manniskor med
nedsatt rorelseférmaga pa grund av den bitvis branta terrdngen.

Social hdllbarhet

Mellan 2016 — 2017 gjordes en socialt virdeskapande analys
(SVA) for stadsdelama Hagsdtra och Ragsved av Tyréns (2017).
Syftet med analysen var att tka kunskapen om de bada
stadsdelarna ur ett socialt perspektiv. Dér konstateras att Ragsved
ar en typisk perifer tunnelbaneforort vilken domineras av
hyresritter, har en 1g medelinkomst och utbildningsniva samt en
1ag andel svenskfdda. Sammanfattningsvis anses Ragsved mer
socialt kiinsligt &n exempelvis nérliggande Hagsitra.

Jamstélldhet
Resultatet av Trygghetsmétningen i Stockholms stad samt

genomford SVA visar att det finns en Sveirepresentation av bada
mén och kvinnor i Rgsved som upplever en oro for att utsdttas
for brott, overfall eller vald i den offentliga miljén. En fjérdedel
av de min och kvinnor som tillfrgats svarar dven att det finns en
oro for att utsittas for brott i, eller i anslutning till, boendet. Bade
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mén och kvinnor, men i synnerhet unga tjejer, upplever att morka
omréden stor deras méjlighet att bruka den offentliga miljon och
bidrar till otrygghet. Uppemot en tredjedel av de kvinnor som
ingdtt i understkningen upplever dértill en stor oro for att vistas
pa tunnelbanestationen i Ragsved, samt en oro for att utséttas for
sexuella trakasserier i den offentliga miljon.

Storningar och risker

Férorenad mark

Marken har tidigare inte varit bebyggd och dérfor har inte nigon
tidigare industriell verksamhet forekommit inom omrédet.
Fyllnadsmassor har identifierats inom planomradet, vilka kan
innehdila markféroreningar. Staden har upphandiat konsult och
kommer under vdren 2018 att ta markprover for att testa marken
for markfororeningar.

Risk

Den riskkilla som identifierats inom 400 meter frén omradet &r
tuanelbanans gréna linje. Tunnelbanan utgdr framst en risk
genom att ett tdg kan spara ur eller borja brinna.

Buller
Planomridet utsitts for trafikbuller fran dels Bjursétragatan och

Régsvedsvigen dels frén tunnelbanans gréna linje mot Hagsétra.
Ljudnivin utmed Bjursitragatan ir enligt stadens bullerkarta
cirka 60-65 dBA ekvivalent ljudniva.

Vibrationer

Genom nérhet till tunnelbanespér pa banvall intiil planomrddet
bedéms viss risk foreligga for storingar till planerade bostdder i
form av stomljud och vibrationer.
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Planférslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Bebyggelsen i planforslaget bestar av tva halvslutna kvarter vilka
korsas av en kvartersgata. I kvarter 1 planeras tvd lamellhus av
typen Stockholmshusen. Husen placeras utmed Bjursétragatan
samt utmed banvallen for tunnelbanan vilket dstadkommer en tyst
och privat boendemiljs. Kvarter 2 foreslas en liknande
kvartersstruktur for att nd samma funktion. Genom att ett av
husen i kvarter 2 placeras mot Bjursitragatan skapas en sluten
innergérd omgirdad av tvé ytterligare bostadshus. Placering av
bebyggelsen och dess orientering utmed Bjursétragatan syftar till
att skapa en mer stadslik karaktér och forvintas bidra till ett
tydligare, tryggare och mer stadsmassigt gaturum. I husen mot
Bjursitragatan kommer lokaler for centruméindamal kunna
inriittas i bottenvaningarna.

Kvarteren avgrdnsas frdn varandra via en kvartersgata for angéring
(bild Nyréns).

Kvarter 1

Bostéder

Ambitionen med bebyggelsen inom kvarter | ar att fortsétta pa
den bebyggelsestruktur och skala som paborjats i kvarteret
Biverdalen péd andra sidan Bjursitragatan. En stadsméssighet
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dstadkoms genom att ett sex vaningar hogt lamellhus placeras
langs Bjursitragatan och skapar ett tydligt gaturum med vél
definierad férgardsmark om 2 meter. Huset utformas med
huvudentréer mot Bjursitragatan.

Det andra lamellhuset, dven det sex vaningar, placeras mot
tunnelbanans banvall. Detta skapar sammantaget ett halvslutet
bostadskvarter med totalt 120 ligenheter som omsluter en
bostadsgérd i soderlige. Lagenheterna i bida husen planeras som
genomgéiende mot Bjursiitragatan och tunnelbanan. I normalplan
aterfinns enkelsidiga ligenheter mot innergdrden for bada husen.

Kvareter | enligt planforslaget (Bild Nyréns).

Mot Régsvedsvigen, dar lamellerna mots, anléggs en lokal for
centruméndamél, som med tegelsockel och storre glasade partier
i fasaden skapar en mer offentlig karaktir. Framfor lokalen bildas
en hardgjord dppen yta. P4 sa vis blir lokalen tydlig och det
skapas en entré till de dstra delarna av Ragsved.
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Fasaderna pd lamellhuset mot Bjursdtragatan (lllustration Nyréns).

De planerade lamellerna trappar sig ndgot och foljer
Bjursitragatans lutning. P4 sé vis bryts skalan upp i mindre
enheter. Fasadens komposition utférs med regelbunden placering
av fonster och med fa fonstertyper. Sockelvdningen mot gatan
varierar i hijd och entré och trapphus ges dérfor en varierad
rumshdjd pé 3,5 - 4 meter, Férgardsmarken blir 2 meter bred,
Huvudentré placeras mot gata.

Perspektiv frdn korsningen Rdgsvedsgatan och Bjursdtragatan. Hdr
foreslds en 6ppen plats med offentlig karaktdr samt lokal for
centrumdndamadl (bild Nyréns).

Lamellen utmed banvallen vander sig primért mot innergdrden
déar dess huvudentréer placeras. Tunnelbanans vall medfor att
entrévaningen som vetter mot garden till storsta del blir en
suterringvéaning med enkelsidiga ldgenheter mot gérden. Aven
denna byggnad féreslds till 6 vaningar for att harmoniera med
huset mot gatan.
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Fasadernas utformning pd lamellhuset mot banvallen (bild Nyréns).

Den féreslagna firgsittningen syftar till att bryta ned husléingorna
till enskilda hus mot gata och banvall. I likhet med den tidiga 50-
talsbebyggelsen i Régsved astadkoms mer traditionell
fargséttning i grona, bruna och ljusgraa toner.

Fasadernas utformning mot innergérden &r gemensam for bada
ldangorna och utférs med en genomgaende varmvit bruten kulor
for att ljusa upp gdrdsmiljon. P4 garden planeras dven for
uteplatser med tydliga granser mellan angoringsgata och gérd for
att oka forutsdgbarhet och anvéndning.
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Fasaderna mot gdrden ges utformning enligt ovan (bild Nyréns).

Bostadsgardar

Husens placering skapar mdjlighet till en stor sammanhéllen
gemensam gard i soligt och tyst lage. Centralt for
gardsgestaltningen &r att skapa bra véxtforutséttningar samt spara
tva uppvuxna ekar, vilka foreslas kompletteras med nya
naturinspirerade planteringsytor. Garden planeras med kvaliteter
sdsom gemensam uteplats under pergolatak, odlingsmdjlighet och
lekytor. En grisyta planeras till gardens mitt och ger mojlighet
till spontan utrymmeskravande aktivitet. I norra hornet skapas en
passage genom ett planterat, vdl belyst trddgérdsrum mellan
huslamellerna. Med ett staket med grind fortydligas grédnsen
mellan torgplatsen och garden.
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Sektion genom bostadsgdrden. Husens tinkta placering bildar en
privat och tyst bostadsgdrd (bild Nyréns).

Kvarter 2

Bostader

I kvarter 2 planeras for totalt 215 ldgenheter. Kvarteret bestir av
bostadshus som placerats pa en garagevaning vilken utgor
bebyggelsens sockel och upphéjda gard. Garaget skapar
majlighet att hantera den kuperade terréingen i planomradet.

/

(Bild Nyréns samt Bierne arkitektkontor)

Kvarteret ges en stadsmissig utformning i fem till sex véningar
med huvudentréer mot gatan samt en markerad sockelvaning i
betong med reliefverkan mot Bjursétragatan. For att ytterligare
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bidra till tryggheten och stadsméssigheten pa gatan kommer
lokaler i sockelvdningen utféras. Dessa hamnar i suterrdng i
korsningen mellan Bjursétragatan och kvartersgatan.

I korsningen mellan Bjursdtragatan och kvartersgatan skapas en lokal
for centrumdndamdl i suterrdngvdningen med stora fonsterpartier
mot omgivningen. Pd detta sdtt dstadkoms forutsdttningar for ett
tryggare och mer aktivt stadsliv (Bild Bierne arkitektkontor).

Ligenheterna i huset mot gatan planeras att bli mindre (under 35
kvadratmeter) och ensidiga. De vetter antingen ut mot
Bjursitragatan eller mot innergarden. Ovanfor sockelvaningen
foreslds byggnaden en fasad i naturtrd med stora glaspartier och
en modern variant av franska balkonger. Byggnaden kommer att
f& en indragen takvaning med en kungsbalkong. De moderna
franska balkongerna mot Bjursitragatan medfor en 6kad kontakt
med gatan och forvintas bidra till en tryggare gatumiljo.
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Byggnaden ges en fasad i naturtrd med stora glaspartier och moderna
franska balkonger (Bild Bierne arkitektkontor).

Utmed kvartersgatan planeras ett flerbostadshus i tre vaningar
med sockel i tegel eller betong. De tvé 6verliggande vaningarna
foreslds utforas med triifasad. Volymerna pa dversta vaningen
spelar med ett viixelvis indrag for att skapa en smaskalig karaktar
av stadsradhus, vilket regleras med planbestimmelse (f6). Mindre
ligenheter terfinns pd respektive vaningsplan. Entréerna for
ligenheterna i bottenplan vetter ut mot kvartersgatan. Ovriga
ligenheter ges entréer fran gérd.

T T T AT
ol G

[0 [ET1 (), I [

Sektion utmed kvartersgatan, i forgrunden flerbostadshuset med
stadsradhuskaraktéir med angrdnsande garageinfart (i rott) samt
garageentré, kvarter 2 (bild Bierne arkitektkontor).

Den tredje byggnaden placeras i slinten mot Sparfinnargrand. P&
s& vis skapas en privat och tyst innergard. Byggnaden ges en
enklare och avskala karaktér, Fasaden foreslds utforas i
fibercementskivor och storre glaspartier samt balkonger. Hér
planeras for mindre ligenheter som vetter bade mot innergarden
och mot omgivande bebyggelse.
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Byggnaden i slinten mot Sparfinnargrénd (bild Bierne arkitektkontor).

Bostadsgardar

Bostadsgarden for kvarter 2 utgors av tva omraden. Ovanpé
parkeringsgaraget skapas en mindre sammanhdllen gemensam
gard i tyst ldge pa ett planterbart bjdlklag. Lagenheterna i
bottenvéning i de omgivande flerbostadshusen fér uteplats i
anslutning till innergdrden. Hér finns &ven méjlighet att anldgga
ett bostadskomplement i form av véxthus.

I de norra delarna av kvarter 2 bevaras stora delar av
naturkaraktidren med inslag av tallar, hassel och ek. Inom omradet
foreslds ett utomhusgym dér byggaktorens ambition dr att
tillvarata de ekar som félls inom planomradet under byggtiden.

Parkeringsgarage

For att 16sa behovet av bilparkering for de planerade bostaderna
inom béde kvarter 1 och 2 kommer ett parkeringsgarage uppréttas
under bostadshus och bostadsgarden inom kvarter 2. In- och
utfart och huvudentré till parkeringsgaraget sker via
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kvartersgatan i kvarteret. Via entréer i garaget ndr boende i
kvarter 2 ovanliggande bostadshus,

I PP e

Parkeringsgaraget dr lokafiserad under den planerade bebyggelsen i
kvarter 2 (bild Bierne arkitektkontor).

Gator och trafik

Gatunéat
Bjursiitragatan &r den gata som angrdnsar till planomrddet. Den

nya kvartersgatan ansluter till Bjursétragatan mellan de bada
kvarteren och skapar en entré till bostadskvarteren och garaget.

For att komma till rétta med den fortkérningsproblematik som
finns utmed Bjursétragatan har staden for avsikt att bygga om
gatan med hastighetsddmpande 3tgarder bland annat i form av
trddplanteringar. Av denna anledning innehaller planforslaget en
justering av gatans totala bredd genom en breddning av
géngbanan. Syftet med de hastighetsreducerande dtgérderna &r
dven att skapa bittre forutsdttningar for den trafik som ska till
och frdn planomradet.

Angoring

Angoring till kvarter 1 sker via kvartersgatan och bredare
gangvigar med angoringsmaijlighet pa bostadsgérden. Angoring
till kvarter 2 sker via kvartersgatan samt parkeringsgaraget under
de planerade bostéderna.

Biltrafik och parkering

Parkeringstal for bil har utarbetats enligt stadens riktlinjer. Det
Ligesspecifika parkeringstalet for kvarter 1 och 2 har identifierats
till 0,45 p-platser per lagenhet. Talet motiveras med att det dr 350
meter till tunnelbanestationen i Rdgsveds centrum. Nérhet till
centrum medfor dven viss tillgang till service och andra urbana
aktiviteter.

Byggaktorerna i respektive kvarter erbjuds f6rutom det
projektspecifika parkeringstalet #ven en frivillig rabatt pa
parkeringstalet baserat pd mobilitetstjéinster, sd kallade groéna
parkeringstal enligt stadens riktlinjer fér grona parkeringstal.
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Kvarter 1

Fér det projektspecifika p-talet tillkommer 10 % besoksparkering
vilket hojer p-talet till 0,5 p-platser per ldgenhet.

Stockholmshem har for avsikt att arbeta med gréna parkeringstal
enligt ambitiés niva vilket ger en ytterligare rabatt pd antalet p-
platser. Totalt landar det projektspecifika parkeringstalet pa 0,38,
vilket medfér 46 p-platser. Parkeringsplatser for kvarter 1,
inklusive besdksparkering loses genom parkeringskop i
parkeringsgaraget inom kvarter 2. Tre bilpoolsplatser ordnas som
markparkering i kvarterets dstra hérn.

T ~~\'\\\'-“.\\ A -"‘IV\ /z/ /
Tre tillgcingliga markparkeringar (enligt roda pilar) for rorelsehindrade
finns lokaliserat pd bostadsgdrden respektive torgplatsen i norr och
kan iordningstdllas om behov uppstdr (bild Nyréns).

Samtliga parkeringsplatser for rorelsehindrade nds inom 25 meter
frén samtliga entréer d& boende i huset mot banvallen kan nyttja
invandiga géngvigar for att nd ndrmaste entré. Boende i de
nordligaste delarna av huset mot Bjursitragatan nar garden via
hiss i intilliggande trapphus.

Kvarter 2

For det projektspecifika p-talet tillkommer 10 % besoksparkering
vilket hojer p-talet till 0,5 p-platser per ligenhet. Eftersom cirka
70 % av det totala antalet ligenheter i kvarteret dr smdldgenheter
under 35 kvadratmeter har en sé@nkning av p-talet med 30 %
kunnat motiveras. Totalt kridvs 77 parkeringsplatser for kvarter 2.
Byggaktéren har for avsikt att arbeta med grona parkeringstal
enligt ambitios niva vilket ger en ytterligare rabatt pd antalet p-
platser. Totalt landar p-talet pa 0,26 vilket medfor 57 p-platser.
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P4 bostadsgdrden i kvarter 2 placeras fyra bilpoolsplatser som
markparkering i gdrdens nordostra horn.

Tvd tillgiingliga markparkeringar for rorelsehindrade finns lokaliserade
utmed kvartersgatan (A och E). Tillgdnglighet till 6vriga entréer I0ses
genom parkeringsplatser for rérelsehindrade i parkeringsgaraget samt
utmed Bjursdtragatan (bild Bierne arkitektkontor).

Totalt uppgdr antalet parkeringsplatser for kvarter 1 och 2 till 108
stycken, varav 102 stycken i garage.

GAng- och cykeltrafik
Cykelparkering ska folja stadens riktlinjer for nyproduktion.

Kvarter 1

Antal cykelplatser dr beriknat till 3 st/100kvm ljus BTA vilket
genererar 333 cyklar. Tvd tredjedelar av dessa placeras inomhus i
dubbelvaningscykelstall i bakkant pa huset utred
tunnelbaneslinten och ns via huvudingangen. Den &vriga
tredjedelen placeras lattillgdngligt utomhus pa gérd och
forgardsmark med mojlighet att 1asa fast ramen.

Kvarter 2
Antal cykelplatser &r berdknat till 4,4 st/100kvm ljus BTA vilket
genererar 469 cyklar. Inomhus i gatuniva placeras 276 stycken
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platser samt frén gérden 34 stycken. Utomhus vid forgardsmark
intill entréerna placeras totalt 40 stycken platser, samt 119
stycken ndbara cykelplatser utomhus pa garden.

Tillganglighet

Kvarter 1

Hojdsittningen av garden mojliggor god tillgénglighet. Inga
lutningar 6verstiger 1:20,

Kvarter 2

Innergirden nds via trappor och hissar frin gatu- och garageniva
samt via en direktanslutning frdn Bjursdtragatan, i dstra delarna
av planomradet. Entréerna till studioldgenheterna i
flerbostadshuset med stadsradhuskaraktédr utmed kvartersgatan
nds via kortare ramp. Foreslaget utegym och den sparade
naturmarken har god tillgénglighet via kvartersgatan.

Teknisk forsérining

Inom planomradet finns idag flera ledningar som i och med
planforslaget kommer behéva omlokaliseras. Den exakta
placeringen av dessa &r i och med samradsforslaget inte beslutat.
Staden, bertrda ledningséigare och exploattrerna kommer under
dret arbeta for att na en teknisk lésning. I detta samradsforslag ar
ledningarna lokaliserade i u-omrade under kvartersgatan.

Valtenfdrstrining, spillvatten

Planomridet kommer ansluta till befintliga ledningsstrék.
Avloppsledningar i omradet dr av sa kallat kombinerat system
vilket betyder att dag- och spillvatten avleds i samma ledning till
Henriksdals reningsverk,

Dagvatten

Exploateringen enligt planférslaget kommer att bidra till en tkad
hérdgérandegrad av planomréddet och dérmed en 6kad méangd
genererat dagvatten. For att inte dka dagvattenflddet till de
allméiinna dagvattenledningarna krédvs atgérder for att hantera den
dkade mingden dagvatten i bade kvarter 1 och 2. WSP (2018} har
beriiknat méngden vatten och tagit fram atgérdsforslag for att
hantera detta enligt gdllande krav. Dagvattenhanteringen inom
planen regleras bland annat med angivna marknivéer for att
samla stérre vattenméangder, sirskilt vid skyfall, till en nedsankt
griinyta i bostadsgarden inom kvarter 1.
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Planerade dtgdrder inom planomrddet for att klara stadens krav om
dagvattenhantering (bild WSP).

material pd garden dar mgjligt. /

EllTele
El- och teleniit finns i gata och omradet planeras anslutas till

elledningar i Bjursédtragatan.

Energiférsdrining

Ett av stadens évergripande miljomal i miljoprogrammet
fortydligar att en hallbar energianvandning ska vara hogst
55kWh/m2 och &r med sikte pd 45 kWh/m2 och ér. Kravet pa
energiforsorjning omfattar uppvérmning, tappvarmvatten,
komfortkyla och fastighetsenergi. Fastigheterna planeras att
forsorjas med fjarrvarme vilket finns framdraget till fastigheten.

For att beakta miljomalet om héllbar energianvéandning har takens
utformning i planforslaget sérskilt beaktats med avseende péa
mojligheten att installera tekniska anldggningar for lokal
energiforsorjning sa som solceller och solfangare.

Avfallshantering
Hushallsavfallet hanteras genom nedkast till underjordiska kérl,
bottentommande behdllare, med maskinell témning. Kérlen



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-03-21, Dnr 2017-04553

o stockholms

Samradshandling
Dnr 2017-04553
Sida 28 (44)

placeras inom 50 meter frén bostadsentréer, utmed planomrédets
kvartersgata samt Bjursatragatan. Detaljplanen méjliggor nya
miljdstugor for killsortering inom kvarter 1 och ett miljérum i
kvarter 2. Tomning sker frdn kvartersgatan, Avfallshantering ska
ske i enlighet med Stockholms stads riktlinjer.

Raddningstjanst

Raddningstjinstens tillganglighet till omrédet &r inom normal
insatstid, Konventionellt brandpostsystem finns idag ldngs
Bjursitragatan men ska fortéitas for att tillgodose géllande krav
for att sikerstélla tillrdcklig tillgdng pd sldckvatten till kvarteren.
Vid behov av utrymning av boende med hjalp av
riddningstjinstens fordon bedéms framkomlighet och
uppstallningsytor kunna klaras.

Kvarter 1

Den breda gingvigen foir angéring pa bostadsgdrden dubblerar
som raddningsvig for brandforsvarets stegbilar,
Uppstillningsplatser mjliggor siker utrymning frin samtliga
ldgenheter i huset utmed tunnelbanans slédnt samt for de
enkelsidiga ldgenheterna mot gard i huset utmed Bjursdtragatan.
Ovriga ligenheter kan utrymmas genom uppstéllningsplats pa
Bjursitragatan.

Kvarter 2

Utrymning frén ligenheterna i de tva stérre bostadshusen utmed
Bjursitragatan och sldnten sker via Tr2-trapphus direkt ut i det
fria. Det ligre flerbostadshuset intill kvartersgatan kan utrymmas
frén markplan och girden direkt till det fria. Det &versta planet
utryms via loftgéng med trapphus i vardera dnden av loftgéngen,
Enligt brandtekniskt utldtande angdende mojligheten for
utrymning (Brandkonsulten 2018) med{or detta inga krav pa att
riddningstjénsten ska kunna nd ligenheterna med
riddningstjinstens héjdfordon,

Riddningstjénstens insatsméjlighet till parkeringsgaraget och
flerbostadshusen siikerstills genom kirbar vig hela viagen fram
till byggnaderna. Uppstallningsplatser finns utmed
Bjursitragatan, kvartersgatan samt intill den norra dnden av
gardshuset. Ambulans och fardtjanst kan angora bostdderna via
garaget.
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Gestaltningsprinciper

Bostéder kvarter 1

Inriktningen for lamelthusen &r att de trappas i olika hojdnivder
for att bittre ansluta till omgivande topografi och samtidigt bryts
de 14nga byggnadsvolymerna upp. Utmed Bjursétragatan trappas
huset i tre olika héjdnivaer for att foljsamt mota nivaskillnaden i
gatan. Utmed tunnelbanans slént trappas huset i fyra olika
héjdnivéer. Det skapar en f6ljsamhet mot den sluttande
innergarden och relaterar éven i skala och hojd mot byggnaden
utmed Bjursitragatan,

Gestaltningsprinciper for Stockholmshusen

De allméinnyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshus. Gestaltningsprogrammet
beskriver gemensamma utformningar samt kularer for
Stockholmshusen. Nedan beskrivs viktiga gestaltningsprinciper
som giller for samtliga Stockholmshus for att uppné en kvalitativ
gestaltning som bidrar till byggnader som &r vélformade,
igenkiinnbara, vilkomnande och passar in i sin omgivning. Dessa
gestaltningsprinciper sikras med planbestimmelse (5).

¢ Byggnad ska vara viilformade avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg. Fonster placeras
regelbundet och antalet fonstertyper ska minimeras.

e Sockelvaningens fasad ska utforas i puts i ndgot mérkare
kuldr. Alternativt kan sockelvaningen beklds helt eller
delvis med tegel i kulér i likhet med fasad.
Sockelvaningen ska vara tydligt forhojd i relation till
ovanliggande bostadsvaningar och markeras med en list
av plat.

e For byggnader som placeras mot gata ska huvudentré
placeras mot gata. Entrépartier ska bestd av glas och ask
eller ek,

¢ Fonsterdor- och fonsteromfattningar ska utformas med
utskjutande inramning med livskillnad och vara putsad.
Ramen ska utféras med samma kulér som fasad.

« Balkongricke ska utforas med pinnricke eller korrugerad
plat som &r perforerad. Balkongplatta ska ha ursparning i
yttre underkant.

o Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.

o Tak, fonster, rannor/stuprir, batkongréacken och tvriga
platarbeten ska utforas i samma kuldr.
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Sockelvdningen utfors i puts i samma kulor som fasad. Alternativt kan
sockelvdningen helt eller delvis beklds med tegel i kulér i likhet med fasad.
Teglet muras pd hogkant. Entréparti utfors i ask eller ek samt med glas.
Entrépartiet utfors ndgot indraget och med skdrmtak. Det kompletteras med
identitetsbérande detaljer for Stockholmshusen sdsom sittbdnk, draghandtag
och adresssiffra (bild Nyréns).

Socke!vanmgen markeras med en Ba!kongdorr— och ﬁ)nsteromfatmmgar

pldtlist i samma kulor som dvriga utfors i samma kulor som fasad.

pldrdetaljer. Bild White. Omfattningarna utfors som upphojd
relief i puts som ger en skuggverkan
pd fasad. Bild Dinell Johansson.
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Takfoten ska utformas utstickande
med synliga taktassar. Det skyddar
fasaden och ger byggnaden ett
ldttare intryck.

Referensbild Dinell Johansson
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Majliga kulérer for pldtdetaljer enligt gestaltningsprogrammet. Varje
huskropp eller trapphus ska endast ha en kuldr pd pldt-detaljerna.
Meéjliga kulorer for puts enligt gestaltningsprogrammet.

Bostéder kvarter 2

De tvé storre byggnadsvolymerna, mot Bjursétragatan och mot
sldnten, anpassas i hojd till omgivande bebyggelse. Husen i
kvarter 2 utformas som lameller och orienteras utmed gator samt
anpassat efter terriingen i likhet med Régsveds nuvarande
bebyggelse och Stockholmshusen i kvarter 1. Byggnadernas
uttryck och placering skapar &ven en ny karaktér i stadsdelen.
Byggnadernas fasader far en tydlig horisontell delning — sockel
och fasad. Varje byggnadsvolym ska utformas med varierande
fasadmaterial enligt principen nedan.
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Gestaltningen av de tva storre husens fasader foreslds grundas i
ett symmetriskt rutnét av stora glaspartier med moderna franska
balkonger eller utkragande balkonger. De storre fénsterpartierna
syftar dven till att skapa en offentlig karaktédr och 6kade trygghet
i gaturummet. For att dstadkomma detta anger planbestimmelse
(v1) att lokaler fér centruméndamal ska utformas med entré och
fonsterpartier huvudsakligen av glas som ér minst 2 meter hoga
mot gata och kvartersgata. Lokaler for centrumdndamal i
sockelvaningen ska vara uppglasad till 70 % per langd mot gata
samt uppglasad till 60 % per langd mot kvartersgata, For att
dstadkomma storre fonsterpartier i bottenvaning mot gata anger
planbestimmelse (v2) att bostédder i bottenvdning mot gata ska
minst vara uppglasad till 40 % av arean.

Bostadsgardar

Plankartan reglerar var komplementbyggnader inom kvarter 1 far
uppforas. Déri bestédms dven vad deras kvadratmeterarea och
totala byggnadshdjd far uppgé till. Som kompensationsétgérd for
forlorade ekologiska foreslds komplementbyggnaderna forses
med vegetationstak.

Bostadsgarden inom kvarter 2 som ligger ovanpa
parkeringsgaraget ska i huvudsak ansluta till samma nivéer som
sldnten i planomrddets ostliga delar har samt den héjd planerade
bostadsentréer har. Detta regleras med angivna plushdjder.
Dérutdver far vixt- och jordbdddar anordnas for att mojliggora en
gron gard.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
dsyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljsbedémning behéver goras.

Planforslaget éverensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedéms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus, Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
visentlig pdverkan pad miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljéfrégor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Rekreation

Planférslaget medfor att ndirboendes majlighet att anvinda den
befintliga parken forsvinner. Gronytan kommer att exploateras
och privatiseras i sin helhet. Sammantaget bedoms behovet av
bostider viiga tyngre dn de rekreationskvaliteter som finns inom
omradet d4 samma kvaliteter aterfinns i nirliggande Ragsveds
friomréde. Friomrddet dr dock avgrdnsat genom topografiskt
svartillganglig och brant terrdng, For att tillgangliggora
friomrédet och kompensera boende och brukare i naromréadet for
forlusten av parken kommer staden anldgga en ny trappa mellan
Bjursitragatan och Régsveds friomrdde i héjd med parken.

[ ! I‘,,,l‘...':' EITRF) f} i
Svart skraffe

rat omrdde mellan planomrddet och Rdagsveds friomrdde
utgor ett brantare bergsparti utan gdngforbindelse. Som
kompensationsdtgdrd kommer en ny trappa att anldggas i liget for
den rada pilen i bilden ovan.
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Naturmiljo

Stérre delen av naturvéirdena inom planomrédet ianspraktas av
den planerade bebyggelsen. Undantaget dr naturmarken i
planomrédets nordéstra del och ett fatal ekar. Den ekologiska
konsekvensbedémning (Calluna 2017) som genomférts visar att
paverkan pd naturvirdesobjektet, frémst ddellov och ekar, &r
betydande da néstan hela ytan, och i synnerhet de mer virdefulla
sidra delarna. Det foreligger dven mattlig pdverkan pd
spridningsmdéjligheterna genom omradet for arter knutna till
adellov och ek, samt marginell paverkan pd habitatnétverket for
barrskogsmesar.

For att minska negativa konsekvenser pd naturvérdena har en
naturvérdesanalys med forslag till ekologiska
kompensationsétgirder tagits fram (Calluna 2017). D4 behovet av
nya bostéder anses véga tyngre dn naturvdrdena pé platsen
kommer inte utformningen av husen att dndras utan istéllet
foreslds naturvirdena kompenseras. De férlorade vardena
kopplade till ek kommer frimst att kompenseras utanfoér
planomrddet, inom Rdgsveds friomr&de. Inom planomradet kan
vissa dtgiirder géras som till exempel att ndgra av de nedtagna
ekstammarna ldggs pa lamplig plats. For ovriga naturvdrden som
paverkas kompenseras de genom grona tak pd delar av den
foreslagna bebyggelsen, uppséttning av holkar och bon for faglar
och insekter, samt val av vixter pd gardarna som gynnar den
biclogiska mangfalden. Till granskningsskedet kommer staden att
utreda vilka kompensationsatgirder som ska genomforas,

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingdr i Tyresdn-Norrdns avrinningsomrade men
vattnet avleds via en dagvattenledning till Magelungen for vilken
faststillda miljokvalitetsnormer ska foljas.

I dagvattenutredning Bjurbiicken (WSP 2018) redogors for
markanvédndningskartering samt flédes- och
fororeningsberikningar baserat pd markanvandningen fore och
efter den tdnkta exploateringen visar att dagvattenflodet fran
tomtmarken 6kar om inga atgérder vidtas. WSP har utarbetat
flera &tgérder for att hantera detta i planen. Atgérderna &r i
enlighet med de typldsningar som Stockholms stad har tagit fram
i sin vigledning for att klara miljokvalitetskraven i Stockholms
recipienter, Enligt schablonberdkningar av de foreslagna
atgarderna kommer mingden fosfor (ca 0,1 kg/ér), bly, zink och
suspenderat material hanteras och minska jimfort med nuléget.
Dock tkar méngden kvéve (ca 2 kg/dr) samt méngden koppar,




Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockhoims stadsbyggnadskentor, 2018-03-21, Dnr 2017-04553

"§ stockholms
y stad

Sanwédshandling
Dnr 2017-04553
Sida 35 (44)

kadmium, krom, nickel och kvicksilver. Anledningen &r att
méngderna frdn den befintliga marken dr mycket ldga. De tkade
utsldppen beddms inte pdverka majligheten att uppné
miljokvalitetsnormen i Magelungen, eftersom miéngden fosfor
minskar vilket dr positivt bade for statusen for ndringsdmnen men
ocks& for de biologiska parametrarna, Dagvatten frdn
planomradet fordrdjs och tas om hand inom fastigheten. Med
foreslagna dagvattenlésningar ¢kar inte heller fisdet for upp till
20-4rsregn inklusive kompensation for klimatforindringar.

Landskapsbild/ stadsbild

Péverkan pé stadsbilden bestar framst i en omvandling av
nuliigets park- och naturmarkskaraktér till kvartersbebyggelse.
Bebyggelsen kommer bidra till skapandet av ett tydligt gaturum
av Bjursétragatan. Den foreslagna bebyggelsen kommer att
betona platsens omdaning och skapa en stadskaraktér. Forslaget
verkar saledes visuellt genom direktverkan dar bebyggelsen i
gaturummet utgdr en ny front mot stadsdelens entré och att en
sammanhdngande stadsméssighet utmed Bjursdtragatan
tillskapas.

Kuiturhistoriskt vardefull miljo

Enligt Stadsmuseet har omradet vissa agrarhistoriska spér i form
av en ildre brynzon av trdd. I planforslaget sparas vegetationen i
det nordostra hérnet av planomradet och det mesta av den
historiska brynzonen kommer att férsvinna.

Bebyggelsen inom kvarter 1 relaterar tydligt till omridets
ursprungliga typologi och uttryck med smala lamellhus i jordnéra
farger. Skalan pé tillkommande bebyggelse i bida kvarteren blir
nigot storre 4n omgivande bebyggelse da de nya husen blir bade
hogre och delvis bredare. Upplevelsen av bebyggelsens hajd
lindras dock négot i relation till orgivningen dé planomradet
ligger relativt 1dgt i terrdngen. Planférslaget bildar en tydlig
arsring i stadsdelen dd detaljer och fasadmaterial kommer avvika
fran omgivande karaktir. Den foreslagna bebyggelsen far dven
konsekvenser for befintliga byggnadstypologier da det nya
forslaget har ett tydligare forhallningssitt till gatan med syfte att
skapa ett mer levande och stadslikt gaturum.

Storningar och risker

Bygg- och genomfdrandeskede

Byggarbete kommer ske i néra anslutning till befintliga bostéder,
vilket innebér risk for storningar, For att minimera stérningar och
klagomé&l samt eventuella oldgenheter dr det av stor vikt att
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byggaktorerna informerar narboende om kommande arbeten samt
planerar for en optimerad bygglogistik.

Risk

PM Risk ny bostadsbebyggelse vid Bjursdtragatan i Rdgsved
(Brandskyddslaget 2018) visar att den riskkélla som identifierats i
planomrédets nirhet dr tunnelbanans grona linje. Tunnelbanan
utgor framst en risk genom att ett tag kan spéra ur eller borja
brinna. Den évergripande bedémningen &r att ndrheten till
tunnelbanans grona linje innebér ett mycket begransat bidrag till
risknivan inom aktuellt planomrade. Bidraget bedéms inte vara sa
stort att sikerhetshjande atgérder dr nodvandiga. Bebyggelse pa
platsen anses dérfor kunna uppforas enligt planforslaget.

Buller

For kvarter 1 har trafikbullerutredning (Tyréns 2018) tagits fram.
Berdkningarna visar pa ekvivalenta ljudnivéer éver riktvirdet 60
dBA samt hoga maximala ljudnivaer vid stora delar av fasaderna
for flerbostadshusen narmast tunnelbanespéret och
Bjursitragatan. Husen bedéms dock kunna utformas sd att
lagenheterna far minst hilften av bostadsrummen mot en den
ljudddmpade innegérden, varpd riktvdrdet innehalls.

’ e Lige for tgirder i fasad
> | i f — - ¢

EKVIVALENT LJUDNIVA
Frifaltsvdrden vid fasad |

For byggnaden mot Bjursétragatan fordras dock
bullerskyddsétgérder pd delar av fasaden mot gardssidan.
Atgdrden innebér att tvd balkonger ndrmast sparen forses med
ljudtédt inglasning.
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En gemensam uteplats kan anordnas pa innergarden dér
riktvirdet enligt trafikbullerférordningen berdknas innehéllas,
dvs. 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

Tunnelbanespédret gar i en kurva forbi planomrédet vilket innebér
att det finns risk fér kurvskrik inom kvarter 1. Ljudnivdmétare
registrerade totalt 12 passager dér resultatet av dessa var att inget
kurvskrik uppkom (Tyréns 2017). Okade trafikméngder och
forslitningar pa spar och hjul kan férandra forutséttningarna.
Bedémningen &r att fasadisolering dimensioneras utifrdn
beriiknade nivéaer och att eventuella kurvskrik kan hanteras av SL
genom underhallsatgérder.

En trafikbullerutredning (Realistic Form Noise AB 2018) har
tagits fram for kvarter 2. Ekvivalent ljudniva pé fasad mot den
trafikerade Bjursitragatan ér som hogst 64 dBA vilket medfor att
det dr majligt att bygga enkelsidiga bostadsldgenheter som ér
mindre &n 35 m2. Ovriga fasader erhéller en ldgre ekvivalent
ljudniva.

Ekvivalent ljudniva
l-Aeqzth i dBA

F!w <= 50,
B 50 - 55,

55 - €0,
60 - 65,
.ss - 70,
> 70,

P& baksidan av kvarterets fasader s dr den maximala ljudnivén
lagre &n 70 dBA vilket innebir att ljudkrav for maximal ljudnivé
pa den tysta sidan innehalls. P4 fastighetens gard &r den
ekvivalenta ljudnivan ldgre dn 50 dBA och den maximala
ljudnivéan ldgre d&n 70 dBA vilket innebér att en gemensam
uteplats kan anldggas pd innergdrden utan nagra speciella
atgarder.

Vibrationer och stomljud

D4 tillkommande bostéder ligger ca 20 meter fran befintlig
tunnelbana har en stomljud- och vibrationsrapport (Tyréns 2017)
genomforts for byggnaden ndrmast tunnelbanan. Rapporten visar
att under foérutsittning att byggnaden ndrmast tunnelbanan




Godként dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskentor, 2018-03-21, Dnr 2017-04553

ey

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-04553
Sida 38 (44)

grundliggs med passande konstruktioner och rekommenderade
dtgdrder kan maximala stomljudsnivaer samt riktlinjer for
vibrationer klaras med god marginal. En planbestdmmelse (b1)
reglerar att bostadshuset ndrmast tunnelbanan ska uppforas sa att
gillande riktvérde for markvibrationer inte dverskrids.

Oversvamningsrisker

Enligt skyfallskarteringen som presenteras i dagvattenutredning
Bjurbéicken (WSP 2018) kan planerad bebyggelse hantera skyfall
(100-arsregn) utan allvarliga konsekvenser eller skador pa
byggnader eller risk fér ménniskors liv. Centralt fér hanteringen
av skyfall &r att skapa flodesvagar genom omréddet dar vattnet kan
rinna och tillfilligt 6versvimma. En mer detaljerad analys behovs
i kvarter 2 — i sldnten mot Spérfinnargrdnd for att minska risken
for vatten fran uppstroms omrade.

Skyfallsanalysen visar &ven pa ett att det befintliga omradet kv.
Béverdalen som redan idag har risk for éversvamning vid 100-
arsergn far lite mer vatten (ca 10 cm mer vatten i ngra omrdden).

Ljusférhallanden och lokalklimat

Solstudier har utférts for vardagjamning den 20 mars,
sommarsolstind den 21 juni for att visualisera vilka
skuggeffekter som planforslaget antas kunna medféra.

Virdagjdmning

20/3 Kkl 12:00

20/3 k1 15:00
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Sommarsolst&nd

=

20/6 k1 15:00 20/6 k1 18:00

De nya bostadskvarteren placeras intill befintlig bebyggelse
vilket medfor att de befintliga bostadshusen i dster delvis far
skuggeffekter pa fasader och balkonger under sommarsolsténdet
kl 18:00 samt vardagsjdmning kl 15:00.

Vegetation sdsom trid har inte tagits med i berékningarna av
ljusforhallanden. Detta kan ha en paverkan pa miangden
ljusinslapp pa befintlig och tillkommande bebyggelse och de
skuggeffekter som skapas. Detta bor dven tas i dtanke vid
utformning och plantering av gérdar.

Social héllbarhet och barnkonsekvenser

Projektet har valt att tillféra de generella kvaliteter och mél som
pekas ut i genomford SVA i syfte att nd en tryggare, tétare och
mer levande stad. Pa detta siitt vill projektet synliggora
konsekvenserna for bade barn och unga, méan och kvinnor i
relation till de identifierade malen.

Mdl 1, fritidsaktiviteter och mdalpunkter fér alla: Planforslaget
bedéms sammantaget ge positiva konsekvenser, sérskilt for barn
och unga boendes i de nya kvarteren, dd det erbjuder en skyddad
bostadsgdrd i direkt anslutning till bostader och sparad
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naturmark. Till det negativa hor att parken som idag anvénds {or
solbad, spontanidrott och forskoleverksamhet omvandlas till
privat gardsmiljo. Vissa forskolor kan séledes 3 ett mindre urval
av malpunkter for utflykter samt lingre strackor till dessa. En
kompensation for detta &r en ny trappa som anldggs mellan
Bjursitragatan och Ragsveds friomrade med syfte att
tillgéngliggora friomradet.

Mdl 2, trygghet: Forslaget beddms skapa trygga bostadsgardar
och markant 6ka tryggheten i det angrdnsande gaturummet med
dess tydliga férhaliningssiitt till gatan.

Ml 3, platskdnsla och stolthet: Forslaget bedéms bidra till
platskinsla och stolthet da aspekter som trygghet och en levande
nérmiljo stirks. Utiver detta beddms projektet bidra till en tydlig
ny arkitektonisk drsring som verkar identitetsskapande for i
synnerhet Ostra Rigsved.

Mal 4, jamstilldhetsperspektiv: Genom att férvandla en otrygg
gata kvélistid till ett levande gaturum ges storre mojlighet for
tjejer och kvinnor att fritt rora sig i omradet &ven efter skymning.
Géardens funktioner samt néra tillgéng till naturlek frémjar och
stodjer jimstillda aktiviteter och lek. For de boende &r
byggaktorernas satsning pa cykel samt tiligéng till utegym och
odlingsmojligheter ytterligare exempel som kan bidra till 6kad
jamstdlldhet.

Mdl 5, Kopplingar och barridrer: Berord stracka av
Bjursétragatan &r en viktig del av det totala nétet av kopplingar
inom omridet, Det #r ocksa stadens malséttning att bidra till 6kad
stadsméssighet umed Bjursdtragatan. Genom projektet skapas ett
tydligt gaturum som genom sin trygghet och forhallningssétt
stirker omradet i stort. Med trygghet och tydlighet okar
méjligheten att rora sig genom omradet och skapandet av en
bittre integration.

Tidplan

Samrad 27 Mars — 8 Maj 2018
Granskning Q3 2018

Antagande Q4 2018
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfdrdeining

Ansvaret for genomférande av planen vilar pa stadens
forvaltningar samt exploatbrerna.

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppforande av detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglovsprdvning,
Fastighetsrittsliga fragor hanteras av lantméterimyndigheten.
Exploateringskontoret genom exploateringsndmnden ansvarar {or
genomforandet av dtgdrder pd allmén platsinark, uppréttande av
nddvindiga avtal samt bekostar flytt av ledningar.

Exploatorerna AB Stockholmshem samt Keywe svarar for
genomfdrandet av projektet samt utfor och bekostar alla dtgérder
inom kvartersmark samt anslutningar till omgivande allmén
platsmark och gata.

Huvudmannaskap

Staden 4r huvudman for allmén gata och for allmén platsmark.
Stockholm Vatten dr huvudman for vatten- och avloppssystem.
Fortum Distribution &r huvudman for el och Fortum Varme &r

huvudman for fjarrvirme, Telia dr huvudman for teleledningar.

Avtal
Fsljande avtal behovs for detaljplaneférslagets antagande och
genomforande:

s  Overenskommelse om exploatering med
tomurattsupplatelse mellan exploateringsnamnden och AB
Stockholmshem.

o Overenskommelse om exploatering med Gverlatelse av
mark mellan exploateringsnamnden och Keywe AB.

¢ Flytt av ledningar tecknas erforderliga avtal melian
exploateringsnimnden och berdrda ledningsagare.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Inga befintliga detaljplaner berdrs av planforslaget.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhéllanden
Planomrédet utgors av del av fastigheten Alvsjo 1:1 och dgs av
Stockholms stad.

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och

allmén platsmark. Detaljplanen méjliggoér markanvindning for
bostéider, parkering samt centrumverksamhet (B, P1 och C1 pa
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plankartan. Markreservat finns for underjordiska ledningar och
gemensamhetsanldggning, Detaljplanen mojliggor dven
markanvéndning for gata inom allmén platsmark.

Fastighetshildning

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Genom
avstyckning frén fastigheten Alvsjo 1:1 kan ett antal nya
fastigheter bildas for bostadsdandamal. En fastighet kan bildas,
genom tredimensionell fastighetsbildning, fér centruméndmal. En
fastighet for garage kan ocksé bildas genom tredimensionell
fastighetsbildning,.

Genomford fastighetsbildning krévs for att bygglov ska beviljas.
Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningen pa
fastighetsdgarens initiativ.

ALVSIO 101
i

Omrade som styckas av frén Alvsjd 1:1

Gemensamhetsanlaggningar, ledningsratter, servitut

Behov av réttigheter och gemensamhetsanldggningar prévas i
samband med fastighetsbildningen i en lantméteriforrdttning. For
planens genomfoérande kravs rétten till nyttjande av
parkeringsplatser. Detta kan ske genom inrédttande av
gemensamhetsanldggning eller sa kan mojligheten till
parkeringsplatser sdkerstéllas genom servitut.

For planens genomforande krévs dven att
gemensamhetsanldggning inrédttas for kvartersgatan for berérda
fastigheter.
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Ritten till allmé&nna underjordiska ledningar sdkerstdlls genom
ledningsritt eller avtalsservitut (w-omrade pa plankartan),

Ekonomiska fragor

Exploatdrerna bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal, Exploatrerna bekostar utbyggnad inom kvartersmark.
Staden bekostar uthyggnad och ombyggnad pa allmén platsmark
samt nodvindig flytt av ledningar.

Vatten, avlopp, firrvdrme, el och tele mm
Staden bekostar nédvandig ledningsflytt av el, tele, VA-ledningar
samt fortdtning av brandpostnétet pa allmén platsmark.

Ersattning vid markfdrvarv/férsaljning

Staden uppliter mark med tomtritt enligt kommunfullmé&ktiges
avgdldstaxa till AB Stockholmshem for bostdderna som upplats
med hyresrétt.

Keywe AB ska efter fastighetsbildning foérvarva marken for
bostidderna som upplats med bostadsritt.

Fastighetshildning

Exploateringskontoret anstker om all fastighetsbildning och star
for forrdttningskostnader géllande mark for hyresrétter. Géllande
mark for bostadsrétter stir Keywe AB for
torrdttningskostnaderna.

Kostnader for gronkompensationsatgarder

Staden bekostar de eventuella dtgédrder som blir aktuella for att
kompensera forlust av naturvdrden eller ekologiska virden. Den
exakta omfattningen av grinkompensationen aterstdr att utreda
men forslag pa ldmpliga atgérder dr utplacering av nedtagna ekar,
utplacering av mulmholkar, fristdllande av ekar samt plantering.
Omradet som bebyggs har dven rekreativa virden som
kompenseras genom att staden anlédgger en ny gangforbindelse
mellan Bjursitragatan och Rigsveds friomrade sd att det
rekreationsomradet blir mer tillgéngligt.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, ElfTele, Fjarrvdrme

Ledningar for vatten, avlopp, fjdrrvdrme, tele och el finns
framdragna i anslutning till samt inom planomrédet, Dessa
behover flyttas for att mojliggora for ny bebyggelse och detta
utreds vidare i samrdd mellan byggaktorerna och ledningsédgarna
fram till granskning.




Godként dokument - Anna Lina Axelsson, Stockhofms stadsbyggnadskontor, 2018-03-21, Dar 2017-04553

2 stockholms
y stad

Samradshandling
Dnr 2017-04553
Sida 44 (44)

Enligt Stockholms brandforsvar bedéms att avstandet till
befintliga brandposter blir for stort varfér brandpostnétet behtver
fortdtas for att leva upp till befintliga regelverk. Ansvarig for
brandposter i allmédnna gator &r staden genom Stockholm Vatten
och avfall.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas eller fordrdjas pa
kvartersmark. Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering i
samrdd med Stockholm Vatten. Byggakttreina fér inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Geoteknik

AB Stockholmshem ansvarar for att genomféra erforderliga
geotekniska undersokningar. En sdrskild undersiéikning ska
utforas for att faststélla att byggnationen kan genomforas med
hénsyn till SL:s banvall,

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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