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Rivning av byggnader samt
markanvisning for restaurang och
konferenslokaler till Parks and Resorts
Scandinavia AB inom fastigheterna
Skeppsholmsviken 9 och Djurgarden 1:15
pa Ostermalm

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att riva tva
byggnader inom fastigheterna Skeppsholmsviken 9 och
Djurgérden 1:15.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for en restaurang- och
konferenslokal inom fastigheterna Skeppsholmsviken 9 och
Djurgérden 1:15.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Kajsa Ek
Enhetschef

Sammanfattning

Parks and Resorts Scandinavia AB, nedan kallat bolaget, har
inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny tillféllig
byggnad om c:a 1300 kvm f6r restaurang- och
konferensverksamhet.
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Idag finns Aquaria vattenmuseum pa platsen. Verksamheten dgs
av bolaget. Byggnaderna ligger inom fastigheterna
Skeppsholmsviken 9 och Djurgarden 1:15 pa Sodra Djurgarden
pa Falkenbergsgatan 2.

Byggnaderna och fastigheterna dgs av staden och bolaget hyr
byggnaderna i dagsldget. Dock har bolaget nu sagt upp
hyresavtalet och planerar att stinga verksamheten eftersom
byggnaderna inte ldngre dr funktionella.

Kontoret foreslar darfor att byggnaderna rivs av
Fastighetskontoret och att platsen sedan arrenderas ut till bolaget
for att mojliggora for en ny tillfdllig restaurang- och
konferenslokal.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Byggnaderna foreslas rivas efter att verksamheten har utrymts.
Detta sker preliminért i januari 2019.

Bakgrund

Parks and Resorts Scandinavia AB, nedan kallat bolaget, har
inkommit med en ans6kan om markanvisning for ny tillfallig
byggnad om c:a 1300 kvm for restaurang- och
konferensverksambhet.

Pa platsen stdr idag dels en byggnad som uppfordes pd 60-talet
som en tempordr byggnad 1 samband med béargningen av
Vasaskeppet och dels en mindre tillbyggnad. De ligger vid
Falkenbergsgatan 2 pa S6dra Djurgérden i Stockholm.
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Omvrade aktuellt for rivning markerat med rott.

Befintlig verksamhet 6ppnade 1990 och har sedan dess varit
Aquaria vattenmuseum och restaurang. Framfor allt
huvudbyggnaden &r i mycket daligt skick och trots att
verksamhetsutovaren under de senaste dren investerat storre
belopp pa att underhélla byggnaden sd bedomer bolaget att
verksamheten inte ldngre dr ekonomiskt forsvarbar.

Byggnaderna uppfordes med tidsbestdmt bygglov och ér inte
anpassade for den verksamhet som finns dir idag, bl.a. tropisk
regnskog.

Byggnaderna hyrs ut av staden. Nu har verksamhetsutovaren sagt
upp hyresavtalet och har for avsikt att stinga Aquaria
Vattenmuseum den 30 september 2018. Kontoret har {ort
forhandlingar med verksamhetsutdvaren for att utveckla befintlig
restaurangverksamhet pa platsen med en helt ny byggnad for
restaurang- och konferenslokaler.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheterna ér
avsedd for parkering och strandgata. Fastigheterna dgs av staden.

Bolagets dotterbolag AB Grona lunds tivoli har 2017-12-07 fatt
en markanvisning for ndjesfélt pd parkeringen sdder om omrédet.

Tidigare beslut

Exploateringsndamnden har 2017-05-18 beslutat att begéra att
stadsbyggnadsndmnden upprittar en detaljplan med
tidsbegransad anvandning for sparvagnshallarna bredvid Aquaria.
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Stadsbyggnadsndmnden har godkint en start-pm for
detaljplaneldggning 2017-12-14.
I startpromemorian inkluderades dven Aquaria.

Ortofoto med verksamheten markerad med gult

Markanvisning
Forslaget innehéller nybyggnation av en tillféllig byggnad for
restaurang- och konferensverksamhet.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Expertradet har godként drendet 2017-03-02 (dnr E2016-02938)
och omradet ska uppléatas med arrende.

Utformningen av den nya byggnaden &r tankt att hamta
inspiration frdn Bobergs maskinhall som uppfordes pa platsen 1
samband med Konst- och Industriutstéllningen pa Djurgérden
1897.
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Eftersom befintliga byggnader ar uttjdnta och behover rivas ar det
positivt med en tillféllig byggnad tills staden eventuellt ansoker
om planédndring for annan verksamhet pa platsen.
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Skiss over hur fasaden ut mot vattnet kan komma att se ut

Detaljplan
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Detaljplaneprocessen pdgar och start-PM har tagits av
stadsbyggnadsndmnden. Planen foreslés ha tillfalliga
bestimmelser eftersom staden pa sikt ska ha mdjlighet att &ndra
anviandningen av omradet.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.
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Marken avses upplatas med arrende med en avgift om 1230 kr
per kvm BTA och ar.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omridet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av huset.

Kontoret bedomer att exploateringen eventuellt ger ett underskott
till staden da rivningskostnaderna kan komma att overstiga
framtida intdkter.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
madl 1 stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Projektet stimmer vil 6verens med stadens mal att bygga i
kollektivtrafiknidra omraden, anvinda den centrala stadens
attraktionskraft, mojliggora virdeskapande kompletteringar och
tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr eventuella markfororeningar och
markforhéllanden.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

Tillganglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
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terrangskillnader forutom omréadet ndrmast vattnet dér det lutar
brant.

Paverkan pa barn
Projektet innebdr ingen negativ paverkan pa barn.

Konstnarlig utsmyckning

Mellan nya byggnaden och Falkenbergsgatan planeras en yta for
att tillfalligt kunna stilla upp konstverk i samarbete med
Liljevalchs konsthall som ligger pé andra sidan
Falkenbergsgatan.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en oversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 12
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2020 och forsta inflyttning bedoms till ar 2021.

Detta ér sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter

Det finns osdkerheter 1 byggnadernas konstruktion och rivningen
kan ta langre tid eller kosta mer 4n fastighetskontorets
beddmning beroende pa vilken rivningsmetod som anvinds.

Att omradet kan arrenderas ut till bolaget forutsitter att staden far
rivningslov.

Mark- och grundforhéllandena dr osékra.
Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget och rivningen med

stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret och trafikkontoret.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamé&terna i Ostermalms stadsdelsndmnd.
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Kontorets sammanfattande beddmning
Exploateringskontoret ser positivt pa att utveckla platsen. Platsen
ndrmast vattnet dr idag avgrénsad och otillgdnglig och med det
nya forslaget kommer platsen ndrmast vattnet Gppnas upp for
allménheten och goras mer tillgdnglig &n idag.

D4 det dr nodvandigt att riva byggnaderna ar det positivt att
marken nyttjas tills den dag da staden har for avsikt att uppfora
ndgot annat pa platsen.

Den nya gestaltningen och den foreslagna anvandningen 1
omradet bedoms ocksa kunna bidra till att skapa ett tryggare

offentligt rum.

Kontoret ser positivt pa att omradet ska fortsdtta vara en levande
plats som ér attraktiv for besokare.
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