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Kommunstyrelsen

Beslut om granskning for detaljplan for
Baverbacken

Forslag till beslut
Miljé- och samhillsbyggnadsutskottets forslag till kommunstyrelsen

Planhandlingarna godkdnns och stadbyggnadsforvaltningen fir i uppdrag att
skicka ut forslag till ny detaljplan pd granskning.
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Forvaltningschef stadsbyggnad Enhetschef detaljplanering
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Planomrddets lige vid Tyresi Golfklubb i norra Tyreso.

Beskrivning av arendet
Bakgrund

Planférslaget omfattar bostider, hotell och golfverksamhet i huvudsak pa
fastigheterna Bdvern 3, 4, 5 samt delar av Bivern 2 och Gimmersta 1:1 i Tyreso
kommun. Enligt gillande detaljplan fir omradet nyttjas f6r smaindustri,
hantverk och golf.

Detaljplanen upprittas med ett utékat forfarande pa grund av att forslaget inte
var férenligt med kommunens 6versiktsplan dd beslut om planuppdrag gavs. 1
kommunens nya oversiktsplan, antagen 2017, dr omridet utpekat f6r tiit
bebyggelse.

I maj 2014 kontaktade féretaget Bertlin & co i Handen AB Tyresé kommun
med 6nskemidlet att ta fram en ny detaljplan f6r omridet Biverbicken med
avsikt att mojliggora titare bostadsbebyggelse i den 6stra delen av omradet.
Hésten 2015 var ddvarande forslag pa samrdd, med befintliga industrifastigheter
planlagda fér fortsatt industriverksamhet. I april 2016 gav kommunen positivt
planbesked till att bebygga dven industrifastigheterna samt ytan norr om
Biverbicksvigen med bostider.

En sddan stor dndring krivde nytt uppdrag och inriktningsbeslut vilket fattades
av miljo- och samhillsbyggnadsutskottet 1 april 2017, Det krivde ocksé att
samridet togs om
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Samrid

Planen var pd ett andra samrid i september 2017 och ett samrddsméte holls i
kommunhuset. Under samreddet kom 26 yttranden in, varav tolv frin
remissinstanser och 14 frin enskilda. Remissinstansernas yttranden berérde
frimst behovet av kompletterande utredningar och enskilda yttranden
behandlade frimst oro Gver den trafik som planen kan f6rvintas medfora nér
den dr genomférd. Viss oro finns dven for att planen ska paverka
golfverksamheten negativt.

Forslaget infor granskning

Infér granskning har forutsittningarna gillande buller, risk, geoteknik,
markmiljoé och dagvatten utretts vidare. Utredningarna fastslir att goda
boendemiljder kan tillskapas inom omridet, dock har planbestimmelser lagts in
for att sikerstilla skydd mot buller och risk. Bebyggelsen ska dven utfras med
grundligening anpassad efter omridets geotekniska forhillanden, di marken ér
ett utfyllt tidigare sankmarksomride med risk for instabilitet. Viss sanering kan
dven behovas i tvd utpekade punkter.

Till granskningen har bebyggelsens utformning gillande volymer, placering och
fasader studerats vidare med hinsyn till stadsbild och solférhallanden.
Exempelvis har liget och héjderna f6r vissa hus justerats, liksom féreslagen
utformning, Totalt har antalet ligenheter Skat frin max 450 till 500.
Gestaltningen beskrivs narmare i det kvalitetsprogram som knyts till planen
genom exploateringsavtalet samt i gestaltningsbilagan.

Med anledning av de nya planerna samt satsningen pa cykelpendling har ett
behov av ny, planskild ging- och cykelpassage forbi Tyresdvigen identifierats.
Passagens Kige och utformning har utretts och féresldr under ridande
forutsdttningar att en ny tunnel f6rldggs dir befintigt Svergingstille 4r beldget
samt att denna kompletteras med ett Svergingsstille vid den vistra korsningen.
Tunnelns utformning ska utredas vidare med hénsyn till bland annat
trygghetsaspekter.

Tidplan
¢  Granskning maj 2018
* Antagande tidigast hdsten 2018

Férvaltningens bedémning

Efter de justeringar och bearbetningar som gjorts efter samrddsskedet bedémer

stadsbyggnadsférvaltningen att detaljplanen kan skickas ut pa granskning.
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