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SLUTRAPPORT

1 Sammanfattning

Genomférandet av Solberga etapp 7 avslutas nagot efter tidplanen men med 6nskat
resultat. Milet var att godkand slutbesiktning skulle dgt rum innan genomférandetiden
for kvartersmark borjade gilla 1 januari 2017, men det skedde forst i oktober 2017.
Projektet har varit resurskrivande for stadsbyggnadsférvaltningen och manga
fragestallningar har dykt upp och hanterats f6r forsta gangen pa grund av projektets
storlek och komplexitet. Exempel pa detta ir arkeologiska undersékningar samt

undersékning av fororenad mark.

2 Inledning

Detaljplanen ”Solberga, etapp 7 antogs 1 kommunfullmaktige 2012-05-12. Planen
overklagades och vann laga kraft 2013-01-02. Detaljplanen ir en férnyelseplan och
syftar till att h6ja vigstandard, tillgodose kommunalt vatten och avlopp samt utoka

byggritter for fastigheter inom Solberga och delar av Raksta.

Mail med projektet var att:
® IFi ett vil samordnat genomférande av detaljplanen “Solberga, etapp 7 med ett
resultat som uppfyller god kvalitet vad giller kommunens utbygegnad av allmidnna

anldgeningar, gator, kommunal vatten och avlopp m.m.

® Utbyggnaden finansieras delvis genom ett gatukostnadsuttag fran fastighetsagare i
planomradet och 6vrig del bekostas av skattekollektivet. VA-utbyggnaden bekostas

genom VA-taxan och anslutningsavgift.

Projektets avgriansningar utgors 1 huvudsak av grinserna for detaljplanen ”Solberga,

etapp 7.

3 Projektets resultat

Parallellt med framtagandet av detaljplanen gjordes férprojekteringar och andra
férberedande atgirder. I samband med att detaljplanen vann laga kraft 1 borjan av 2013
startades detta genomforandeprojekt upp med detaljprojektering, framtagande av
forfragningsunderlag och inldsen av privatigd mark. Entreprenaden startade 2015 och
slutbesiktades under hosten 2017. Gator och VA-ledningar ér utbyggda enligt plan och
med gott resultat. Gatukostnadsersittning och anslutningsavgifter f6r VA idr debiterade.

Nagra saker som kan ge upphov till problem ér avsmalningen vid bron vid Uddby kiosk
och problem med sikten, vissa dagvattenlosningar, underdimensionerade trummor pa
ett flertal stillen samt att det finns risk for erosionsskador och frostspringning i
bergskarningar. Upplevda siktproblem kommer troligtvis att bli battre nir trafikanter

vant sig vid utformningen.
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Ett positivt resultat som ar sarskilt virt att notera dr bergskirningen vid gang- och
cykelvagen 1 borjan av Brakmarsvigen, dir man gjort en vajersagning istillet for

sprangning.

4 Utvardering av arbetet i projektet

Projektet dr det storsta av sitt slag som Tyreso arbetat med och arbetet med detaljplan
och genomférandet av densamma har tagit lang tid. Pa grund av projektets komplexitet
har foérvaltningen fatt manga nya erfarenheter, bland annat rérande arkeologiska
unders6kningar och undersékning av férorenad mark. Det krivdes ocksa tillstind for
vattenverksamhet och strandskyddsdispens. Vissa av fraigorna kom upp i ett sent skede
vilket bidrog till att projektet drog ut pa tiden. Forrittningen med Uddby kraft har varit
lingdragen och samarbetet med dgaren har forsenat projektet och inneburit
merkostnader. Den viktigaste anledningen till projektets férsening dr dock det férsenade

forfragningsunderlaget vilket ledde till en férsenad upphandling och entreprenadstart.

Eftersom projektet 16pt under manga érs tid har projekteringshandlingar som upprittats
1 projektets tidiga skede inte gatt att anvinda sig av i entreprenadskedet, eftersom bland
annat regelverk hunnit andras. Ett exempel pa detta édr de foreskrifter som gillde for
brokonstruktionen dir vi var tvungna att kasta allt arbete som tidigare konsulter utfort
da samma foreskrifter for broar inte lingre gillde. Dir vara vi istillet tvungna att anlita

nya konsulter for att ta fram nya ritningar.

5 Resursredovisning

Som niamnts ovan dr projektet det hittills storsta av sitt slag och varit resurskravande for
forvaltningen. Entreprenaden upphandlades som en utférandeentreprenad och

uppdraget gick till Svevia.

Projektets intikter (gatukostnadsersittning och anslutningsavgifter f6r vatten och
avlopp) beriknades ursprungligen till 44 miljoner kr. Gatukostnadsintikter uppgar till ca
31 miljoner kr, inklusive kommunens fastigheter, och VA-intikter uppgar till ca 22
miljoner kr. Skillnader jamfort med de berdknade intikterna beror pd indexreglering av
gatukostnadsersittningen samt forindringar 1 VA-taxan. Utgifter bestar bland annat av
projektering, inlésenkostnader, utbyggnad av vig, vatten och avlopp, el- och

fiberledningar samt belysning. Se tabell 1 nedan f6r sammanstillning av projektets

ckonomi.
Ursprunglig Uppdaterad Utfall*
budget budget 2017
Utgifter 107 miljoner kr 153 miljoner kr 165,8 miljoner kr
Intikter 44 miljoner kr 54 miljoner kr 52,8 miljoner kr
Nettokostnad | 63 miljoner kr 99 miljoner kr 113 miljoner kr

Tabell 1. Sammanstillning av projektets ekonomi.

5()



SLUTRAPPORT

* Utfall per den 2018-04-27. Vissa kostnader (efterarbeten, fastighetsbildning mm.) aterstar, dessa
kostnader beraknas till ca 1 000 000 kr. En debitering av anslutningsavgift for VA dterstar, dessa
intékter beraknas till ca 200 000 kr. Detta ger en beriknad nettokostnad pa 113,8 miljoner fr.
Projektet kommer dven fi en intakt fran ledningsagare ndr kostnader for samschakt fordelas, denna

intakt dar i dagsléget inte kand.

Den stora anledningen till att kostnaderna dr sa mycket hogre dn den ursprungliga
budgeten beror pa att vi haft mer berg i omradet dn vad vi riknat med. Darutover har
massorna varit av saimre kvalitet 4n vad vi riknat med vilket gjort att dessa inte har
kunnat ateranvandas i omradet och vi har déirfér behévt képa in mer massor an vad
budgeten utgiatt fran. Skillnaden 1 méangder, dvs. berg och dalig kvalitet pa massor har

lett till 6kade kostnader pa narmare 33,5 miljoner kr.

Mycket som ligger till grund for arbetet i Solberga dr sidana delar som vi idag har
forbattrat rutinerna kring och som idag skulle ha gjorts pa annat sitt. Nir det galler
massorna i omradet sa dr det svart att siaga vilken paverkan det hade haft pa anbudet om
vi hade gatt ut med ratt miangder 1 upphandlingen. Troligtvis hade vi kunnat fi det nagot
billigare men 1 det stora hela sa hade det snarare lett till att var budget hade sett
annorlunda ut och legat hogre fran bérjan. Genom att géra noggrannare geotekniska
unders6kningar 1 tidigt skede kan vi fa sidkrare kalkyler och ett bittre
forfragningsunderlag. Skulle vi haft ritt mingder fran borjan hade intikterna for
gatukostnadsersittningen varit nagot hogre, eftersom vi debiterar de beridknade

kostnaderna som tas fram i gatukostnadsutredningen.

Ett positivt inslag var den kick off som Svevia anordnade inf6r entreprenadstarten med

syfte att lara kidnna varandra.

6 Overlamnande

Firdigstillda anliggningar dr slutbesiktigade och ska 6verlimnas till Tekniska kontoret.

6.1 Kvarstaende fragor

Det finns en del kvarstaende fragor att l16sa. Efterarbeten behover goras gillande fraimst
dagvattenhantering och bergslianter. Det kvarstar dven en del fastighetsrittsliga fragor
gillande vig till Strémstugan, vigsamfilligheten och Uddby kraftverk (dar
lantmateriforrittning fortfarande pagar). Projektoverlimnande till Tekniska kontoret
aterstar och stadsbyggnadstorvaltningen haller pa att se Over rutinerna for detta.
Kostnader f6r samschakt med ledningsigare ses 6ver och kommer ge en intikt till

projektet.

Det pagir dven en lantmiteriforrittning dar vissa privatigda fastigheter utokas genom
att kopa till kommunigd kvartersmark lings vigarna. Dessa tillkép utgor en intdkt men
tillfaller inte projektet.
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Mark- och exploateringsavdelningen ansvarar for att l16sa kvarstiende fragor.
Majoriteten av fragorna bor vara atgardade innan utgangen av 2018, men

lantmiteriforrittningar vantas paga aven 2019.

6.2 Rekommendation om fortsatt arbete

Som namnts tidigare har férvaltningen tagit lirdom om manga av de saker som férdyrat
och forsenat genomférandet av Solberga etapp 7. Exempel pa detta dr noggrannare
geotekniska undersokningar och projekteringar som leder till en sakrare budget.

Det pagar en 6versyn 6ver samarbetet med ledningsigare for att fa till ett battre och mer
ckonomiskt samarbete. Rutinerna for slutbesiktning ses dven Gver for att fa en bittre

overlimning av fardigstallda anligeningar.

Forvaltningen har pa senare tid utdkats med nya roller och ny kompetens som inte
funnits under stora delar av projektets gang. Férvaltningen arbetar dven med nya

upphandlingsformer for att fa ett bra och hallbart sammarbete.

6.3 Godkannande av slutrapport
Slutrapporten godkindes av styrgruppen 2018-05-

Bestillare Projektledare (byggprojektledare)
Sara Kopparberg Ronald Gustavsson

Projektledare (exploateringsingen;jor)

Johan Smeder
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