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Spanga- Tensta Stadsdelsforvaltning
Box 4066
163 04 Spanga

Infor inriktningsbeslut - Nybyggnad av forskola vid Winguist vag
24, kv. Bromstensgard, Bromsten

Er bestallning

Refererande till er bestallning daterad 2010-06-01, styrgruppsmote och samrad,
bestallningsnummer DNR 302-700/2009 lamnas féljande reviderade redovisning efter
utredningsskede och férslagshandlingsskede.

Utférande

Projektet omfattar exceptionellt extra markberedning/markstabilisering som medfér dyra
atgardskostnader pa grund av den extremt daliga marken, bade palning under huset, dverlast
pa marken under ca ett ars tid och kalkstabilisering av hela tomten runt huset for att marken
inte ska sjunka.

Andra merkostnader belastar projektet till foljd av krav fran stadsbyggnadskontoret for »Lokal
omhindertagande av dagvatten”, ett 75m3-LOD-magasin som ska in pa marken och andra
atgarder for att klara dagvattenhanteringen lokalt, da vi far bygga i max tva vaningar betyder
det storre platta pa mark (= fler palar och langa avloppsledningar), storre takyta an om vi hade
kunnat bygga en 8-avdelningsforskola i tre vaningar.

Ovanstaende markatgarder medfor en merkostnad pa ca 10 miljoner kronor.

Forskolan bestar av en nybyggnad i tva vaningsplan med hiss, tre forradshus och ny upprustad
forskolegard. Invandigt lyftbord installeras i byggnaden for att underlétta varumottagning till
koket till foljd av gatans olika hojder.

Efter krav fran stadsbyggnadskontoret framtogs den utdragna formen pa byggnaden. Vilket
medfor utdkat kommunikationsyta &n en tidigare framtagen effektiv planlésning hade gett.
Bruksarea (BRA) totalt 1520 kvm uppdelad pa 8 avdelningar, tillagningskok, soprum,
personal- och driftutrymme.

Respektive avdelning ar dimensionerad for 20 barn.

Reviderat utredningsarbete och med atgardsforslag framgar av foljande handlingar:
- Situationsplan daterad 2015-01-21
- Plan- och fasadritningar, Rev plan 2012-04-10
- Vyer och perspektiv fasader, dat 2012-04-10.

Vid projektarbetet har representanter for er forvaltning deltagit.
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Hyresfordelning

Bedomd projektkostnad (hyresgéstens del) for verksamhetsanpassningen innebér ett

hyrestillagg berdknat enligt Ramavtal for utbildningslokaler 2015, med virden enligt nedan.

Bedomd Hyra i kr/
projekt- ar, ca
kostnad, kr

65 000 000 (Rantesats 0,95%) 2 762 500
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) | 541 680
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) | 3304180

I summa tillkommande hyra ovan ingér rabatt om 202 kr/kvm/ar i fem ar.
Summa tillkommande hyra blir exkl. rabatt 3 611 220 kr/ar.

I bedémningen av projektkostnaden har hansyn tagits till marknadsbedémningar, kreditiv

och fastighetstekniska risker.

I projektkostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfalliga
atgarder for verksamheten under produktionsskedet.

I bedomd hyra ingar tillkommande eventuella kostnader for tomtratt/arrende.

Tidplan

Bedémd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestéllning fér ovan
projekt &r ca 6 manader (utan hinsyn tagen till semestrar och helger).

Bedémd genomforandetid efter genomférandebestéllning fér ovan projekt dr ca 18
manader (utan hiansyn tagen till semestrar och helger).

SISAB 6nskar dterkomma med forslag pa tidplan efter ert stdllningstagande.

Ovrig ekonomi

Er del av kostnaden fér genomférande av revidering av tidigare forslagshandling
daterad 2011-02-01 i forslagshandlingsskedet bedomer vi till 850 000 kronor.

Nyckeltal
Kommentar
Indikator visandes férdelning | 100 | O % av entreprenadkostnad
Hyresgést/SISAB (i hela %)
Berédknat specifikt energimal 55 | KWh/kvm/ar
Berord yta (inkl. nybyggnad), 1520
kvm (BRA)
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Kr/kvm (BRA), totalt 42 763 | Berdknat pa projektkostnad
Kr/kvm (BRA), kund 42 763 | Berdknat pa kundens del av
projektkostnad
Teknisk kapacitet: Max antal 24 | Barn + personal
personer
Arshyra kr/person (barn/elev) 22 570 | exkl. paviljongevakuering och
nyproduktionsrabatt
Ovrigt
Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatt.
Med vénliga hélsningar
Skolfastigheter i Stockholm AB
Marie Ungheden Per Backe
Projektomradeschef Fastighetschef

Claes Magnusson
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Sida3zav3i



