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Bistdndsavdelningen
Vard- och omsorgsndmnden

Forandringar inom LSS-verksamheten

Forslag till beslut

1. Driftséttning av ny bostad med sérskild service for vuxna enligt LSS godkénns

2. Internhyresavtal for bostad med sérskild service for vuxna enligt LSS godkanns

3. Vard- och omsorgsniamnden ger sektorchefen for omsorgs- och vélfardssektorn i
uppdrag att underteckna internhyresavtal f6r bostad med sarskild service for vuxna
enligt LSS

Beslutsniva

Vard- och omsorgsnamnden

Sammanfattning

I tidigare ars lokalplaner for vard- och omsorgsndamnden har behovet av ytterligare bostdder
med sarskild service for vuxna enligt LSS lyfts fram. Varmdo kommun har nu fatt mojlighet
att hyra in en nybyggd verksamhetslokal for detta andamal i Gustavsbergs hamnomrade.

Den foreslagna forandringen innebér en utokning av antalet bostader med sarskild service for
vuxna enligt LSS och dven en utékning av vard- och omsorgsavdelningens
verksamhetsomrade. Planerad driftsattning av bostaden &r i borjan av 2019.

Bakgrund

I vard- och omsorgsndmndens lokalplan for 2017 samt 2018 anges att det framtida behovet av
nya bostdder med sérskild service enligt LSS uppskattas till mellan fem och sex nya bostader
fram till 2025 for att ticka bade befintligt behov och kommande behov.

Varmdo kommun har nu fatt mojlighet att hyra in en nybyggd verksamhetslokal som
uppfyller samtliga byggnationskrav for en bostad med sérskild service for vuxna enligt LSS.
Bostaden ligger centralt i Gustavsbergs hamnomrade.

Vaxel 08-570 470 00 « varmdo.kommun@varmdo.se e www.varmdo.se e
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Arendebeskrivning

Den foreslagna forandringen innebér en utokning av antalet bostdder med sarskild service for
vuxna enligt LSS och dven en utékning av vard- och omsorgsavdelningens
verksamhetsomrade. Planerad driftsattning av bostaden &r i borjan av 2019.

Den erséttning som utforaren far per plats i bostaden &r beroende av omvardnadsbehovet hos
varje enskild person och den totala ersattningen till utféraren dr mellan 4-6 miljoner kronor
om aret. Antal drsarbetare som behovs for att bedriva verksamheten &r ca 5-6 dér personal har
sovande jour, arets alla dagar.

En uppskattad tid for en eventuell entreprenadupphandling dr mellan 8-12 manader beroende
av bland annat tid for 6verprovning vilket innebar att driftsattningen behover ske i egen regi
for att inte riskera att verksamheten belastas med sa kallade tomgangshyror. Eftersom bostad
med sarskild service ér tillstandspliktig verksamhet behover dven tid for tillstandsprovning
hos Inspektionen for Vard och Omsorg tas i beaktande. En tillstandsprévning har i nuldget en
handldggningstid pa ca 6-9 manader.

I dagsldget har kommunen ett antal personer som véntar pa plats i bostad med sarskild
service. Det dr sarskilt platser i servicebostad som kommunen har svarigheter att tillgodose
vilket underldttas ndr utékningen av antalet bostdder blir aktuell.

Fakta om bostaden

Bostaden &r byggd i bottenplan i ett flervaningshus och inrymmer fem bostadsldgenheter, en
personalldgenhet samt gemensamhetsutrymmen sasom kok/vardagsrum och tvittstuga. En
storre tvattstuga finns tillganglig for hela bostaden som delas med 6vriga hyresgéster i samma
trappuppgang. Ett forrad for elektriska rullstolar med plats for laddning finns i kéllarplan déar
dven lagenhetsforrad finns samt ett storre forrad som tillhér den gemensamma verksamheten.

Varje bostadsldgenhet dr mellan 40,1 kvm till 43,7 kvm och bestar av sovrum, badrum samt
kombinerat kdk/vardagsrum. Det gemensamma koket/vardagsrummet ar 40,2 kv med
altandorr ut till en gemensam uteplats.

Bostaden dr utrustad med automatiskt brandlarm kopplad till en sprinkleranldggning.
Tillgangligheten for rorelsehindrade i bostaden dr mycket god i och &ven trapphus samt entré
ar tillganglighetsanpassade. Hiss finns i fastigheten for att na kallarforrad och den
gemensamma tvattstugan.
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2018VON/0006

Hyreskontraktet ar en blockforhyrning och omfattar samtliga utrymmen i bostaden med en
totalyta om ca 270 kvm exklusive férradsutrymmen. Det prelimindra datumet for tilltréde till
bostaden &r den 1 december 2018.

Bedomning

Ekonomiska konsekvenser

Hyreskontraktet for den externa inhyrningen kommer i forsta hand att tecknas av
kommunstyrelsen enligt kommunens lokalprocess. Ett internhyresavtal upprattas darefter.
Kontraktstiden ar 15 ar och ger en arskostnad pa drygt 1 040 000 kronor exklusive tillagg for
bostadslagenheternas el. Hyresintdkterna for lagenheterna uppgar till 529 092 kronor per ar
vilket ger en arskostnad for verksamhetslokalen pa 511 788 kronor. Mojlighet till férlangning
av kontraktet finns.

Utover kostnad for hyra behdver personal- och gemensamhetsdelarna av boendet mobleras
och utrustas innan driftsdttning. En uppskattad kostnad for denna investering dr 350 000 kr
exklusive mervardesskatt.

Vard- och omsorgsnamndens budgetram uttkas arligen utifran tillkommande volymer. I
samband med utokning av antalet platser i bostad med séarskild service finns behov av en extra
kompensation i budget for nyproduktion vilket regelméassigt brukar medges.

Konsekvenser for miljon
Beslutet bedoms inte medféra nagra konsekvenser for miljon.

Konsekvenser for medborgarna
Beslutet bedoms resultera i positiva konsekvenser for medborgare som ér i behov av insatsen
bostad med sarskild service eftersom detta okar tillgdngen till &ndamalsenliga bostader.

Konsekvenser for barn
Beslutet bedoms inte medfora ndgra konsekvenser for barn.

Arendets beredning

Utvecklingsavdelningen.
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Handlingar i arendet
Nr  Handling Bilaggs/Bildggs ej
1 Internhyresavtal for blockférhyrning av bostad med Bilaggs

sarskild service for vuxna

Sandlista for beslutsexpediering
Utvecklingsavdelningen
Vard- och omsorgsavdelningen

Bistandsavdelningen
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Sid 1
HYRESKONTRAKT ()
FOR LOKAL Nr: 650-1812
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Varmdo kommun, Tekniska namnden 212000-0035
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Varmdo kommun, Vard- och Omsorgsnémnden 212000-0035
Aviseringsadress:
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Varmdo kommun Gustavsberg 1:485
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Wilhelm Kages Gata 17 650
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till
anvéndning Blockférhyrning LSS-boende, Badkaret
[ ] Anvéndningséndamaélet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.
[ ] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:
forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar flaga:
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.
Lokalens storlek [ Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
Boende BV 209 Forrad KV 81
Gem.lokal BV 62

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till dterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

[ ] Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga:
[ ] Tillfartforbil fori-  |[ ] Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ |[ | Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
Preliminart 2018-12-01 2033-11-30
Uppséagningstid/ o P ) o . : o
Forlangningstid Uppsdagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12 manader fére den avtalade hyrestidens utgéng.
| annat fall &r kontraktet for varje gdng férlangt med 5 ar [ manader
Hyra Kronor 1 040 880 per ar exklusive nedan markerade tillagg
Indexklausul [ ] Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt |[ ] Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
Tillhanda-
hléllaanndeaavoch Hyresvarden tillhandahaller/ombesérjer
betalning forel, El va Vérme Varmvatten [ JKyla Ventilation
va, varme, Betalning:
varmvatten, El Hyresgésten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ] Ingarihyran. ) :
kyla och ’ Bilaga: Bil. 1
s abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [ ] Hyresgésten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. )
. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varme [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. .
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [ | Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. )
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ] Ingarihyran. )
’ Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. )
; Bilaga:
driftskostnadsklausul.
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 uppréttat 2008 i samréd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. |Sign Sign

Eftertryck forbjuds.
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Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 650-1812

Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler

Matare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av
hyresvarden [ ] hyresgasten

Avfalls- | den omfattning hyresvarden ar skyldig att delstillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgasten

hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutéver galler féljande:

[ ] Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten forbinder sig att med
renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgdstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden f6r borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.

X] Annan reglering enligt bilaga Bilaga: 2
Trappstadning ingar i hyran [ ] ombesérjsoch bekostas av hyresgasten [ ]annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snordjning och ingar i hyran [ ] ombesérjs och bekostas av hyresgésten [ ] annanreglering enligt bilaga Bilaga: 2
sandning ga:
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utforartill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala ersattning till hyresvarden for den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms) i
forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsokningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte ar
uthyrd gérsdérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
(moms)
Hyresgéstens [ ] Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens ] F?stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgéasten ska utdver hyran erldgga vid varje tillfélle
momsplikt gallande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utover hyran erlagga vid
varjetillfalle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, pdiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge erséttning for den kostnadsékning som foljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

[ ] kalendermanads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insattning pa

Enligt hyresavi

Réanta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsrénta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljélagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] For ytterligare bestammelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[ ] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestdammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhélls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade —
for de produkter och material som skatillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utfora begarda tgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pd hyresgastens bekostnad utfora sadana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgéstens verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryck forbjuds.

Sign Sign
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Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr: 650-1812

Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvérden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga: 3

Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvarden

Hyresgasten

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgarder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stod
av nu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan dtgarder vidtas.

Inredning

Lokalen uthyrs

utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Bilaga:

Underhall

[ ] Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhall
av lokalen och av hyresvarden sarskild for verksamheten
tillhandahallen inredning

Hyresgasten svarar dock for Bilaga:

[ Jenl bilaga

[ ] Hyresgasten ska utfora och bekosta erforderligt underhall
dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinredning
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar dérutéver

[ Jenl bilaga

Bilaga:

Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga: 2

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvarden i forekommande fall ombesérja skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen.

[ ] Annan 6verenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen Bil
ilaga:

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer s3som sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar forsamras. Hyresgasten ska vid utforande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvarden [ ] Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden valjer.

Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga: 2

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten &terstalla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgdsten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatill den av hyresgasten férhyrdalokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[ ] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram.

Bilaga:

Forsdkringar

Det dligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r
beldgen. Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvardens
som hyresgastens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

Hyresvarden

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

[ ] Hyresgasten

Lasanordningar

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sddana l3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens foretagsforsakring.

Nedséattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utféra arbete for att sattalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt underhéll av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéatten till foljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt
underhéll av lokalen eller fastigheten i vrigt. Det aligger dock hyresvéarden att i god tid underréatta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna&r 6verensom att rétten till nedsdttning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. Bilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryck forbjuds.

Sign Sign
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' VARMDO KOMMUN HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL Nr: 650-1812

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler

Aterstillande vid | Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och

avflyttning aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[ ] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgéstens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt Gverenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sasom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte réder Gver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet . . u . . e .

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sékerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[ ] borgenstélld av [ ] bankgarantiintill ett beloppom [ ] annan sakerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sakerhet inte [dmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

Person- [ ] Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:

uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nar hyresgésten &r en juridisk person.) ga:

Sarskilda Sarskilda bestammelser Bilaga: 1

bestammelser
Gransdragningslista interna hyresgaster Bilaga: 2
Gransdragningslista brandskydd Bilaga: 3

Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
Gustavsberg, 2018- Gustavsberg, 2018-
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Varmdé kommun, Tekniska namnden Varmd6 kommun, V3rd- och Omsorgsnémnden
Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
[ ] Ombud enligt [ ] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Per Hallsten
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt dverlatsfr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltrddande hyresgast (namn): Personnr/orgnr
Namnteckning (frantradande hyresgast): [ ] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgast): [ ] Firmatecknare
[ ] Ombud enligt [ ] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande (frantradande hyresgast): Namnfortydligande (tilltradande hyresgast):
Hyresvérdens | ocsrden godkanner overlatelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [ ] Firmatecknare
godkannande |5 t/datym: [ ] Ombud enligt
fullmakt
Hyresvardens namn: Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsagarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck forbjuds.
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VARMDO KOMMUN  TILLAGG Sid1 ()

Sérskilda bestdmmelser Bilaganr: 1

Undertecknade har denna dag traffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
650-1812 Gustavsberg 1:485
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Varmdo kommun, Tekniska nédmnden 212000-0035
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Varmdoé kommun, Vard- och Omsorgsnamnden 212000-0035
Namn: Personnr/Orgnr:
Tillagg Forhyrningen avser blockforhyrning av 5 st lagenheter anpassade till LSS-boende, 1 st gemensamhetslokal
samt forrddsutrymme.

Forhyrningen omfattar nedanstdende lagenheter/utrymmen:

Lagenhetsnummer Storlek ca m2

1001 44
1002 44
1003 41
1004 40
1005 40
Gem.yta 62

Forr&d (Bilaga 4) 81

Tilltradesdagen ar preliminar och kan komma att flyttas till ett senare datum av hyresvarden.
Hyra utgdr fr&n och med den faktiska tilltrédesdagen. Eventuell framflyttning av tilltrédesdag ska inte foranleda
ndgon ersattningsskyldighet for Hyresvarden.

I forhyrningen ingdr bredband 100 Mb, TV (grundutbud) och internettelefon. Kostnaden for tjdnsterna &r
inkluderade i hyran och kan justeras Gver tid. Eventuell justering sker i enlighet med héjning av avgifter fran
respektive leverantor.

Hyresvdrden tillhandahaller med el. Fér de gemensamma utrymmena &r elkostnaden inkluderad i hyran. For
boendelagenheter ska varje lagenhetsinnehavare teckna eget elabonnemang.

Den i kontraktet angivna hyran kommer att justeras &rligen i enlighet med kommunens antagna lokal- och
fastighetspolicy (kostnadshyra).

Hyresavtalet kommer att inkorporeras i grundhyreskontraktet for Vard- och Omsorgsnamndens lokaler vid
nasta ordinarie kontraktsskrivning.

Hyresgasten forbinder sig att i sin uthyrningsverksamhet endast hyra ut lagenhet till personer med socialt
behov. Ldgenheterna skall uthyras i forsta hand till personer som ar folkbokférda och har sin permanenta
bostad i sddan lagenhet. Lagenhet kan ocksd uthyras till personal inom Varmdé kommun.

Hyresgasten ar medveten om att det &r av synnerlig vikt fér Hyresvarden att endast de personer som uppfyller
villkoren enligt detta avtal fér hyra Lagenheterna i andra hand av Hyresgasten.

Hyresgasten férbinder sig att aktivt tillse att andrahandshyresavtalen bringas att upphdra avseende de
personer som inte langre uppfyller villkoren i detta avtal. Ovan namnda forutsattningar ska aven uttryckligen
anges i Hyresgastens andrahandsavtal.

Hyresavtalet galler forutsatt att Hyresnamnden godkanner inhyrningsavtalet med Riksbyggen och de forbehall i
avtalet som strider mot Jordabalken kap. 12.

Fastighetsdgarna Sveriges Formular fortillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsidgarnas 6vriga kontraktsformular.
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VARMD® KOMMUN  TILLAGG

Sarskilda bestammelser

Sid2(2)

Bilaganr: 1

Undertecknade har denna dag traffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

Underskrift

Ort/datum:
Gustavsberg, 2018-

Ort/datum:
Gustavsberg, 2018-

Hyresvardens namn:

Varmdo kommun, Tekniska namnden

Hyresgastens namn:
Varmdo kommun, Vard- och Omsorgsnamnden

Namnteckning(firmatecknare/ombud): [ IFirmatecknare

[ Jombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): [ IFirmatecknare

[ Jombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:
Per Hallsten

Namnfértydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges Formular fortillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsidgarnas 6vriga kontraktsformular.
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Gransdragningslista och Ansvarsfordelning

Fordelning av ansvar och ekonomi avseende drift och underhall
Den avser de funktioner och antal som fanns vid den tidpunkt da hyresforhallandet inleddes.

HYRESVARD

Generellt géller att alla arbetsuppgifter av teknisk karaktdr avseende byggnader, dess installationer
och fast inredning avilar hyresvarden. Exempel: drifttillsyn, kontroll, justeringar, reparationer,
underhall.

HYRESGAST
Alla férekommande arbetsuppgifter som kan relateras till “verksamheten” i respektive lokal avilar
hyresgasten. Exempel: drifttillsyn, kontroll, justeringar, reparationer, underhall.

HV = Hyresvard HG = Hyresgist (Verksamhet)

1 HUS - ALLMANT

ANSVAR

1.1  |Anslagstavlor / Whiteboard HG
1.2 |Blombord, bloml&dor, stationira - exkl. vaxter HV
1.3 undantag fér skolor HG
1.4 [Blombord, blomlador, Isa - inkl. vixter HG
1.5 |Kladskap, kapphyllor, kladkrokar - elevskap och personalskap HG
1.6  |Receptionsdiskar, fasta HV
1.7 |Rumskyltar for brukarens verksamhet (skylthallare) HG
1.8 |Skrapgaller, fasta HV
1.9 [Sittbankar, I6sa HG
1.10 [Vardeskap HG

2 HUS - BELYSNING

ANSVAR

2.1 |Belysningsarmaturer fér allmanbelysning HV

2.2 Byte av glodlampor, lysror och glimtandare (inomhus, under 4 m) HG

2.3 [Byte av glodlampor, lysror och glimténdare (inomhus, 6ver 4 m) HV
Belysningsarmaturer for platsbelysning sasom arbetslampor, bordslampor, golvlampor, HG
sanglampor, armaturer for belysning av inredning t ex bokhyllebelysning och vaxter

2.4 m.m.

2.5 |Fasadbelysningar HV
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3

3.1
3.2

3.3
3.4
3.5

3.6

4.1
4.2
4.3

5.1
5.2

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8
6.9
6.10
6.11
6.12
6.13
6.14
6.15
6.16
6.17

HUS - EL/TELE

Bilaga 2
Sida 2

Eluttag och dosor

ANSVAR

Kanalisation for samtliga elanlaggningar

Komplettering av kanalisation for verksamhetsmaskiner framdragen
till vaggfast brytare

Ledningar och vaggapparater for telefoni och datakommunikation

Elcentraler, gruppledningar

Televéxlar, telefoner, basstationer

HUS - GOLVYTOR

Golvbehandlingar, minst 1 ggr/ar

ANSVAR

Ytskikt, golv, t ex linoleum, plastmatta och sportgolv

Textilmattor

HUS - HISSAR

Person- och varuhissar

ANSVAR
HV

Trapphissar

HV

HUS - HYGIENRUM

Badrumsskap, fasta HV
Bastuaggregat inkl. lavar och skydd HV
Behallare for handdukar och muggar HG
Duschdraperier inkl. stdng, fastbeslag, slang och duschandtag HG
Hyllor, fasta HV
Kladkrokar HG
Liggbankar, vilbankar, sittbankar HG
Papperskorgar, fasta for handdukar och muggar HV
Sanitetpashallare HV
Skap, stationdra HV
Skétbord HG
Duschviggar HV
Speglar, fasta HV
Stédhandtag HV
Toalettpappershéllare, fasta HV
Toalettstolar HV
Tvalautomater HG
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6.18 |Tvattstall HV
6.19 (Urinoar HV

7 HUS - INREDNING

ANSVAR

7.1 |Anslagstavlor HG
7.2 |Bord och bankar, I6sa HG
7.3 |Brannugn, keramikugn HG
7.4 |Garderober, inbyggda HV
7.5 |Garderober, |6sa HG
7.6  |Giftskdp, Medicinskap HG
7.7  |Hurtsar HG
7.8  |Hyllor, arkivhyllor, hyllstéll HG
7.9 |Hyvelbénkar HG
7.10 |ldrottsutrustning, |6s och fast HG
Inredning av textil sasom l6sa eller heltdckande mattor pa fardig golvbelaggning, HG
7.11 |gardiner och draperier med skenor, fastkrokar o dyl
7.12 |Kartstall HG
7.13 |Kladkrokar, fasta, i kommunikations- och serviceutrymmen, hygienutrymmen HG
7.14 |Labb- och sldjdutrustning, 16s och fast HG
7.15 |Mébler och l6sa inventarier HG
7.16 |Nyckelskap HG
7.17 |Projektionsdukar HG
7.18 |Projektorer, tv etc. HG
7.19 ([Spaljéer och skdrmar, invandiga HG
7.20 |Torkmattor, stationira HV
7.21 |Torkmattor, évriga HG
7.22 |Verktygsskap, verktygstavla HG
7.23 |Vvaggskenor HG
7.24 |Vardeskap, dokumentskap, kassaskap, privatfackskap HG

8 HUS - KOMPLETTERINGAR

ANSVAR

8.1 |Brandstegar, utvindiga HV
8.2 [Fasadskyltar, hyresgastens (Bygglov kan kravas) HG
8.3  |Fénsterputsbryggor HV
8.4 |Lastkajer HV
8.5 [Ramper, utvindiga HV
8.6 |Snorasskydd HV




65/18 LSS bostad - 2018VON/0006-2 LSS bostad : Gruppbostad internhyresavtal Kv Badkaret

2016-01-01v1.0 Bilaga 2

Rev. 2017-12-06 v1.5 Sida 4
8.7 |Stegar, stationara, utvindiga HV
8.8 [Stupror HV
8.9 [Takbryggor HV
8.10 |Takfotsricken HV
8.11 |Takrinnor HV

9 HUS - KLIMATKYLA/KOMFORTKYLA

ANSVAR
9.1 [Kylailuftbehandlingsanlaggningar, central forsorjning HV
9.2 |Kylaggregat, mobila HG

10 HUS - LJUD- OCH BILDANLAGGNINGAR

10.1 [AV-utrustning HG
10.2 [Hogtalaranlaggningar HG
10.3 [Horselslingor, stationdra HV
10.4 |Horselslinganlaggningar, [6sa HG
10.5 |Kabel-TV HG
10.6 |[Kommunikationsanlaggningar HG
10.7 |Radiomaster HG
10.8 [Radiomottagare HG

11 HUS - LUFTBEHANDLING

11.1 [Anlaggningar for till- och franluft inkl. filter, varme-, kylanldggningar HV
11.2 |Dragskap, draghuvar i lab HG
113 undantag fér OVK HV
11.4 |Fliktar, ej stationara HG
11.5 |Imkapor HV
11.6 [Luftrenare, luftfuktare, ej stationara HG
11.7 |Rengoring av synliga ventilationsdon (ventiler, galler) HG
11.8 |Spa&nsug/utsug vid utrustning HG

12 HUS - MANOVER- OCH OVERVAKNINGSANLAGGNINGAR

ANSVAR
12.1 |Ell&sanlaggningar HG
12.2 |Méorklaggningsanlaggningar HG

12.3 |Manéverpaneler fér utrustning HG
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13 HUS - SIGNALANLAGGNINGAR

ANSVAR
13.1 |Personsokaranldaggningar HG
13.2 |Upptaget-vinta-signalanlaggningar HG

14  HUS - STORKOK OCH KOK M.M.

14.1 |Arbetsbankar HV
14.2 |Automater for drycker, mat, etc. HG
14.3 |Bardiskar etc., tillbehor till dessa sdsom kantiner, dispensrar, korgvagnar etc. HG
14.4 |[Brickinlamningsbanor HV
14.5 |Brickuppsamlingsvagnar, avdukningsstationer HG
Koksutrustning (hushallsassistenter, elvispar, brod- och gronsaksskarare, HG
micro 10s, kokplattor, bankspisar, brédrostar, fritoser, konservoppnare, kaffebryggare,
14.6 |portionsvagar, potatisskalare etc)
14.7 |Imkapor HV
14.8 |Handdukshangare HG
14.9 [Hushdllspappershallare HG
14.10 |Hyllor, hyllstativ i torrférrad HG
14.11 |Serverings- o utldmningsdiskar, inkl. luckor, racken HG
14.12 |Spolslangar inkl. munstycke HG
14.13 |Tallriksautomat HG
14.14 |Tork-, tvatt-, diskmedelsanlaggning inkl. kem, Doseringsutrustning HG
14.15 |Transportvagnar HG
14.16 |Tvattmaskin for kokspersonal HG
Vitvaror (degblandare 3-fas, kyl, frys, frysrum, kylrum, avsvalningskap, spisar, koksflakt, HV
14.17 |diskmaskin, sval, stekbord, ugn, fasta varmeskap, kokeri etc)
14.18 [Vattenbad HG

15 HUS - STYRNING OCH OVERVAKNING

15.1 |Styr-, regler- och dvervakningsanldaggningar for fastighetens drift HV

16 HUS - STADCENTRALER OCH SOPRUM

16.1 |Sopkarl, giller ej papperskorgar inomhus HV
16.2 [Hushallssopor, matavfall HV
16.3 |Rengdring av sopkarl HG
16.4 |Stadredskap HG
16.5 |Stidskap, fasta HV




65/18 LSS bostad - 2018VON/0006-2 LSS bostad : Gruppbostad internhyresavtal Kv Badkaret

2016-01-01v1.0 Bilaga 2

Rev. 2017-12-06 v1.5 oaa?
16.6 |Stadvagnar —
16.7 |Sopsackar =
16.8 |Kompostanldggning e
16.9 |Kallsorterat avfall och grovsopor inkl. sopkarl HG

17 HUS - TIDGIVNINGS- OCH TIDKONTROLLANLAGGNINGAR

17.1 |Fasadur HG
17.2 |Flextidsutrustning, stampelur HG
17.3 |Centraluranlaggning HG
17.4 |Rastsignalanldggningar HG
17.5 [Resultattavlor HG
17.6 |Ur, lokala HG

18  HUS - TVATTRUM (TVATTSTUGA)

18.1 [Arbetsbankar HV
18.2 |Luddlada, rengéring HG
18.3 [Tvattmaskiner, torktumlare, mangel, centrifug och torkskap. HV
18.4 undantag fér skolor HG
18.5 |Torktumlare och torkskap, rengéring HG

19 HUS - VARUTRANSPORTORER

19.1 |Kranar, telfrar, traverser med banor HG
19.2 |Lyftbord HV
19.3 |Vagnar, boxar etc. for varutransport HG

20 HUS - VA OCH VVS

20.1 |Avlopp inkl. vattenl3s HV
20.2 |Avskiljare for fett, bensin, sand HV
20.3 |Dricksfontaner, fasta HV
20.4 |Golvbrunnar HV
20.5 |Golvbrunnar, rengéring HG
20.6 |Nodduschar HG
20.7 |Spolslangar, inkl munstycke HG
20.8 |Spoldesinfektorer HV
20.9 |Takbrunnar HV
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20.10 |Tappvattenanlaggningar inkl. vattenkranar, avstangningsventiler HV
20.11 |Utslagsbackar HV
20.12 |Varmvattenberedare HV
20.13 |Vattenreningsanldaggningar, avkalkningsanldaggningar HV

21 HUS - VAGGYTOR

ANSVAR

21.2 |Paneler

21.1 |Ljudabsorbenter, fasta HV
HV
21.3 |Ytskikt, viggar HV

22 HUS - VARMESYSTEM

ANSVAR

22.1 |Branslebehallare, -tankar HV
22.2 |Centralvirmeanliggningar HV
22.3 |Luftvarmare, Ridavarmare HV
22.4 |Virme i luftbehandlingsanldggningar HV
22.5 |Varmecentraler HV
22.6 |Varmeslingor HV
22.7 |Varmevattensystem HV
22.8 |Varmevixlare HV
22.9 |Elvdrmeanliggningar HV
22.10 |Varmedtervinningssytem HV

23 HUS - OPPNINGAR

ANSVAR

23.2 |Dérrar

23.1 |Brevinkast HV
HV
23.3 |Dérrar och fronter till hisschakt HV
23.4 |Dérréppnare inkl. automatik HV
23.5 |Entrépartier HV
23.6 |Féstbeslag for gardin- och draperiskenor HG
23.7 |Fonster, karm, bage, beslag HV
23.8 |FOnsterputsning HG
23.9 |Fénsterbankar HV
23.10 |Uppstillnings-, vadringsbeslag HV
23.11 |Fonstergaller HG
23.12 |Glas - sénderslagen inifrdn HG
23.13 |Glas - sénderslagen utifran (Kostnad férdelas 50%/50%) HG/HV
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Gardiner, draperier HG
Grindar HG
Jalusier HG
Kldmskydd i portar och dérrar HV
Lanterniner HV
Ljuskupoler HV
Laskistor HV
Nyckelhantering, lascylindrar HG
Markiser HG
Morklaggningsgardiner HG
Persienner HG
Portar HV
Solavskarmningar, solskydd HG
Vikdérrar, vikvaggar HV

23.27

24

24.1
24.2
24.3
24.4

25

25.1
25.2
25.3
25.4
25.5
25.6
25.7
25.8
25.9
25.10
25.11
25.12
25.13
25.14
25.15

MARK - ANLAGGNINGAR

ANSVAR

Utvandig skotsel, renhallning och stadning av hardgjorda ytor, gras- och HV
planteringsytor
undantag for skolor HG
Snoskottning, halkbekdmpning, sandsopning entréer och fardvagar HV
undantag for skolor HG

MARK - KOMPLETTERINGAR

ANSVAR

Belysningsstolpar, master HV
Blomlador, stationira exkl. vixter HV
Cykelstall, stationéra HV
Motorvarmaruttag HG
Flaggstanger inkl. linor och beslag HV
Flaggor HG
Grindar staket/stidngsel (Runt omradet) HV

undantag for skolor HG
Hanvisningsskyltar, orienteringstavlor HG
Lekanordningar, stationira HV

undantag for skolor HG
Spontanidrottsplatser HG
Papperskorgar, stationira HV
Sandlada fér halkbekdampning HV
Trafikskyltar, trafikmarkeringar HV
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25.16 |Spaljéer HV
25.17 |Staket, stidngsel (Runt omradet) HV
25.18 undantag for skolor HG
25.19 |Tradgardsbankar, -bord, stationira HV
25.20 |Tradgdrdsmobler, utemdbler, 16sa HG

26 SAKERHET - BRANDSKYDDSANORDNINGAR

26.1 |Anldggningsskotare brandlarm HV
26.2 |Branddérrkontrollanldggningar HV
26.3 |Larmutryckningar (brand) Tekniskt fel HV
26.4 |Larmutryckningar (brand) Onédigt larm &verkan HG
26.5 |Larmoverféring (brand, abonnemang m.m.) HV
26.6 |Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) fér verksamheten HG
26.7 |Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) som aligger fastighetsdgaren HV

27  SAKERHET - FORSORINING/DRIFT/KOMMUNIKATION

27.1 |Driftévervakning, driftlarm, elsikerhet HV
27.2 |Elrevisionsbesiktningar HV
27.3 |Hissar - tillimpning av normer och besiktning HV
27.4 |Maskindrivna portar, besiktning inkl. atgarder efter anmarkningar HV
27.5 |OVK inkl. atgarder efter anmarkningar HV
27.6 |[Besiktningar Idrottsredskap, gymnastikredskap inkl. atgarder HG
27.7 |Tryckkarlsbesiktningar inkl. dtgarder HV

28 SAKERHET - INBROTTSSKYDD

28.1 |Ansvarig fér bevakning och véktare HG
28.2 |Inbrottslarmanlaggningar, abonnemang samt skotsel och underhall HG
28.3 [Larmutryckningar (inbrott, skadegorelse samt tekniskt fel) HG
28.4 |Okade sikerhetskrav som verksamhet kraver t.ex. extralds HG

29 SAKERHET - PASSERSYSTEM

ANSVAR
29.1 |Administration av passagesystem (kort, brickor, tags) HG
29.2 |Passerkontrollanliggning HG

29.3 [Porttelefonanlaggningar HG
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30 SAKERHET - SKADEFOREBYGGANDE ATGARDER

30.1 [Forsakringspremier (Iosegendoms- och avbrottsforsakring, specialforsakring) HG
30.2 |Premier fastighetsforsikring HV
30.3 |Skadedjursforsakring HV
30.4 [Systematiskt arbetsmiljoarbete / arbetsmiljcinspektion HG

31  SAKERHET - SKADEGORELSE OCH AVERKAN

ANSVAR
31.1 [Anmalan av skador och brister, uppratta felanmalan HG
31.2 |Klotter, Sanering och polisanmélan HV
Ansvara och bekosta for att skadegorelser blir atgardade, sdsom avsiktliga HG

vattenskador, anlagda brander, sonderslagen inredning, éverslitage, handhavandefel,
31.3 |oaktsamhet.

32  SAKERHET - OVRIGA LARM

ANSVAR
32.1 |Hisslarmanlaggning HV
32.2 |Nbédsignalanliaggning HV

32.3 |Trygghetslarm HG
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Gransdragningslista avseende ansvar, skotsel och
underhall for fastighetens brandskydd

Detta dokument ar en bilaga till hyresavtalet.

Syfte

Grénsdragningslistan syftar i forsta hand till att pa ett dverskddligt sétt pavisa alla
brandskyddstekniska installationer i fastigheten samt att tydliggéra vem som har ansvaret for
hantering, skotsel, underhall av installationerna och utbildning av personalen for forstaelsen
av eventuella varningssystems signaler.

Ansvarsfordelning

Dokumentet har till uppgift att tydliggora hyresvéirdens samt hyresgéstens kontrollansvar,
ataganden, kostnader, arbetsuppgifter och rapporteringsansvar avseende brandskyddstekniska
installationer. Detta i syfte att kunna upprétthalla hela fastighetens skyddsstatus over tiden i
enlighet med de krav som stélls i Lagen om skydd mot olyckor, SFS 2003:778.

SBA Systematiskt brandskyddsarbete

Grénsdragningslistan ligger till grund for uppréttande av hyresvérdens respektive
hyresgistens dokumenterade systematiska brandskyddsarbete (SBA) med dértill horande
checklistor i enlighet med kraven i Lagen om skydd mot olyckor SFS 2003:778.

Réddningstjinstens tillsyn

Vid raddningstjénstens tillsyn tydliggor denna griansdragningslista omfattningen av
hyresvérdens respektive hyresgistens systematiska brandskyddsarbete. Gransdragningslistan
kan d@ven anvindas som grund for den skriftliga redogorelsen till kommunens
tillsynsmyndighet (rdddningstjdnsten).

Gransdragningslista
Efterfoljande tabeller innehéller de vanligast forekommande brandskyddstekniska
installationerna och viss information av organisatorisk karaktér.
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Installation Hyresviard (HV) Hyresgast (HG) Kommentar

Ansvarar for |Kontrolleras av [Ansvarar for | Kontrolleras av

Organisation
Personalens utb. avseende
brand och riskhantering

Personalens utb. avseende
brandtekn. installationer.

Organisation vid utrymning (nodlage) X X

Organisation for nodlage

Tillstdndsansvarig Heta Arbeten X X X X HG ansvarar for HG Utrustning

Brandlarm

Underhall/ revisions- besiktning
Larmtrycknappar

Larmdon

Nodstrom for drift

Orienteringsritningar for brandlarmet

Overforing till raiddningstjansten

Detektor

Centralapparat/ UC

ol Lol Lol Kol ol Kol Kol Kol Ko
Bl kol o Bl kol ol ol Ko Kol

Larmlagring

Utrymningslarm
Underhéll / besiktning
Larmtrycknappar
Larmdon

Nodstrom for drift

Orienteringsritningar for utrymningslarmet

Detektor

ol Il o Eol ol Kol ko
ol N o Bl Kol Kol ko

Centralapparat/ UC

Utrymningsskyltar

Genomlysta/ belysta utrymningsskyltar X X
Nodstromsforsdrjning utrymningsskyltar X X
Efterlysande utrymningsskyltar X X

Utrymningsplaner

Upprittande X X

Revidering

Nodbelysning

Underhall/ kontroll X X

Sprinklerinstallation

Underhéll/ revisions- besiktning
UTIVIICTIITE S TIUHIITS AT
b I | - h S

Andra slicksystem

CO, sprinkler X X

Ansulex koksbrandsléckning X X

Slacksystem serverrum X X

Brandslicknings-
utrustning

Stigarledningar

Brandposter

Forbigangsventiler

ol Kol N Kol

Inomhusbrandposter

Handbrandslédckare For fastighetens allménna skydd

4
>

Skydd for verksamheten, ex.

Handbrandslackare X X o
sl6jdsal m.m.

Brandfiltar X X

Brandcellsgrinser

Branddorrar

Dérrhéllarmagneter

Automatiska dorrstidngare

ol ol N ko
>

Genomforingar

Utrymning

Tryckknapp upplésning dorr i
utrymningsvag

Utrymningsbeslag X X




65/18 LSS bostad - 2018VON/0006-2 LSS bostad : Gruppbostad internhyresavtal Kv Badkaret

Bilaga 3

Utrymningsvag
(fri framkomlighet)
Ventilationsanliggning

Brand/ brandgasspjall

Brandgasspjéll X X

Imkanaler

Sotning

Sotning X X

Brandventilation
Luckor/ fonster for brandventilation
Manover for brandventilation

Ritningar ¢ver brandventilationen

Brandgasfliktar

Styrningar for brandventilation

Nodkraft for brandventilation

ol N o Bl Il B kol
Sl N o Eol kB B ko

By pass-styrning

Brandfarlig vara

Tillstdnd

Utsedd ansvarig Forestdndare
Forvaring t, ex skap, rum
Utmarkning, skyltar

ol Lol Bl Ko
Il Lol Bl ko

Om och tillbyggnad

Brandskydd under byggtid

Inkop brandmaterial

Containeruppstéllning

Byggnadsmaterial

ol Bl ol o
ol Bl Bl iah ko

Gasflaskor

Reservkraftaggregat

Funktion

=
4

Provkorning

Brandvigar

Brandvégar X X

Insatsplan

Upprittande

Revidering X X

Evenemang

Utrymningstrygghet

Skriftliga instruktioner

Ovrigt

Forsta hjilpen stationer X X

Bréannbart material i utrymningsvégar,
trapphus

Brinnbart material i driftutrymmen. X X

Brénnbart material i ndrhet av byggnad.
t.ex. utemobler, lastpallar, sopkarl.

Brandvarnare X

Brandvarnare bostadslédgenhet Batteribyte HG

Skalskydd

Gasflaskor X

Elrevisionsbesiktning X X HG anmérkningar HG ansvar.

[l [N ol ol EaH Kol

Containeruppstéllning X X X HG container HG ansvar
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