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Sammanfattning

Gymnasie- och arbetsmarknadsnimnden har viren 2016 uppdragit at
utvecklingsférvaltningen att utreda centrum for arbete och integrations
placering och genomlysa framtida placering av de olika gymnasieprogrammen

och vuxenutbildningen.
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Senare samma véir har kommunstyrelsen uppdragit 4t kommunstyrelse-
forvaltningen att ge forslag till anvindning av lokaler som frigbrs nir gymnasiets
hogskoleforberedande program avvecklas, samt f6r hur kvarvarande
verksamheter ska f3 verksamhetsenliga lokaler. (Dnr 2016/KS 0024 84)

En forstudie har tagits fram och redovisas som bilaga. Forstudien forslir en ny
inriktning for lokalnyttjandet, med fokus pé flexibla 16sningar for
utbildningsverksamhet av olika slag, en motesplats mellan
utbildningsverksamhet och niringsliv samt ett vigledningscentrum och ett
framtida etableringscentrum. Byggnaden omvandlas till ett kunskaps- och
atbetsmarknadscentrum dar Centrum f6r arbete och integration ingér som en
sjalvklar del. Forstudien pekar dven pa mojligheten att Kompassen kan vara
nigon form av kulturhus med centrumnara lige. Projektet kan genomféras 1
fem etapper under en fyradrspetiod. Den totala kostnaden bedoms uppga till
350-400 miljoner kronor varav hilften genereras av ackumulerat

underhillsbehov (frimst installationer).

Beskrivning av drendet

Gymnasie- och arbetsmarknadsnimnden har varen 2016 uppdragit at
utvecklingsforvaltningen att utreda centrum for arbete och integrations
placering och genomlysa framtida placering av de olika gymnasieprogrammen
och vuxenutbildningen. Senare samma var har kommunstyrelsen uppdragit 4t
kommunstyrelseforvaltningen att ge forslag till anvandning av lokaler som
frigbrs ndr gymnasiets hogskoleférberedande program avvecklas, samt f6r hur
kvarvarande verksamheter ska fi verksamhetsenliga lokaler. I ett forsta skede
tittade fastighetsavdelningen pé forutsittningarna for férskole- och
grundskoleverksambhet i lokalerna. Barn- och utbildningsforvaltningen gjorde
bedémningen att lokalerna inte ar aktuella for férskole- eller grundskole-
verksamhet F-9. Detta delrapporterades till kommunstyrelsen 1
kommundirektorens rapport maj/juni 2017. Utredningen gick direfter vidare
med 6vervigande av annan anvindning av lokalerna, och en férstudie
initierades med inriktningen att utveckla ett kunskaps- och
arbetsmarknadscentrum. Arbetsprocessen foljer modellen Strategisk
lokalplanering. Den bygger pa tron att man hittar de mest lingsiktigt hallbara
och innovativa 10sningarna genom att arbeta tillsammans manga olika aktorer

och kompetenser.
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Projektet fick arbetsnamnet Kompassen for att beskriva en byggnad som
inrymmer verksamheter som hjilper var och en att ta ut riktningen i livet. Under
vér och sommar 2017 gjordes faktainsamling och workshops med personal och
elever for att fa ett bra underlag for de berikningar som skulle svara pa fragan
om det ytmissigt var mojligt att samlokalisera verksamheterna och om det fanns
lokalmissiga samordningsvinster. Dessa berdkningar gav att det ar fysiskt
mojligt och att en samlokalisering innebir att verksamheterna behover ca 4 900
kvadratmeter mindre ytor jamfért med om de skulle ligga var for sig. Darutover
finns andra synergieffekter.

Situationen pa Tyres6 gymnasium forindras nir de hogskoleférberedande
programmen fasats ut viren 2018. Vuxenutbildningen och Centrum for arbete
och integration behéver stérre lokaler. Dessa tre verksamheter har ménga
kopplingar och skulle vinna pa att dela lokaler. Kompassen ir idén om en
motesplats dir flera verksamheter samverkar och dér delar av verksamheterna
ocksi samverkar med omgivande sambhille genom att innehalla publika

funktioner.

Vision

Kompassen ir en publik byggnad som ér kiind bland Tyresobor och som man
ar stolt 6ver. Den synliggér en kommunal verksamhet som utgar frin individen
och tron pA att olikhet betikar. Gar du pé gymnasiet, liser pd
vuxenutbildningen, bor i niromradet, har precis anlint med din familj ill
Sverige, gir pa matlagningskurs eller ska pé ett frukostseminarium

Kompassen ir éppen for dig - Kompassen ir 6ppen {or alla.

MAGNET OCH KATALYSATOR
* Publik byggnad

* Gemensam huvudentré

* Métesplats for ménga

* Koppling Wittingestriket/centrum

TILLSAMMANS AR HALLBART
* Nirhet mellan verksamheter

* Stor spelplan

* Elasticitet / generalitet / flexibilitet
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* Samla verksambheter - hég densitet

IDENTITET - OLIKA AR BRA
* Egen identitet for olika verksamheter
* Gemensam virdegrund/organisation

* Inkluderande lokaler/stor variation

Bakgrund

En utgingspunkt {61 projektet har varit att forvalta och 4terbrukat en 1dé som
utvecklades i projektet for Tyreso kultur- och kunskapscentrum, som pégick
under 2016. Aven andra projekt, sdsom planprogrammet for Wittingestriket,
&versikesplanen och gymnasieprojektet “Tank om™ har férvaltats och
dterbrukats. Den nya idén, med arbetsnamnet Kompassen, beskriver en
motesplats dar flera vetksamheter samverkar och dir delar av verksamheterna

ocksé samverkar med omgivande samhille genom att vara publika funktioner.

Det finns en 6veryta i befintlig gymnasieskola och tanken ir att Kompassen
forverkligas i dessa lokaler. I Tyresos utvecklingsforvaltning ingdr Kultur och
fritid tillsammans med Tyres® gymnasium, Vuxenutbildning och Centrum fér
arbete och integration (CAI). Kompassen 4r idén om att samla dessa

verksamheter, synliggéra dem och dirmed skapa mervirde.

Forstudiens syfte

Forstudiens del 1 beskriver och analyserar berorda vetksamheter, lokaler och
platsen. En utblick gbrs av larmiljéer och publika métesplatser i andra aktuella
projekt. Forstudiens syfte ér att i del 1 redovisa analysen och ta fram en
verksamhetsbeskrivning med vision och projektmal samt att presentera ett
lokalprogram. I del 2 skapas handlingsalternativ £6r hur Kompassen utvecklas 1
fysisk form. De konsekvensbedoms och ett vil underbyggt val av alternativ

presenteras som programskiss.

Genomforande
Uppdraget har genomforts i nira samarbete mellan Utvecklingsforvaltningen,
Tekniska kontoret, Stadsbyggnadsforvaltningen och White arkitekter AB samt

verksamheternas foretradare.
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Mal som ligger till grund for utredningen:

1. Byggnaden som en publik métesplats i ett stadsutvecklingsomrade.

2. En fysisk miljé som uppmuntrar, stédjer och inspirerar ménniskor till méten
och utveckling.

3. Hallbara miljoer som ar yteffektiva och til verksamhetsforandringar.

Centrumnira — 800 m fran Tyresd centrum

Stadsutvecklingen av Wittingebacken syftar till att koppla samman
Graningstingens flerbostadshus med villor och radhus pa andra sidan
Wittingestriket. Med stadsutvecklingen “krymper” avstindet mellan
Wittingebacken och Tyreso centrum och det blir lattare att vilja cykel eller
promenad lings Wittingestraket.

Nagon form av kulturhus
Kompassen rymmer lokaler som kan samnyttjas och integreras med kultur- och
fritidsutbudet. I de publika delarna finns:

- Wittingecenen som fOrbittras med tillgang till kék/hemkunskapssalen,
foajé, toaletter och ”storloge” nir det dr manga artister som ska
upptrida.

- Ett kombinerat skolbibliotek- och folkbibliotek

- Makerspace — en skapande verkstad som kan anvindas 1
undervisningssyfte eller for fritidsaktiviteter.

- Miniaula

- Restaurang och kafé som drivs av extern aktor och fungerar som
skolmatsal/skolkafé under skoltid men dven har 6ppet kvillar och
helger.

- Bokningsbara lokaler f6r foreningslivet. Det kan vara klassum och
speciallokaler som till exempel hemkunskapssalen som passar for
matlagningskurser osv.

- Gradangtrappa som ger méjlighet till frukostseminarier eller

lunchkonsert.
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Men dven en motesplats f6r ndringslivet
- Hir finns en foretagshubb som ger mojlighet for smaforetagaren att
slippa jobba hemifrén, eller for en tyreébo med lingt till jobbet att fa
ihop livspusslet genom att jobba “hemifrin” ibland.
- En smiforetagare kan hyra en frisérstol i specialsalen kvillar och helger.

- I gradingtrappan halls frukostmdten med féretagarforeningen

Tidsplan
Projektet omfattar fem etapper och beraknas ta cirka fyra ar att genomfora

sedan beslut om att gé vidare efter forstudien fattats.

Fran forstudie till programhandling

For att utveckla forstudien till en programhandling kréivs projektledning,
arkitekter, konstruktorer, VVS-, el- och brandkonsulter. Kostnaden budgeteras
till mellan 4,5 till 5,5 miljoner kronor.

Kostnadet:

Etapp 1 Bygga ny bygghall 8
Etapp 2A | Riva befintlig bygehall 4
Etapp 2B Nyb?ggnatjon Kompassen-entrén 107
Etapp 3 Andamélsenliga undervisningslokalér 226
Etapp 4 Wittingescenen 13
Etapp 5 Idrottshallen 13
Summa 371
Intikter:

Exploateringsintikter 8000-11500 kvm BTA a 5 500 kr (SBF) ‘ 44-63
Uppsagda lokaler (Centrum for arbete och integration samit ytterligare
verksamheter som kan inrymmas utifrin Kompassens syfte och
verksamheternas behov presenterade i lokalforsorjningsplanen.)
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Andra ekonomiska varden:

Avgar nédvindiga underhillskostnader (enl. Whites kalkylavdelning) 180
Eller besiktningsprotokollets berikningar (enl. fastighetsavdelningen) | 15/4?

Inga kostnader for onyttjade &verytor, ca 5000 kvm a 1000 kr 5/4r

Okad attraktivitet i omridet kan leda till:
- Hogre markpriser
- Bittre mojligheter att silja fastigheter pi en sjunkande
bostadsmarknad

- Okad vilja hos exploatdrer att vilja satsa

Motesplats Kompassen leder bland annat till:
- Attraktiva gymnasieutbildningar med hog beliggningsgrad

Individanpassade snabbspar som leder till jobb utifrin f6rmaga

och intresse for den som har behov av det

Tillskott av yrkeskompetens 1 bristyrken
- Lag arbetsloshet

Effektiv integration
- Ett tllskott av samlingslokaler f6r foreningsliv
- Okad néjdhet hos tyreséborna

Fran utredning till beslutsunderlag

Behovet att anpassa lokalerna dir Tyresé gymnasium hade omkring 1500 elever
fram all 2011, ndr det regionala samverkansavtalet inom gymnasieskolan tridde
1 kraft, dr kidnt sedan linge. Denna forstudie har 4r den fjarde omfattande
utredning som tagits fram i syfte att mota behov och utveckla en modern
larmilj6 1 befintliga eller nya lokaler:

2010 Forslag till ny gymnasieskola (Klark)

2013 T4nk om — det nya lirandets mojligheter (von Gerber)

2016 Tyreso kultur- och kunskapscentrum (Hems6/White)

- 2018 Kompassen (White)

2018 ligger tre parallella uppdrag att se 6ver nyttjandet av lokalerna:

- Nimnduppdrag frin Gymnasie- och Arbetsmarknadsnimnden att
genomlysa framtida placering av de olika gymnasieprogrammen och
vuxenutbildningen och utreda Centrum f6r arbete och integrations
placeting. (Dnr 2016/GAN 0065)

- Uppdrag fran Kommunstyrelsen till kommundirektéren att utreda

anvindningen av lokaler i gymnasiet (2016/KS 0024 84)
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- Uppdrag frin Kommunstyrelsen till kommunens strategiska
lokalgrupp att i samverkan med Utvecklingsforvaltningen och
Gymnasie- och arbetsmarknadsnamnden i ndsta
lokalforsotjningsplan dterkomma med lokalbehov for gymnasiet,
vuxenutbildningen och Centrum fér arbete och integration. (Dnr
2017/KS 0411 003)

Redovisning av uppdragen har skett:
- Lopande information 1 GAN
- Redovisning av férstudiens forsta halva i GAN december 2017 och

for KLU i februari 2018.

Slutredovisning av de tre utredningsuppdragen uppdragen sker 1 KS 2 maj samt
1 GAN 19 april 2018.

tyres0 kommun



