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UPPDRAG
Uppdragsgivare

Syfte

Viérderingsobjekt

Virdetidpunkt

Férutsdttningar

Varmdo kommun genom Fredrik Nornvall

Att bedoma varderingsobjektets marknadsvarde och att utgoéra
underlag foér interna bedémningar.

Idrottsanlaggningen tillhorande Ekvallen Varmdo AB pa ofri grund
inom del av fastigheterna Osby 1:567 och 1:78 i Virmdé kommun
bestaendes av ishall, maskinrum, garage mm. Varderingsobjektets
ingdende delar beskrivs mer utforligt nedan. Disponerat markom-
rade bedoms vara ca 17 000 kvm stort. Varderingen omfattar de
byggnader som ligger inom omrade med bla kantfarg pa kartan i
bilaga 4.

Vardetidpunkt ar februari 2018.

For uppdraget galler bilagda ”Allmanna villkor for vardeutla-
tande”.

Alla intakter ar angivna exklusive mervardesskatt. Kostnaderna in-
kluderar mervardesskatt endast for bostader och for lokaler dar ej
mervardesskattepliktig verksamhet bedrivs.

Mellan Varmdoé kommun (fastighetsagare) och Ekvallen Varmdo
AB (agare av byggnaderna) finns inget avtal som reglerar nyttjan-
det av marken. En kdpare av fastigheten bedéms dock sannolikt
ha kalkylerat med att nagon form av avtal reglerandes detta hade
upprattats langsiktigt. | vairdebedémningen forutsatts darmed rét-
tigheten till marken vara upplatet med ett anlaggningsarrende dar
det indirekta besittningsskyddet ej har avtalats bort. Med hénsyn
till detta har dven en marknadsmassig arrendeavgift bedomts for
aktuellt markomrade som omfattar byggnaderna pa ofri grund
samt intilliggande vistelseytor.

Marknadsvardet ar bedomt baserat pa pagaende markanvand-
ning. Forvantningar om annan markanvandning har ej beaktats i
vardebeddmningen.
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Underlag - Besiktning av varderingsobjektet 2017-12-15 av undertecknad

tillsammans med Magnus Sundberg fran Varmdo kommun.

- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

- Lokalhyreskontrakt.

- Uppgifter om drift- och underhallskostnader fran dgarna av bygg-
naderna pa ofri grund.

- Skriftliga uppgifter om lokalarean fran Varmdoé kommun.

- Utdrag ur detaljplan, kartmaterial.

- Marknadsinformation.

BESKRIVNING
Agare av ofri bebyggelse Ekvallen Virmdo AB (EVAB) (Org.nr 556541 - 7820)
Fastighetstyp Idrottsanlaggning pa ofri grund.
Ldge Varderingsobjektet ar beldget i centrala Gustavsberg i Varmdo
kommun. Gustavsbergs centrum finns i det direkta naromradet.
Naromgivningen utgors av handelsbebyggelse samt andra idrotts-
anlaggningar sdsom tennishallar och badhus. Alla servicefunkt-
ioner och kollektiva kommunikationer finns inom kort gangav-
stand. | ndromradet finns dven storre parkeringsplats.
Planférhallanden Varderingsobjektet omfattas i huvudsak en detaljplan fran 1976-
12-07. Planen anger idrottsdandamal. Genomforandetiden har gatt
ut.
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Servitut, samfilligheter,
inteckningar etc.

Uthyrningsbara areor

Tomtbeskrivning,
nyttjanderdtt

Eventuella servitut, nyttjanderatter, gemensamhetsanlaggningar,
samfalligheter och inteckningar etc. framgar oversiktligt av bilagda
utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

De uthyrningsbara areorna fordelade pa lokaltyp och antalet en-
heter per lokaltyp framgar av tabellen.

Lokaltyp Uthyrningsbar area Antal

m?2 % enheter
Fritid 5730 100 1
Summa 5730 100 1

Areauppgifterna harror fran hyresavtalet mellan Varmdoé kommun
och Ekvallen Varmdo AB samt baserat pa skriftlig uppgift fran
Varmdo kommun. Kontrollmatning har ej utforts. Tekniska lokaly-
tor har ej tagits med i den ingaende lokalarean. Till viarderingsob-
jektet ingar dven ett plant och grusat markomrade vilket &r en
konstfryst bandybana, sjalva bandybanan har en total markareal
pa 115 x 70 m, dvs ca 8 000 kvm.

Lokaltyp Uthyrningsbar area
m2
Ishall 2525
Overbyggd isrink 2800
Omkladning 270
Garage 100
Forrad 15
Kontor 20
Summa 5730

Markomradet som nyttjas och dar byggnaderna/anlaggningarna ar
beldgna pa ofri grund bedéms, grovt uppskattat pa kartan, mot-
svara ca 17 000 kvm. Mellan fastighetsagaren Varmdé kommun
och Ekvallen Varmddé AB finns idag inte gdllande avtal. Forum har
dock sett ett avtal fran 2012 dar intentionen vara att Ekvallen
Varmdo AB skulle fa nyttja markomradet utan kostnad.

Forum beddmer dock att Varmdo sannolikt [angsiktigt hade kalky-
lerat med att hyra ut markomradet via nyttjanderatt eller arrende
till agarna av byggnaderna pa ofri grund. En rimlig arrendeavgift
bedoms till 425 tkr/arligen vilket i sig baseras pa ett underliggande
markvarde om 500 kr/kvm markareal x 5 % (avkastning) x 17 000
kvm.
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Byggnadsbeskrivning

Den inom omradet obebyggda delen utgors av asfalterade ytor
mellan anlaggningarna, korytor samt bandybanan.

Varderingsobjektet utgors av Ekvallens idrottsanlaggning vilken
omfattas har av fyra byggnadskroppar inom del av aktuella fastig-
heter samt en konstfryst bandybana. Byggnaderna ar uppforda pa
ofri grund och utgors av bebyggd ishall, dverbyggd isrink, vaktmas-
tarlokal samt byggnad med omkladningsrum och forrad. Byggna-
derna beskrivs narmare nedan.

(Ishallen)

Byggnaden uppfordes 1999, isrinken fanns tidigare och i samband
med byggnationen kom isrinken att bli omgardad av vaggar. Bygg-
naden ar grundlagd med palad betongmur utmed fasaden. Stom-
men utgodrs av limtrabalkar. Den konstfrysta isrinken utgors av en
grusbadd. Yttervaggarna ar av sandwichelement och delvis kladda
med trapanel. Taket dr tackt med plat. Sammanbyggt med ishallen
finns en lagre byggnad, se byggnaden till vanster pa bilden nedan,
vilket utgors av undercentral/aggregatbyggnad for hela omradet
avseende kylning av isarna vilket sker genom kompressorer och
forangare.

1
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Uppvarmningen i ishallen sker med ventilationsluft som varms upp
av kompressorernas 6verskottsvarme. Ventilationen utgors av
sjalvdrag. | ishallen finns aven avfuktare for att undvika frostbild-
ning. Byggnaden ar ansluten till nat for el och VA. Lokalen nas bl.a.
genom port i markplan. Byggnaden inrymmer ishall med tillh6-
rande laktare, omkladningsrum med duschrum, kék och tvattrum.
| byggnaden finns dven ett entresolplan utgdérandes av café och
samlingslokal. Byggnadens underhallsskick ar normalgott for al-
dern. Omkladningsrummen har ett gott skick och standard.

Overbyggd och konstfryst isrink

Anlaggningen uppfordes forst 2008 da en isolerad betongplatta pa
mark samt sarg uppfordes for att utgdra en konstfryst isrink. Un-
der 2010 kompletterades anlaggningen med en takkonstruktion.
Takets stomme utgors av en trastomme (limtrabalkar) forankrad
med betongplintar med innertak av plat och yttertak klatt med
papp. Under taket finns armatur for belysning. Anlaggningen ar
ansluten till nar for el.
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Vaktmastarlokaler och garage

Invid ishallen och bandyrinken finns vaktmastarlokalen med tillh6-
rande garage. Byggnaden ar uppford 1999 och tillbyggd under
2016 med ytterligare garage. Byggnaden ar uppférd med betong-
platta pa mark med stomme av tra. Taket ar klatt med plat och fa-
saderna av trapanel och plat. Uppvarmning sker genom vat-
tenaerotemprar i garagedelen och genom elradiatorer i kontoret.
Byggnaden utgors av tre garage med tillhorande portar i markplan
samt kontor och omkladningsrum fér domare. Ytskiktet invandigt
ar normalgott for aldern med plastgolv och vaggar av malad vav.
Kontorsutrymmet ar forsett med pentry. Byggnaden ar ansluten
till nar foér el och VA.
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Byggnaden uppfordes 2000 efter att tidigare byggnad har brunnit
ned. Byggnaden ar grundlagd med betongplatta pa mark. Stom-
men utgors av tra med bjalklag i tra. Yttervaggarna ar kladda med
trapanel och taket ar belagt med plat. Fonstren ar av isolerglastyp.
Ventilationen utgors av till och franluft. Uppvarmningen sker ge-
nom elradiatorer. Byggnaden utgors av fyra omkladningsrum i
markplan med tillhérande toaletter och duschutrymmen. Pa Gvre
vaningsplanet har respektive lag forradslokaler for utrustning.

Byggnadens utvandiga skick beddms som normalgott for aldern.
Omkladningsrummen ar utsatta for en hog omsattning av utnytt-
jande och skicket d&r darmed nagot eftersatt men sannolikt nor-
malgott i forhallande till andra omkladningsrum i andra anlagg-
ningar med samma skick och standard.

Konstfryst bandybana

Forutom ovanstaende hus och anldggningar utgors varderingsob-
jektet dven av en konstfryst bandybana med yttermatt pa 115 x 70
m. Bandybanan utgors av en grusbadd med tillhérande anlagg-
ningar for konstfrysning.
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HYRESINTAKTER OCH KOSTNADER

Hyror

Vakans / Hyresrisk

Drift och underhall

Varderingsobjektets aktuella hyra och bedémda marknadshyra re-
dovisas detaljerat i bilagd tabell (Hyresgastspecifikation). Hyran
kan sammanfattas enligt tabellen.

Total Uthyrd Aktuell hyra Marknads-

area Area Totalt hyra Totalt

Fritid 5730 5730 1590 9113000 1590 9113000
Genomsnitt / Summa 5730 5730 1590 9113000 1590 9113000

Lokalhyreskontraktets aterstaende kontraktstid och respektive
tidsintervalls andel av aktuell hyra framgar av tabellen.

Kontrakts- Antal Andel av
langd kontrakt  hyra %
<=1lar - -
>1-<=33r 1 100
>3-<=53ar - -
>5-<=10ar - -
>10ar - -
Totalt 1 100

Inga vakanser finns for narvarande. Inget asattande av vakans/hy-
resrisk har gjorts da den mest sannolika kdparen ar en s.k. egenan-
vandare.

Kostnaderna for drift och underhall &r baserade pa dels erfaren-
hetsmaéssiga grunder och dels féregaende ars faktiska utfall och
avser kostnader som bel6per pa fastighetsiagaren och exkluderar
kostnader som betalas av hyresgasten. Kostnaderna bedoms
komma att utvecklas med inflationen. Kostnadsbedémningen
framgar av tabellen.

D&UH Drift & 16p. UH Periodiskt

Totalt  Admin. Media Ovr. UH

kr/m2 tkr kr/m2 kr/m2 kr/m?2 kr/m?2

Fritid 922 5280 50 442 350 80
Genomsnitt/Summa 922 5280 50 442 350 80

| kostnaderna ingdr ej kostnader for eftersatt underhdll eller hyresgdstanpassningar som beaktas
genom separata engdngskostnader. Observera att det periodiska underhdllet skall ses som ett drligt
genomsnitt. Hansyn har tagits till virderingsobjektets faktiska och férvdntade framtida grad av
mervdrdeskatteregistrering. Vid vakanser vdljer vi ibland att tillfdlligt hdlla ned kostnaden.
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Extraordindrt under-
hdll / Investeringar

Fastighetsskatt etc

Driftnetto

VARDERING

Kostnad for akut underhallsbehov avseende forvarv av en ny kyl-
maskin uppgaende till 750 000 kr bedéms utfalla under ar 2018
(redovisas antingen som extraordinart underhall eller som investe-

ring).

Varderingsobjektet dr taxerat med typkod 824 (Specialenhet, bad-,
sport- och idrottsanlaggning) och saknar darfor taxeringsvarde och
ar skattebefriad.

Aktuella och bedomda intdkter och kostnader ger driftnetto enligt
tabellen.

Driftnetto

kr/m?2 kr
Aktuell hyra 1590 9113000
Drift & underhall -922 -5280 400

Fastighetsskatt -74  -425 000
Driftnetto ar 1 (helar) 452 2587989
Driftnetto, normaliserat 595 3407 600

Initialt driftnetto dr omréknat till heldr utifrén det momentana Ildget. Det normaliserade driftnettot
dr réknat pd marknadshyra, ldngsiktig vakans och Idngsiktig fastighetsskatt etc. samt utan hdnsyn
till eventuellt extraordindrt underhall.

Metodtillampning

Syftet med varderingen ar att bedéma varderingsobjektets mark-
nadsvdrde. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en normal forsaljning av varderingsobjektet pa den 6ppna
marknaden.

Nagra kanda overlatelser av ishallar som |6s egendom ligger inte
for handen varfor en direktjamforelse i enlighet med den sa kal-
lade ortsprismetoden inte kan goras.

Som alternativ metod har vardet bedéms marknadsvardet genom
en marknadsanpassad flerarig avkastningsanalys, dvs. en analys av
forvantade framtida betalningsstrommar dar alla indata (hyror, va-
kans/hyresrisk, drift- och underhallskostnader, etc, direktavkast-
ningskrav, kalkylrdnta mm) ges varden som 6verensstammer med
de bedémningar marknaden kan antas gora under radande mark-
nadssituation. | bedomningen beaktats dven en arrendeavgift
samt att varderingsobjektet utgor byggnad pa ofri grund.
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Allmdédnt

Marknadsanalys

Sveriges ekonomi ar stark och har under de senaste aren haft en
hog BNP-tillvaxt och sjunkande arbetsloshet som medfort att
sysselsattningsgraden nu ar historiskt hog. Inflationen &r nara tva
procentsmalet, men for att inflationen ska ligga kvar dar har Riks-
banken beddmt att penningpolitiken behdver vara fortsatt expan-
siv. Med anledning av detta beslutade Riksbanken i oktober att lata
reporantan vara oforandrad pa -0,5 %. Riksbanken raknar inte med
att hoja reporantan forran i mitten av 2018.

Aterhamtningen i den globala ekonomin fortsatter och konjunktur-
utvecklingen framover ser ljus ut. Den globala inflationen ar dare-
mot dampad men det finns en risk for ett bakslag for den ekono-
miska tillvéaxten p.g.a. den radande politiska osakerheten i omvarl-
den.

Under hosten har bade den svenska borsen och statsobligations-
rantor med langre |optider stigit. Fastighetsaktierna har haft en lik-
nande utveckling.

Riksbanken beddmer att konjunkturen fortsatter att vara stark
2018 och 2019, men att tillvaxten kommer att mattas av p.g.a. att
efterfragan pa exportmarknaderna vaxer langsammare och 6k-
ningstakten i bostadsbyggandet dampas.

Det finns dock flera risker pa bostadsmarknaden som kan komma
att paverka konjunkturlaget. Dagens hoga tillvaxt ar till en bety-
dande del driven av bostadsinvesteringarnas utveckling. Bostads-
priserna har stigit kraftigt under flera ar och hushallens skulder har
stigit i takt med bostadspriserna. Hushallens hoga skulder har gjort
dem sarbara for stérningar i ekonomin, men det har dven gjort
banksystemet sarbart. Ca 70 % av bankernas totala utlaning sker
med bostader och andra typer av fastigheter som sakerhet.

Bostadsbyggandets utveckling kan genom tva olika scenarion bidra
till en lagkonjunktur. Om bostadsbyggandet avtar snabbt fran da-
gens nivaer sa sjunker sysselsattningsgraden och arbetslésheten
stiger, vilket i sin tur 6kar risken med en lagkonjunktur. Men om
bostadsbyggandet fortsatter att 6ka kraftigt och efterfragan samti-
digt sjunker kan det medfora ett prisfall pa bostader och darmed
riskerar hushallen fa skuldsattningsproblem.

Riksbankens prognos ar att bostadspriserna dkar langsammare de
kommande aren bl.a. p.g.a. ett storre utbud av bostader och att
boldnerdntorna férvantas att stiga framover.
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Ishallar

Idrottshallar

Det finns utomordentligt fa marknadsmassiga noteringar pa hyror
for Ishallar. Omstandigheterna runt forhyrningar, nyttjandet av
och dgandet av ishallar ar i mangt och mycket férknippat med
kommuners och lokala foretags sponsringar av lokala klubbar och
anlaggningar. Det finns exempel pa nybyggnationer av ishallar dar
hyresavtal tecknats mellan investerare och ett klubb&gt arenabo-
lag. Dessa |6sningar har ofta resulterat i rekonstruktioner eller
konkurser nar klubbarna inte formatt att betala. Transaktioner av
ishallar och sporthallar mellan kommuner och idrottsklubbar fére-
kommer. Oftast ar dessa praglade av en intressegemenskap, dar
kommunen kanner sig forpliktigad att stotta féreningen och teck-
nar darfor avtal pa icke marknadsmassiga villkor. Nagon funge-
rande och rimligt riskexponerad marknad fér denna typ av investe-
ringar, som inte har kommunala garantier, torde inte finnas.

Hyresmarknaden for idrottshallar ar dven begransad. Det ar van-
ligt att hallar ags av operatéren och att marken antingen arrende-
ras eller innehas med dganderatt. Om man studerar hyresmark-
naden i hela Sverige kan man konstatera att hyresnivan vanligtvis
ligger mellan 600 - 900 kr/kvm LOA for idrottshallar med en tyngd-
punkt kring 700 - 800 kr/kvm. Den angivna hyresnivan ar en kall-
hyra och hyresgéasten star normalt for samtliga drift- och I6pande
underhallskostnader, dven till storsta delen for det planerade un-
derhallet.

Ortspris och direktavkastningskrav

Eftersom idrottshallar saknar taxeringsinformation om ytor, hyres-
nivder mm kan forsaljningar av dessa vara svaranalyserade. En for-
utsattning for en korrekt analys ar att man kanner till de faktiska
forhallandena avseende hyresnivaer och ytor mm.

Dartill sker en stor del av alla fastighetsforvarv numera i bolags-
form innebadrande att kopeskillingen inte blir offentlig via lagfar-
ten. Vidare sker manga fastighetsforvarv i “portfoljform”. Detta
innebar var for sig och sammantaget att information om kdpeskil-
lingar for de enskilda fastigheterna och portféljerna far sokas di-
rekt fran initierade parter eller andra tillforlitliga kallor.
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Forum kan dock namna ett fatal kop av idrottsanlaggningar under
de senaste aren.

Timrd kommun kopte under 2016 Ishallen i Timra for 45,0 milj. kr.
Detta avsag en atgard som tillkom for att radda klubbens ekonomi.
Detta avser en anlaggning godkand for SHL-spel. Kopeskillingen
motsvarade ca 4 000 kr/kvm.

| en ekonomisk raddningsaktion kopte Mora kommun under 2013
Mora ishall fran klubben fér ca 12,0 Mkr. Klubben hyr tillbaka
ishallen fran kommunen. Moras ishall ar godkand for spel i SHL
och Allsvenskan. Kopeskillingen motsvarade ca 1 900 kr/kvm.

| Boden forsaldes under april 2014 Boden Arena och Medborgar-
huset pa 158,7 Mkr motsvarande knappt 14 000 kr/kvm LOA. Bo-
den Arena invigdes 2008 och ar saledes knappt 10 ar gammal.

| Uppsala kommun forsaldes fastigheten Haga 10:43 av Uppsala-
hem AB till L1 Sportcenter AB. Fastigheten ligger i Haga strax utan-
for tatorten Uppsala i dess vastra delar. Kopeskillingen motsva-
rade 3,5 Mkr eller ca 3 100 kr/kvm LOA och ett direktavkastnings-
krav pa nivan 7,5 - 8,0 %. Byggnaden utgdrs av en idrottshall med
bl.a. simhall, sporthall, gym, omkladningsrum mm.

| Eskilstuna kommun férvarvade kommunen av Skandrenting tre
fastigheter vilka utgjorde arenor for friidrott, fotboll och speed-
way. Kommunen hade kdpoption och utnyttjade dven denna. For-
varvspriset motsvarade 80 Mkr. Likt ovan namnt &r det svart att
tillga mer information eftersom det saknas uppgift om taxerings-
varden eftersom fastigheterna sannolikt ar taxerade som specia-
lenheter.

| Lund férvarvades ett storre gym for 15 000 kr/kvm under 2010 av
Dagon. Forvarvspriset bedoms ha motsvarat ett direktavkastnings-
krav pa ca 8,0 %.

Med anledning av det fa antal forvarv av motsvarande fastigheter
gors istdllet en jamforelse med industri- och kontorsmarknaden i
Varmdo kommun och Gustavsberg. Direktavkastningskraven for
industrifastigheter bedoms ligga i intervallet 6,75 — 7,75 % for bra
lagen och 7,25-8,75 % i 6vriga lagen. Direktavkastningskraven for
kontorsfastigheter i motsvarande lage bedéms ligga pa nivan 6,5 -
7,5 %.

STy
~
F m

FORUM

1



Osby 1:567 och 1:78
Varmdo kommun

14(17)

Omddéme om varderingsobjektet

Varderingsobjektet utgors av en val fungerande idrottsanlaggning
pa ofri grund bestaendes av en storre ishall, en 6verbyggd isrink
med tillhdrande omkladningsrum, forrad och kontorslokaler samt
en konstfryst bandybana. Laget far anses som gott for nuvarande
verksamhet med héansyn till bl.a. skolor i naromradet. Skicket pa
byggnaderna bedoms overlag vara gott.

Nuvarande hyresniva bedéms vara marknadsmassig i forhallande
till varderingsobjektets storlek och skick samt beaktat att stor del
av mediakostnaderna (el, va, etc) ingar i forhyrningen. Byggnader-
nas underhallskick innebér att inga omfattande underhallsatgarder
behover vidtagas under den ndarmsta framtiden.

Direktavkastningskravet bedéms kunna sokas pa en niva pa runt
7,0 - 8,0 % i det fall varderingsobjektet hade utgjort fast egendom
och byggnaderna sdledes ej hade varit pa ofri grund. Att byggna-
den star pa ofri grund medfor sdmre beldaningsmojligheter for ar-
rendatorn eftersom dgaren av byggnaden ej kan erhalla pant i fast
egendom. Vidare beddms antalet potentiella kopare till varde-
ringsobjektet vara farre an om det hade utgjort en egen fastighet
for att nu istdllet vara sdkerstallt med arrendeavtal. Med hansyn
till det ovanstaende och beaktat Forums marknadskannedom be-
doéms ett paslag om 1,0 — 2,0 % vara rimligt varpa direktavkast-
ningskravet bedéms sékas pa nivan 8,5 - 9,5 %.

Den mest sannolike kdparen av varderingsobjektet ar kommunen
eller en idrottsklubb.
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Kalkylrénta /
Direktavkastningskrav

Nyckeltal

Kassaflédesanalys

Metoden innebér en analys av de framtida betalningsstrommar
som en forvaltning av varderingsobjektet kan antas generera. Ett
avkastningsbaserat nuvarde framraknas utgaende fran kalkylperi-
odens driftnetton efter investeringar och restvardet (dvs. det to-
tala kapitalet vid kalkylslut). | férekommande fall gérs olika varde-
tillagg eller vardeavdrag. Som berdkningshjalp anvandes en kassa-
flodeskalkyl. Kalkylens indata och utdata framgar nedan.

Kassaflodesindata

Direktavkastning restvarde 9,00 %
- Fritid 9,00 %
Kalkylrdnta pa totalt kapital 11,18 %

Inflation/KPI: 2% per ar.
Kalkylperiod: Cirka 5 ar (2018-02-01 - 2022-12-31)

Kalkylrantan motsvarar marknadens krav pa total avkastning och
bestar av realranta, kompensation for inflation samt risktillagg.
Kalkylrdntans storlek beror pa marknadens krav pa risktillagg vilket
varierar med varderingsobjektets typ, lage, alternativa anvand-
ningsmojligheter, hyresgast- och kontraktssammansattning mm.

Restvardet vid kalkylslut berdknas utifran ett bedomt direktavkast-
ningskrav pa det prognostiserade driftnettot vid kalkylslut.

Kassaflodeskalkylen ger med givna forutsattningar resultat enligt
tabellen.

Nyckeltal

Marknadsvarde 38 000 000 kr
- Nuvarde av restvarde 24 834 578 kr
- Nuvérde av driftnetton 13262 718 kr
Direktavkastning, ar 1 6,81 %
Direktavkastning vid kalkylslut 9,00 %
Virde kr/m? 6632 kr/m?

Varde/taxeringsvarde -

Direktavkastningen dr berdknad pd kalkylresultatet med justering fér eventuella vérdetilldgg och
vdrdeavdrag.
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Bedomd utveckling av effektiv hyra och driftnetto efter investe-
ringar under kalkylperioden framgar av nedanstaende diagram.

Nominell utveckling av effektiv hyra och
driftnetto efterinvesteringar
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Kdnslighetsanalys For att battre kunna bedéma osdkerheten i vairdebedémningen

har vi latit en av parametrarna; marknadshyra for lokaler, vakans-
grad, drift och underhall, inflation, kalkylrdanta och direktavkast-
ningskrav vid kalkylslut férandras nar ovriga faktorer ar oférand-
rade. Forandring av indata och av avkastningsvardet framgar av

tabellen.
Parameter Andring indata Vardeférandring
enhet antal
Marknadshyra for lokaler (ej bostdder) % 10 8692 23
Vakansgrad %-enheter 10 -10292 -27
Drift & underhall kr/kvm 10 -3091 -8
Inflation %-enheter 1 3917 10

Kalk.ranta & Direktavk. vid kalk.slut %-enheter -3678 -10
Kalk.ranta & Direktavk. vid kalk.slut %-enheter -1 4613 12

[N




Osby 1:567 och 1:78 17(17)
Varmdo kommun

MARKNADSVARDE

Marknadsvéardet av byggnaderna pa ofri grund inom del av fastig-
heten Osby 1:567 och 1:78 i Virmdo kommun bedéms, under
ovan angivna forutsattningar vid vardetidpunkten februari 2018
till:

Trettioatta miljoner kronor
[ 38 000 000 kr ]

OBS! Notera viéirderingsforutsdttningarna under “Férutsdttningar” ovan.

Stockholm 2018-02-15

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

Magnus Hofstrém SAMHALLSBYGGARNA
Civilingenjér

Bilagor;

Kassaflodeskalkyl
Hyresgastspecifikation

Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS)
Kartor

Allmanna villkor fér vardeutlatande
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KASSAFLODESKALKYL
Kalkylresultat
Vardetidpunkt februari 2018 (kalkylstart 2018-02-01)
Nuvarde av driftnetton (tkr) 13 263
Nuvarde av restvarde (tkr) 24 835
SUMMA (tkr) 38 097
MARKNADSVARDE (avrundat) (tkr) 38 000
Kassafldéde

AR 2018 del 2019 2020 2021 2022
Beddmd helarsinflation 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00

kr/m?2018
Hyror, lokaler 1590 8339 9113 9481 9671 9 864
Effektiv hyra 1590 8339 9113 9481 9671 9 864
Drift & Lopande underhall -842 -4 412 -4 918 -5017 -5 117 -5219
Periodiskt underhall -80 -419 -468 -477 -486 -496
Extraordinart underhall -131 -750 - - - -
Arrendeavgift -74 -389 -434 -442 -451 -459
Kostnader -1139 -5971 -5 820 -5936 -6 054 -6 175
Driftnetto 452 2368 3293 3545 3617 3690
Nyckeltal
Initialt driftnetto, helar (tkr) 2658 Restvarde kalkylslut (tkr) 41 822
Norm. driftnetto, helar (tkr) 3408
Kalkylranta driftnetton, snitt (%) 11,18
Kalkylranta restvarde (%) 11,18 Marknadsvérde kr/m? 6632
Direktavkastning, initial, % 6,99
Direktavkastning vid kalkylslut, % 9,00
ST

=

FORUM
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HYRESGASTSPECIFIKATION

Hyresgast etc. Total Loptid Aktuell hyra Bedémd marknadshyra
area t.o.m. ExKI. tillagg Hyrestillagg Skattetillagg ExKI. tillagg Totalt exkl. f-skatt
m2 kr kr/m?2 index% kr kr/m2 kr kr/m2
Varmdo kommun Fritid 5730 19-12-31 9113000 1590 - - - 9113 000 1590 9113 000 1590 -
Summor / Genomsnitt 5730 9113 000 1590

- - 9113 000 1590 9113 000 1590
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035 Allmén+Taxerng 2015-02-15

Fastighet

Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
2017-11-249 2017-11-28 2018-02-13

Nyckel: uulD:
010432519 909a6a46-c89¢c-90ec-e040-edBfo6444c3f

Distrikt Distriktskod
Gustavsberg 215034
Socken: Gustavsberg

Beteckning
Warmddé Osby 1:78

Observera
Pagaende drenden
Status Arende

Lantmaterifdrratining pagar - beslut taget 16 2081

Adress
Adress

Skirgardsvagen 9
134 41 Gustavsberg

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 02 TM) E (SWEREF 08 TM) Registerkarta
1 6581160.9 693250.2 VARMDO

2 6580926.5 693434 8 VARMDO
3 6581135.9 693457.0 VARMDO

Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal Déarav vattenareal
Totalt 16 8710 kvm 14 6659 kvm 2 2051 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-0035 11 1984-01-09 1188
Varmdé Kommun

134 81 Gustavsberg

Kdp (Aven transportkop): 1983-04-08
Képeskilling: 2.500.000 SEK, avser aven annan fastighet.

Anmarkning: Anmarkning 8414239
Anmarkning: Anmarkning 04/60012
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Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

1 Avtalssenvitut kraftledning 1921-09-19 45

Anmarkning:

Farordnande enligt fastighetshildningslagen 06746608

2 Avtalsservitut kraftledning 1921-12-30 206

Anmdarkning:

Férordnande enligt fastighetsbildningslagen 06/46610

3 Avtalsservitut kraftledning 1939-11-15 6530

Anmdarkning:

Férordnande enligt fastighetsbildningslagen 06/46612

4 Avtalsservitut 1941-07-09 1844
kopplingskiosk

Anmarkning:

Farordnande enligt fastighetshildningslagen 06/46615

5 MNyttjanderatt tele 1973-12-12 6093

Anmarkning:

Fdrordnande enligt fastighetshildningslagen 06746618

6 Avtalsservitut kraftliedning 1982-11-29 63841

Anmdarkning:

Férordnande enligt fastighetsbildningslagen 06/46619

T Avtalsservitut ledning mm 2006-09-29 50487

8 Avtalsservitut 2017-11-15 2017-00579509:1

Anmarkning:

Andamal kraftledning
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Rattigheter

Andamal
Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Vag
Vag

Utrymme, réjningsratt, bryggor

Ledning expr fullbordad
Vatten och avliopp

Vatten och aviopp

Rittsforhallande Rattighetstyp
Last Avialsservitut
Beskrivning: Kraftledning

Last Avtalsservitut

Bildningsatgard: Uppgift saknas
Beskrivning: Kraftledning

Last Avtalsservitut
Bildningsatgard: Uppgift saknas
Beskrivning: Kraftledning

Last Avtalsservitut
Beskrivning: Kopplingskiosk

Last Avtalssenvitut
Beskrivning: Kraftledning

Last Avtalsservitut
Bildningsatgdrd: Uppgift saknas
Beskrivning: Ledning mm

Last Avitalsservitut
Bildningsatgdrd: Uppgift saknas
Beskrivning: Kraftledning

Last Officialservitut

Last Officialservitut

Last Officialservitut
Bildningsatgard: Anldggningsatgard

Last Officialnyttjanderatt
Last Ledningsratt

Anmarkning: Yiterligare kartor: 6086924, 6086926

Bildningsatgard: Ledningsatgard
Last Ledningsratt

Rattighetsbeteckning
01-IM4-21/451

01-IM4-21/206B 1

01-IM4-39/6590.1

01-IM4-41/1844 1

01-IM4-82/63841 1

0120IM-D6/50487 .1

D201700579509:1.1

0120-83/95.1
0120-84/100 1
0120-93M1211

01-IM4-40/797 .2
0120-00/60.1

0120-92/57 1
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Planer, bestaimmelser och fornlamningar
Planer Datum Akt
Stadsplan: Gusiavshergs samhalle 1965-02-24 01-GUB-454
0120 54
Stadsplan: Gustavshergs centrum 1976-12-07 01-GUB-582
0120 520
Stadsplan: Osby 1:66 mfl(skogsbo) 1683-11-01 0120-Pa83/1101
Genomf. shut:
1952-06-30
Detaljplan: Simhall m m 2005-01-26 0120-P05/0126
Laga kraft: 0120
2005-03-10 D135
Genomf. start:
2005-03-11
Genomf. slut:
2010-03-10
Detaljplan: For osby 1:79, M.fl 2016-05-25 0120-P16/14
Laga kraft: 0120
2016-06-27 D223
Genomf. start:
2016-06-28
Genomf. slut:
2021-06-27
Maturvardsbestimmelser Datum Akt
Maturreservat: Osbyirisk 2006-03-29 0120-POWT
Laga kraft: Objekinumme
2009-05-28 2005584

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Specialenhet, bad-, spori- och idrottsanldaggning (824)
1294571

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxerad Agare Andel

212000-0035 i
Yarmdo Kommun
134 81 Gustavsherg

Kommun

Juridisk form

0120 04KS/0399-301

Taxeringsar
2013

Agandetyp
Lagfart eller Tomiratt




Osby 1:567 och 1:78 Bilaga 3 5(9)
Varmdo kommun

Atgard

Fastighetsrattsliga étgéi rder Datum Akt
Avstyckning 1983-09-09 0120-83/95
Fastighetsreglering 1984-08-29 0120-84/69
Fastighetsreglering 1984-12-18 0120-84/100
Fastighetsreglering 1985-06-25 0120-85/44
Fastighetsreglering 1986-03-26 0120-86/19
Fastighetsreglering 1986-09-30 0120-86/67
Fastighetsreglering 1986-10-27 0120-86/72
Fastighetsreqglering 1988-02-12 0120-87/96
Fastighetsreglering 1989-01-17 0120-88/149
Fastighetsreglering 1990-08-10 0120-90/67
Fastighetsreglering 1991-05-06 0120-91/35
Ledningsatgard 1992-05-15 0120-92/57
Fastighetsreglering 1997-09-15 0120-97/71
Fastighetsreglering 1997-06-02 0120-97/33
Fasfighetsreglering 2005-08-18 0120-02141
Fastighetsreglering 2006-05-08 0120-05/36
Fastighetsreglering 2008-05-11 0120-09M19
Fastighetsreglering 2008-07-01 0120-09/22
Fastighetsreglering 2009-05-21 0120-07/105
Tekniska atgirder

Ovriga Atgarder Aterstillande av gransmirke 1987-12-09 0120-83/95
Ovriga dtgarder Aterstillande av gransmérke 1990-06-05 0120-84/100
Ovriga atgarder Aterstillande av gransmirke 1988-06-29 0120-84/100

Avskild mark
varmdd Osby 1:79-82, 1:91, 1:92, 1:176, 1:195, 1:567

Ursprung
varmdd Gsby 1:1

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Telefon: 0771-63 63 63

Copynight @ 2017 Meiria Kalla: Lantmateriet
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038 Allmén+Taxering 2015-02-15

Fastighet

Beteckning Senaste @ndringen i Senaste @ndringen i Aktualitetsdatum i
5 g : allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
bl e 2017-11-30 2017-11-29 2018-02-13

MNyckel: JulD:
010503286 909a6a47-bb0a-90ec-e040-2da/B6444 037

Distrikt Distriktskod
Gustavsherg 215034
Socken: Gustavsberg

Adress

Adress

Osby Badvig (2)
Osby Badviag 1

134 38 Gustavsbherg

Lige, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 59 TM) Registerkarta
1 65815039 693331.0 VARMDO

Areal
Omrade Totalareal Dirav landareal Darav vattenareal
Totalt 4 0625 kvm 3 6163 kvm 4 462 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-0035 1M1 1984-01-08 1188
Varmdé Kommun

134 81 Gustavsberg

Kdp (dven transportkop): 1983-04-08
Ingen kdpeskilling redovisad.
Anmarkning: Anmarkning 84/14239
Anmarkning: Anmarkning 04/60012
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Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

1 Awtalssenvitut krafiledning 1921-09-19 45

Anmarkning:

Férordnande enligt fastighetsbildningslagen 06/46608

2 Avtalsservitut kraftledning 1921-12-30 206

Anmarkning:

Fdrordnande enligt fastighetsbildningslagen 06/46610

3 Awtalssernvitut krafiledning 1939-11-15 6590

Anmarkning:

Farordnande enligt fastighetshildningslagen 06/46612

4 Awtalssenvitut 1841-07-09 1844
kopplingskiosk

Anmdarkning:

Fdrordnande enligt fastighetsbildningslagen 06/46615

L] MNyttjanderitt tele 19731212 G093

Anmarkning:

Farordnande enligt fastighetsbildningslagen 06/46618

6 Awtalsservitut krafiledning 1882-11-29 63841

Anmarkning:

Fdrordnande enligt fasfighetsbildningslagen 06/46619

7 Awtalssernvitut ledning mm 2006-09-29 50487

8 Awtalssenvitut 2017-11-15 201 7-00579507-1

Anmdrkning:

Andamal kraftledning
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Rattigheter

Andamal Rittsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 01-IM4-21/45.1
Beskrivning: Kraftiedning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 01-IM4-21/206B .1
Bildningsatgérd: Uppgift saknas
Beskrivning: Kraftledning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 01-IM4-39/6590 1
Bildningsatgérd: Uppgift saknas
Beskrivning: Kraftledning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 01-IM4-41/1844 1
Beskrivning: Kopplingskiosk

Se beskrivning Last Avtalsservitut 01-IM4-82/63841 1
Beskrivning: Kraftledning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 0120IM-06/50487.1
Bildningsatgérd: Uppgift saknas
Beskrivning: Ledning mm

Se beskrivning Last Avtalsservitut D201700579507:1.1
Bildningsatgard: Uppgift saknas
Beskrivning: Kraftledning

Vag Last Officialservitut 0120-08/22 1
Bildningsatgard: Avstyckning
Beskrivning: Ratt att anlagga, underhalla och fomya vigen x for utfart.

Wag Last Officialservitut 0120-85/25.1

Vatten och aviopp Last Ledningsratt 0120-00/60.1
Anmarkning: Yiterigare karior: 6086924, 6086926
Bildningsatgard: Ledningsatgérd

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Detaljplan: Simhall m m 2005-01-26 0120-POSID126
Laga kraft: 0120
2005-03-10 D135
Genomf. start:
2005-03-11
Genomf. slut:
2010-03-10
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Industrienhet, dvrig mark (gatu- och parkmark), tax.varde 0 kr (498)

7139071

Utgér taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Industritillbehér saknas

Taxerad Agare

212000-0035
Varmdd Kommun
134 81 Gustavsberg

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder
Avstyckning
Fastighetsreglering
Avskild mark

Varmdé Osby 1:571

Ursprung
Viarmdé Osby 1:78

Andel
n

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet

Copyright @ 2017 Metria

Juridisk form

Kommun

Datum
2007-05-15
2011-10-05

Taxeringsar
2013

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Akt
0120-0712
0120-11/89

Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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ATTMNANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Viirdentlitandet: omfattmng

Virdenngsobjektet omfattar 1 virdeutlitandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tllhérands rittigheter och
skyldigheter 1 form av servitut, ledningsritt, samfilhzheter
och Gwriga rathgheter eller skyldigheter som framgir av ut-
drag frin Fastishetsregistret kinforkhgt till virderingsobjektet.

2 Virdentlitandet omfattar dven, 1 forekommende fall, 4l

vardenmgsobjektet hirande fashzhet=tllbehdr och byggnads-
tllbehér, du&qm&@ﬂehﬂllammﬁhﬂgzn‘nd
som framedr avutlitandet.

Eontroll av inskrna rittigheter har skett genom utdrag firin
Fastighetsregistret. Den informstion som erhallits genom
Fastighetsremistret har farutsatts vara komekt och fullstindiz,
varfor yiterhzare uirednnz av legala forhdllanden och
disposihionsritt ) wdtagits. Vad giller legala forhillanden
utiver vad som framgdr av Fastighetwegistret har dessa
enbart bezktzts 1 den omfatining information davem lammats
Forutom det som framgzir av utdrag frin Fastighetorepistret
samf av uppgifter som limmats av uppdragsgivarenigaren
eller dennes ombud har det forutsatts att virdenngsobjekiet
mte belastas av icke mskrmvna seratuf, myifjanderittsavtal
eller andra avtal som i nigot avseende begrinsar fastighets-
iparens radighet Gver egendomen samt att virderingsobjektet
mte belastas av bemungande utzifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forut=atts att virdermgsobjektet
mte ir foremal for tvist i ndgot avseends.

Férutzinmningar for virdentlitands

Den information som mnefattas 1 virdentlatandst bar in-
samlats fidn killor som bedimts vara fillferlitlign. Samtliza
uppgifter som erhillits genom uppdragsgivaren3garen eller
dennes ombud och eventuella nytfjanderitthavare, har
farutzatts vara kormekta. Uppmifterna har endast kontrollerats
genom en allmin nmhiphetsbeddmmng Vidare har férut=atis
att mget av relevans fir virdebeddnmingen har wtelimmats av
uppdragsgivarendgaren eller denmes ambud.

De areor som lizes till grund for varderingen har erhdllits
genom uppdragsgivaren’igaren eller dennes ombud Varde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har mte mitt upp dem
pd plats eller pd rmingar, men areorma har kontrollerats
uppmitta 1 enlighet med vid varje tllfille gillande "Svenzk
Standard”.

Vad avser lyres- och amendeforhallanden eller amdra
n)ii]andmrrm har virdebeddmmumgen 1 forekommmande fall
utzatt fidn gillande hoyres- och amendeavtal samt &Swmga
nyttjanderattsavial. Knplm av dessa eller andra handlingar
uhisande relevanta willkor har ebillic av uppdrags-
givaren/agaren eller dermes ombud

Vrdeinobjktet izt dels wpplylls alla eiwdeiza
myndighetskrav och for fastigheten gallande willkor, sasom
SN T A G S = S S
hetstillstind for dess anvindning pd st som anzes i wut-
latandet.

Maljofragor

Virdebedémmngen galler under forutsittnineen att mark eller
byemmader mom virderingsobjektet mte dr 1 behov av sane-
ning eller att det forelizger nigon arman form av miljémisag
belasming.

73

Deessa allmirma willkor ir gemensamt utarbetade av CBEE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB. Forum Fashshetsekonomm AB,
FS Fastighatsstratepi AR, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De r utarbetade med uteaug;apuﬂ:r:ﬁ'mGodVardmmsed.
upprittat av Sektonen For Fasaghetsvirdenns mom Samhillsbyegama och dr avsedda for auktonserade 'm'rdenﬂ'e mom Samhillsbyvgzama.
Villkoren giller frin 2010-12-0]1 +vid virdening av bela, delar av fastigheter, tomirifter, byggnader pd ofi grnd eller hknande
virderingsuppdrag inom Sverige. Sdvitt &f anmat framgir av virdentliandet giller foljanda;

Mot bakgnmd av vad som framgir av 3.1 ansvarar virderaren
mte for den skada som kan dcamkas uppdragsgivaren ellar
tredje man som en konsekvens av aft virdebeddmmmzen ar

felaktiz pd gund av aﬂxanh‘mgsub]d:betmlbehmm
samering eller att det forelisger nipom apman form av

muljdmissig belasting.

Besikining, telmiskt skick

Den fysiska kondihonen hos de an.'lagumgar{b}’gguah’uﬂ)
som beslaivs i utlitandet dr baserad pd Gversiktliz olmlir
besiktning. Utford besiktmng har ] varit av sidan karaktir att
den uppfiller siljarens upphromng=phkt aller kiparens undar-
sékningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken Warderings-
objektet fomtsitts ha det skick och den standard som okulis-
besiktnimzen mdikerade vid besiktmingstillfallet.

Virderaven tar mget ansvar fir dolda fel eller icke wppenbara

forhillanden pa egendomen, under marken eller i bygznaden,

som skulle piverka virdet. Inget ansvar tas for

+ sidant som skulle kriva specialisthompetens eller specialla

» fimktionen (skadefiiheten) och/eller konditionen hos bvge-
padsdetaljer, mekamsk ufustming, rédedningar eller
elekinska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestind=ancprik il folid av pivisad J-;ada fll
folid av fel 1 virdentlatandet skall framstillas inom ett ar fidn
virdenngstdpumkten (datum for undertecknands av virde-
ringen).

Dt maramala aka.dﬁmndsemkanujg;fmpmmakadauﬂ
folid av fil 1 virdeutlatandet & 25 prishashelopp vid virde

nngshdpunkien.

Viardeutlitandets alotualitet

Bercende pa att de faktorer som paverkar virdeningsobjektets
marknadsvirde forandras over fiden dr den vardebeddnming
som 3terges 1 utlitandet gillande endast vid virdetdpunkten
med de forutsstmingar och reservationer som angivits i utls-
tandst.

2 Framhda m- och utbetalninzar samt vardeutveckling som

redovisas 1 utlitandet 1 forekommande fall, har gorts whfidn
ett scenario som. enligt virderamens uppfattning, 3terspeglar
fashghetsmarknadens forvintmingar om framtiden Virdebe-
thmmnmmhar mnzgm:mﬁstelsenmfzkn.kﬁani:ﬂa
kas=aflades- och virdeutveckling.

Vi nrdeutl;ltand.e&s :lm'nndnn.de

Irmehallet 1 v med tllhérande bilagor tllhor
wppdiagsgivaren och skall amvandas 1 s helhet tll det syfte
som anges i uflitandet.

2 Amviinds virdeutlitandet for rattsliga forfoganden, amsvarar

varderaren endast for direkt eller indirekt skadz som kan
drabba wpdragsgivaren om utlitandet anvinds enhigt 7.1
Jarderaren ar fii frdn allt ansvar for skada som drabbat tredje
man fill fﬁl_]dm. att derme amvint sig av virdeutlitandet eller
wppgifter 1 detta

Innzn virdeutlitandet eller delar av det reproduceras eller
referaras till i nigot ammat d.uhmm.t.mstemld&

sknftligt
rngsforetaget godkinna imnehdllet och pa walket satt
utlitandet skall Sterges.
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VARA KONTOR

Stockholm

Kungsgatan 29, Box 7044, 103 86 Stockholm

Tel 08 696 95 50

Goteborg
Drottninggatan 36, 411 14 Goteborg
Tel 0311078 50

Malmo
Baltzarsgatan 18, 211 36 Malmo
Tel 04012 6070

Norrkoping
Kungsgatan 56 C, 601 86 Norrkoping
Tel011126121

Nykoping
Vastra Kvarngatan 64, 611 32 Nykoping
Tel 0155 778 70

Umea
Svidjevadgen 8,904 40 Roback
Tel 076 846 99 55

Vasteras
Stora Gatan 16, 722 12 Vasteras
Tel 021 665 53 15

Ostersund
Kyrkgatan 60, 831 34 Ostersund
Tel 076 114 99 88
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