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Kommunstyrelsen

Rterrapportering av uppdrag om ombyggnation av Udden
(Skogsbo 2)

Forslag till beslut

1. Kommundirektoren fir 1 uppdrag att till kommunstyrelsens sammantriade i
december 2018 aterkomma med en utredning avseende byggnation av ett fjarde
kommunhus.

2. Kommundirektoren far i uppdrag att till kommunstyrelsens sammantrade i
december 2018 dterrapportera vilka kortsiktiga 10sningar som har vidtagits for att
komma till rdtta med arbetsmiljon 1 Skogsbo 2, Udden.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning

Ventilationen i Udden (Skogsbo 2) i kommunhuset behover dtgidrdas och
kommunstyrelsen har hemstéllt till tekniska nimnden att utreda forutséttningarna for
ombyggnation av lokalerna. Tva kalkyler har tagits fram, avseende enbart atgérdande av
ventilation respektive samtidig ombyggnation av lokalerna till aktivitetsbaserade
arbetsplatser. Bdda alternativen forutsitter en utrymning av lokalerna. Ytterligare tva
16sningforslag har tagits fram, tillbyggnad av befintliga lokaler samt nybyggnation, da
antalet arbetsplatser i kommunhuset pé sikt troligen behover utdkas. Det foreslas att
kommundirektdren far 1 uppdrag att till kommunstyrelsen i1 december dterkomma med
en utredning avseende nybyggnation.

Utover langsiktiga 16sningar behdver kortsiktiga dtgiarder vidas, dé ventilationen 1
Udden inte dr dimensionerad efter antalet personer med arbetsplatser i lokalerna. Inom
ramen for samverkan med arbetstagarorganisationerna och skyddsombud har det darfor
tagits fram en handlingsplan for fortlopande inférande under &ret. Kommundirektoren
foreslas fa 1 uppdrag att till kommunstyrelsen i december dterrapportera vilka atgérder
som vidtagits.

Bakgrund

Vid kommunstyrelsens sammantrade i november 2017 hemstélldes till tekniska
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ndmnden om att utreda forutsittningarna for en ombyggnation av Udden (Skogsbo 2)*.

Arendebeskrivning

Atgirder av ventilationen i Udden (Skogsbo 2) #r nddvindiga di denna inte r
dimensionerad for antalet personer med hemvist i lokalerna®. Under hosten 2017 har
justeringar av ventilationen genomforts for att pa kort sikt forbittra ventilationen for
medarbetarna i1 kontorsutrymmen i huset, men dessa atgiarder uppfyller inte de krav som
stdlls enligt arbetsmiljolagstiftning. Darmed kréivs ytterligare dtgarder for att komma till
ratta med problematiken.

Kommunstyrelsen beslutade vid sitt sammantrdade i november 2017 att hemstélla till
tekniska ndmnden om att utreda forutsittningarna for en ombyggnation i enlighet med
framtaget gestaltningsforslag. Tva kalkyler har inkommit, dir den ena endast omfattar
atgdrder av ventilation och den andra dven en ombyggnation av lokalerna till
aktivitetsbaserade arbetsplatser. Ytterligare tva 16sningsforslag har tagits fram, dé det for
att fa en langsiktigt hallbar 16sning bedoms nddvindigt att kunna tillskapa fler
arbetsplatser 1 kommunhuset.

Losningsforslag

Anpassning av ventilation samt renovering av Udden

En programkalkyl for anpassning av ventilationen samt renovering av lokalerna finns
bilagd denna tjénsteskrivelse. Utdver ventilationsarbete omfattas &ven ombyggnad av
lokalerna fran cellkontor till aktivitetsbaserade arbetsplatser. Detta ger en
kapacitetsokning av ventilationen till 165 personer och uppfyller dirmed de krav som
stélls pa denna.

Kostnaden for ombyggnaden berdknas till cirka 18,5 mnkr. Kalkylosdkerheten har
berédknats till 25 procent, vilket gor att kostnadsspannet uppskattas till cirka 14,9 mnkr
till 22,1 mnkr. Utover projektkostnaderna, tillkommer kostnader for evakueringslokaler
om cirka 1 800 kvm, d4 ombyggnadsarbetena forutsitter utrymda lokaler, samt
ytterligare kostnader som exempelvis flyttkostnader, mdblering och teknisk utrustning.

Anpassning av ventilation

Ytterligare en programkalkyl har tagits fram som enbart avser anpassningsarbeten av
ventilationen i Udden for att anpassas till 165 personer. Kostnaden for detta uppskattas
till cirka 8,5 mnk, till vilka dven 1 detta fall tillkommer evakueringskostnader. Kalkylen
bildggs denna tjénsteskrivelse.

Tillbyggnad av befintliga lokaler

I samband med uppforandet av Holmen (Skogsbo 3) planerades for tillbyggnad av
ytterligare en vaning, det vill sdga en byggnad i fem plan. Konstruktionsmaissigt dr det
ddarmed mgjligt att genomfora en tillbyggnad av ett till plan, dock uppstar problem med
att alla kylmaskiner samt flaktrum, som nu ar lokaliserade pé taket, behover flyttas. Det
gOr att ungefar hilften av det tillkommande planet behdver reserveras for tekniska
utrymmen, for det fall man inte véljer att istillet tillfora ytterligare ett halvplan for att

1KS2017-11-28 § 232
2 Ventilationen #r dimensionerad for 121 personer. 165 personer har i dagsléiget sin hemvist i huset.
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inrymma utrustningen.

Ovriga tva hus, Udden och Skiret (Skogsbo 1) ir inte konstruerade for tillbyggnation av
ytterligare vaningsplan. Det dr dock mojligt att tillskapa fler takkupor pa dversta planet,
vilket redan har skett pa delar av Skiret.

Nybyggnation

I takt med att kommunen véxer befolkningsmassigt kommer troligtvis &ven antalet
arbetsplatser att pa sikt behova oka. Detaljplanen for Osby 1:90, dar kommunhuset r
beldget, medger i dag ytterligare en byggnation i tre plan (lila markering).

Dock pagar tvé detaljplanearbeten i direkt anslutning till kommunhuset. I omradet véster
om kommunhuset pagér planarbete for Krdkberget (rod markering), vilket planeras for
bostadsdndamal samt som parkmark. Detta planarbete kan komma att paverka
kommunens godsentré. Norr om kommunhuset (gron markering) har planarbete for
bostadsdndamal initierats, dér en forfrdgan om forvarv av del av kommunens parkering
har framforts av en privat aktdr. Detta kan innebira att del av byggritten pa Osby 1:90
kan behdva tas 1 ansprak.

P
OnuY 10t ML

e ——
Gl [ttt
2752

Kortsiktiga atgarder

Oaktat val av langsiktig 16sning behover omedelbara atgirder vidtas angidende
arbetsmiljon 1 Udden, da ventilationen inte dr anpassad efter lokalernas beldggning.
Inom ramen for samverkan med arbetstagarorganisationerna och skyddsombud har det
darfor tagits fram en handlingsplan {6r fortlopande inférande under aret. I
handlingsplanen foreslds bland annat att antalet hemvister i Udden minskas genom
tillféllig flytt av verksamheter till andra lokaler utanfér Skogsbo samt ytterliga atgérder
som exempelvis dversyn av rutiner vid bokning av motesrum, mojlighet till hemarbete,
forbéttra information om processen samt paverkan pé frisknérvaro.
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Bedomning

Atgirder behdver vidtas i Udden (Skogsbo 2) da ventilationen inte dr dimensionerad
efter antalet personer med hemvist i lokalerna. Flera alternativa langsiktiga 16sningar
finns framtagna, samt dirtill kortsiktiga dtgirder for att mer omedelbart komma tillrédtta
med arbetsmiljoproblemen i fastigheten. En viktig aspekt ar att ta hojd for att
kommunen véxer befolkningsmissigt, vilket troligtvis kommer att innebéra att antalet
arbetsplatser i kommunhuset pé sikt kommer att behdva oka. Befintliga lokaler medger
dock bara begriansade mgjligheter till expansion.

En programkalkyl for anpassning av ventilationen samt ombyggnation av lokalerna till
aktivitetsbaserade arbetsplatser av Udden har tagits fram. Kostnaden berédknas till 18,5
mnkr. Denna 16sning bedoms dock inte 1dngsiktigt hallbar, da ndgot tillskapande av
ytterligare arbetsplatser inte sker 1 denna I6sning.

Ytterligare en programkalkyl har tagits fram som enbart avser anpassningsarbeten av
ventilationen 1 Udden for att anpassas till 165 personer. D4 inte heller detta medfor en
mojlighet till utdkning av antalet arbetsplatser beddoms inte heller denna 16sning héllbart.

Mojlighet finns att, i enlighet med ursprungliga planer, bygga ytterligare en vaning pa
Holmen (Skogsbo 3). Dock skulle tillbyggnaden endast medfora ytterligare ett halvplan
tillgédngligt f6r kontorsutrymmen, for att inrymma den tekniska utrustningen som i
dagsliget finns pa taket. Darmed tillskapas inte ménga nya arbetsplatser, vilket inte
bedoms vara tillrackligt pa langre sikt.

Den 16sning som bedoms vara att foredra ar att nyttja den byggritt av ytterligare en
byggnation i tre plan som medges i detaljplanen for Osby 1:90, dir kommunhuset ir
beldget. Dock paverkas denna l6sning av tva pagaende detaljplanearbeten 1 direkt
anslutning till kommunhuset, varfor det foreslds att kommundirektoren far i uppdrag att
till kommunstyrelsens mote 1 december aterkomma med en utredning avseende
nybyggnation. Kommundirektoren foreslds dven i samband med detta {3 i uppdrag att
aterrapportera vilka kortsiktiga 10sningar som har vidtagits for att komma till ritta med
arbetsmiljon.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna avseende Udden dr beroende pé vald langsiktig 16sning.
En redovisning av de ekonomiska konsekvenserna av foreslaget alternativ, en
nybyggnation, kan inte redovisas 1 detta skede. Kommundirektoren foreslds fa 1 uppdrag
att fterkomma med en utredning till kommande méte 1 kommunstyrelsen.

Vissa av de kortsiktiga atgérderna, som infors lopande under aret, medfér ekonomiska
konsekvenser. Detta avser framfor allt for det fall extern inhyrning av lokaler blir
aktuellt for att minska antalet arbetsplatser 1 Udden. Det ir i detta skede dock inte
mdjligt att specificera ndgon kostnad for detta, dd ndgra aktuella lokaler i detta skede
inte har identifierats.

Konsekvenser for miljon

Ventilationen i Udden &r inte dimensionerad efter det antal personer som har sin
arbetsplats i lokalerna. Atgérder behover dérfor vidtas for att sikerstilla en god
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arbetsmiljo, savil pa kort som pé ldng sikt.

Vid nybyggnation och renovering av lokaler ska detta, i enlighet med kommunens
fastighets- och lokalpolicy, ske energi- och resurssnélt med minsta mdjliga miljostdrning
samt med lag livscykelkostnad.

Konsekvenser for medborgarna
Forslag till beslut bedoms inte ha ndgra direkta konsekvenser for medborgarna.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut bedoms inte ha ndgra direkta konsekvenser for barn.

Handlingar i darendet

Nr Handling Bilaggs/Bilidggs ej
1 Tjéansteskrivelse Ombyggnation Skogsbo hus 2 Bilédggs
(Udden) 2017-11-02
2 Programkalkyl for ombyggnad Skogsbo Udden Bilédggs
3 Anpassning av ventilationssystemet 1 Skogsbo 2 Bilaggs

Sandlista for beslutsexpediering
Omsorgs- och vilfardssektorn

Camilla Broo Frida Nilsson
Kommundirektor Sektorschef administration



