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Sammanfattning

Mellan 2008 och 2013 formedlade Varmdo kommun i medeltal 158 av
ViarmdoBostiaders ldgenheter per ar. Mellan aren 2015 och 2017 formedlades 1
genomsnitt 190 lagenheter per ar.

Aren 2014 till 2017 formedlade Stockholms bostadsférmedling 532 ligenheter till
personer fran Varmdo, dvs 133 ldgenheter per ar. Av dessa formedlades 401 ldgenheter
fran bostadskdn och 131 frin Virmddkon. Aren innan Stockholms bostadsformedlings
overtagande av formedlingsverksamheten, 2012 och 2013, fick uppskattningsvis 126
viarmddbor nya bostédder.

Av de 98 personer folkbokforda i Virmdo som under 2014-2015 fick ldgenheter i
Viarmdo formedlades 33 stycken via bostadskon och 65 via Virmdokon. Mellan 2016-
2017 var det 128 virmdobor som fick ldgenhet 1 Virmdo varav 62 formedlades genom
bostadskon och 66 via Varmdokon.

Bakgrund

Den 1 februari 2014 togs formedlingen av VirmdoBostdders cirka 2 000 bostéider 1
Gustavsberg, Hemmesta, Stavsnéds/Djurd och Ingar6 dver av Stockholms
bostadsformedling. Fordndringen innebar att det ricker for en skande att std i ko hos
bostadsformedlingen 1 Stockholm.

Enligt avtal har, under en 6vergangsperiod pa fem ér, alla med kétid hos Varmdo
kommuns bostadsformedling tvé olika kétider, en 1 bostadsformedlingen i Stockholms
ordinarie k6 samt en genom den sa kallade ”Varmdokon.” I ”Varmdokon” kan den som
koat hos Bostadsformedlingen 1 Varmdo tillgodordkna sig sin kotid.

Under perioden 1 februari 2014 till 31 januari 2019 ska hélften av de bostdder som
lamnas in fran VirmdoBostdder till bostadsformedlingen i forsta hand formedlas till
kunder 1 Varmdokon. Den andra hélften formedlas till kunder i bostadsformedlingens
ordinarie k6. Fran den 1 februari 2019 formedlas samtliga bostdder fran
ViarmdoBostider till kunder i den ordinarie bostadskon.

Den interna byteskon hanteras av VairmdoBostédder AB och berdrs inte av fordndringen.
Medicinska och sociala forturer samt 1agenheter for flyktingmottagande berors inte
heller av fordndringen. Dessa drenden samt ansdkningar till trygghetsboende 1 Varmdo
hanteras fortsatt inom Virmdo kommun.

I samband med att kommunfullméktige fattade beslut om att avtal skulle slutas mellan
Viarmdo kommun och Storstockholms bostadsférmedling AB beslutades® ocksé att
resultatet av 6vergangen skulle f6ljas upp under 2016 for de som ar folkbokforda i
Viarmdo och stér 1 bostadsformedlingens k6. Kommunstyrelsen beslutade i samband
med rapporteringen 2016 att utvirderingen ska upprepas 2017 och 2018.
Kommunstyrelsen gav dessutom kommundirektoren i uppdrag att férhandla om en
forldngning av avtalet med Stockholms bostadsformedling avseende Varmdokon utan
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bortre tidsgrans.

I rapporten bendmns Stockholms bostadsformedlings k6 som “’bostadskén’ och den ko
som bostadsformedlingen dvertagit frdn Varmdé omnamns som ”Varmdokon™.

Varmdo kommuns bostadsformedling

Mellan aren 2008 och 2013 formedlades i genomsnitt 158 lagenheter per ar 1
ViarmdoBostiders ldgenhetsbestdnd. Varmdé kommun ansvarade da for formedlingen.
Det framgér inte av tillgdnglig statistik hur ménga av de sdkande som var folkbokforda i
Viarmdo kommun, men det uppskattas att cirka hilften av de som stod 1 kon var
Viarmddobor. Det framgér inte heller av statistiken hur ménga av de 1 genomsnitt 158
formedlade ldgenheterna som gick till Virmdobor. Darfor antas att hélften av
lagenheterna gick till Varmddbor, dvs. 1 genomsnitt 79 ldgenheter per ar mellan 2008
och 2013.

Kétiden for Varmdos bostadsformedling uppgick till mellan 6 ménader och 14 ir och
varierade utifrdn onskad lagenhetsstorlek, omrade, gata och tillgdng pé lagenheter.
Ungefir hilften av de sokande hade en kotid lédngre én tre ar innan de fick en bostad.

Stockholms bostadsformedling

Vid arsskiftet 2017/2018 stod 596 171 personer i bostadskon. Under 2017 dkade
bostadskdn med 40 426 personer eller sju procent vilket ligger i1 linje med de senaste
arens utveckling. Andelen aktivt bostadssokande, personer som gor fem
intresseanmailningar eller fler per ar, var 14 procent, vilket var samma nivd som 2016.
En majoritet av de som stér 1 bostadskon har redan ndgon form av ordnat boende, sdsom
eget forstahandskontrakt, egen bostadsritt eller egen villa. En tredjedel av personerna i
bostadskon ser bostadskon som en forsdkring infor framtiden.

Ar 2017 lamnades 12 438 ligenheter in for formedling vilket kan jimforas med 11 855
lagenheter under 2016. Sa ménga bostidder har bostadsférmedlingen aldrig tidigare fatt
in. Under 2017 fick 11 648 personer en ny bostad genom bostadsformedlingen.

Kotid
Halften av de bostidder som ldmnas in frdn VarmdoBostader till Stockholms

bostadsformedling ska i forsta hand formedlas till sokande i Vairmdokon. Den andra
hilften ska formedlas till kunder 1 bostadsformedlingens ordinarie ko.

Den genomsnittliga kétiden 2017 var 10,3 ar. For en bostad 1 Varmdo kommun var den
genomsnittliga kotiden for personer folkbokforda i Varmdo kommun 9 ar 2015, 6,7 ar
2016 och 8 ar 2017. Kétiden for virmdobor for ldgenheter 1 vriga kommuner 1
Stockholms lén varierar mellan 12 och 2,5 ar.

Bostadskon och Varmdokon

Strax innan bostadsformedlingen dvertog formedlingen av VarmdoBostiders ldgenheter,
vid arsskiftet 2013/2014, stod 4 341 personer folkbokforda i Varmdo kommun i
Stockholms bostadsformedlings k6. Efter 6vertagandet, vid drsskiftet 2015/2016 hade
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antalet folkbokforda i Virmdo kommun som stod 1 bostadskon okat till 6 978 personer.

Ar 2017 stod 8 649 virmdobor i bostadskén medan 2 160 virmddbor stod i Varmdokon
av totalt 4 184 personer. Det innebér att 2 024 personer frén andra kommuner stér i

Varmdokon.
Totalt i kéerna | Varav folkbokforda i Varmdé | Varav folkbokférda i annan
kommun
Bostadskon 596 171 8 649 587 522
Varmdokon 4184 2 160 2024
Totalt 600 355 10809 589 546

Tabell 1: Bostadskon och Virmdékon arsskiftet 2017/2018

I Varmdokon har drygt 50 procent varit folkbokforda 1 Varmdo kommun éren 2014 -
2017. Fore overtagandet bestod Varmdokon av 5 800 sdkande varav uppskattningsvis
hilften var Varmdobor. Varmdokon minskade darmed med drygt en fjardedel till
arsskiftet 2015/2016.

Orsakerna till minskningen kan vara flera. Stockholms bostadsformedling har erfarenhet
av att manga viéljer att inte sta kvar 1 bostadskoer nar de fordndras. Dels for att intresset
for att 4 en bostad kanske inte var sé stort hos alla kéande, dels for att personerna sjélva
madste vilja att stilla sig i bostadskon och dé forsvinner manga. En annan forklaring kan
vara att det kan ha funnits dubbletter i statistiken. Enligt bostadsformedlingen har detta
varit vanligt 1 andra kommuners koer. Avslutad kétid kan d@ven bero pa att personerna
har fétt lagenheter formedlade.

Formedling 2014-2017

Mellan 2014 och 2017 formedlade Stockholms bostadsformedling 532 ldgenheter till
personer fran Virmdo, dvs 133 ldgenheter per ar. Av dessa formedlades 401 ldgenheter
frén bostadskon och 131 fran Varmdokon.

Under perioden 2012-2013 fick uppskattningsvis 252 sdokande varmdobor ny lagenhet,
dvs ungefir 126 personer per ar. Av nedanstaende tabell framgér utvecklingen mellan
2014-2017.

Fran bostadskon Fran varmdokon Totalt
2014 98 35 133
2015 88 30 118
2016 116 33 149
2017 99 33 132
Totalt 401 131 532

Tabell 2: Formedlade bostdder 2014-2017 till personer med tidigare folkbokforingsadress i Virmdo

Som framgér av tabell 3 nedan fick 95 personer folkbokforda 1 Virmdé kommun en
lagenhet i VairmdoBostidders bostadsbestand via bostadskon och 131 via Varmdokon,

dvs. sammanlagt 226 personer 2014-2017.
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Bostadskon Varmdokon Totalt
2014 17 35 52
2015 16 30 46
2016 38 33 71
2017 24 33 57
Totalt 95 131 226

Tabell 3: Férmedlade bostider 2014-2017 i Virmdaé, till sékande med folkbokforingsadress i Virmdo och

per ki

Under 2015 férmedlades 110 lagenheter for VirmdoBostéder, 2016 var det 249 och
2017 formedlades 209 ldgenheter. Sokanden dr fran i1 forsta hand Stockholms 14n, men
aven fran exempelvis Givle, Sundsvall och Link&ping.

Bostadskon Varmdokon Totalt

2015 66 44 110

2016 200 49 249

2017 163 46 209

Totalt 429 139 568
Tabell 4: Formedlade bostdder i Virmdo till personer fran Virmdo och fran andra kommuner 2015 —
2017
Ungdomslagenheter

Stockholms bostadsformedling formedlar &ven ungdomslidgenheter. Av tabellen nedan
framgdr hur manga ldgenheter bostadsformedlingen har férmedlat till ungdomar, 18-25
ar. I siffrorna ingar dven ungdomsldgenheter.

2015

2016

2017

Totalt

18-25 ar

2 160

2411

2302

6873

Tabell 5: Formedlade bostdder till ungdomar, inklusive ungdomsldgenheter

Tabellen nedan visar hur manga ungdomar, 18-25 &r, som star i bostadskon och som dr

folkbokforda 1 Varmdo.
2015 2016 2017
18-25 ar 1402 1652 1501

Tabell 6: Antal ungdomar folkbokforda i Virmdaé som stdr i bostadskon

Formedlade bostéder till ungdomar i Vairmdo kommun framgar av tabellen nedan.

Ungdomslagenheter i Varmdo Ovriga ldgenheter Totalt, inklusive
Bostadskon Varmdokon ungdomslagenheter
2015 2 1 10 13
2016 6 2 36 44
2017 3 3 26 32

Tabell 7: Formedling av bostdder till ungdomar i Virmdé kommun
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Hur gick det for Varmdoborna?

Rapporten foljer upp hur évergingen frin Varmdo kommuns bostadsférmedling till
Stockholms bostadsformedling gatt for sokande folkbokforda i Varmdo.

Statistiken fore Stockholms bostadsformedlings 6vertagande av Varmdokon 2014 dr
bristfillig vilket innebdr att det dr svart att jamfora situationen fore och efter
overtagandet. Det finns till exempel inte ndgon uppgift om hur manga av de sdkande i
Viarmdo bostadsformedlings ko som var folkbokforda 1 Virmdo kommun. Det finns inte
heller dokumenterat hur manga av dem som fick ldgenhet som redan var Varmdobor.
Tidigare anstéllda uppskattar att det var cirka hélften av de s6kande som var Virmdobor
och 1 denna rapport antas att hélften av de som fick ldgenhet var Varmdobor och hélften
kom frdn ndgon annan kommun.

Under perioden 2012-2013 fick uppskattningsvis 252 s6kande virmdobor ny lédgenhet.
Under 2014-2015 var det 251 sokande som var folkbokférda 1 Varmdoé som fick en
bostad. Motsvarande siffra for perioden 2016-2017 var 282.

Aren 2014 till 2017 formedlade Stockholms bostadsformedling 532 ligenheter till
personer fran Varmdo, dvs 133 ldgenheter per ar. Av dessa formedlades 401 lagenheter
fran bostadskdn och 131 frin Virmddkon. Aren innan Stockholms bostadsformedlings
overtagande av formedlingsverksamheten, 2012 och 2013, fick uppskattningsvis 126
viarmddbor nya bostédder.

Av de 98 personer folkbokforda i Virmdo som under 2014-2015 fick ldgenheter i
Viarmdo formedlades 33 stycken via bostadskon och 65 via Virmdokon. Mellan 2016-
2017 var det 128 virmdobor som fick ldgenhet 1 Virmdo varav 62 formedlades genom
bostadskon och 66 via Virmdokon.

Under 2015 formedlades 110 lagenheter for VarmdoBostider, 2016 var det 249 och
2017 formedlades 209 lagenheter, dvs sammanlagt 568 ldgenheter. Av dessa
formedlades 429 via bostadskon och 139 genom Varmdokon.

Halften av VarmdoBostaders ldgenheter ska i1 forsta hand formedlas till personer 1
Viarmdokon. Av VirmdoBostiders ldgenheter formedlades 40 procent till personer i
Viarmdokon 2015, 20 procent 2016 och 23 procent 2017. Det innebar att sokande 1
Viarmdokon erbjods ldgenheter ur VarmdoBostaders ldgenhetsbestand som de tackade
nej till och som 1 stillet formedlades via bostadskon.

Korttidskontrakt fran februari 2016

Delar av VarmdoBostéders fastighetsbestand stér infér kommande renoveringar. For att
kunna hantera storre renoveringar ar det ofta nddvandigt att evakuera befintliga
hyresgéster nir deras ldgenheter ska renoveras. Med anledning av detta har
ViarmdoBostader infort uthyrning med korttidskontrakt av de 1agenheter som blev lediga
fran och med 1 februari 2016. Syftet med korttidskontrakten &r att 1igenheterna ska
kunna anvidndas som evakueringsbostidder under renoveringarna. Detta giller samtliga
ViarmdoBostidders omraden med undantag for nyproducerade ldgenheter och ldgenheter
som renoverats de senaste fem &ren.
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Uthyrning med korttidskontrakt innebér att nér en befintlig hyresgést sdger upp sin
lagenhet s kommer den att formedlas via bostadsformedlingen i Stockholm men hyras
ut utan besittningsskydd. Korttidskontraktet innebdr ocksa att hyresgésten inte har ratt
att fa en annan ldgenhet nir hyresvirden sdger upp kontraktet. Det gar inte heller att byta
bostaden. Hyresgasten hyr ldgenheten 16pande med 1 manads dmsesidig uppsdgningstid
under en tid om maximalt 4 ar. Hyresgdsten behaller sin kotid och kan séka nya bostiader
och behaller sin kotid 1 bostadskon.

Genom att hyra ut pa korttidskontrakt far VirmdoBostéder radighet dver ett antal
lagenheter som kan anvéndas for evakuering av befintliga hyresgister nir
renoveringarna drar igng.

Enligt VarmdoBostader kommer uthyrning med korttidskontrakt att paga under den
period som foretaget genomfor storre ROT-renoveringsprojekt. VirmdoBostédder
bedomer dr att behovet kommer finnas under en femérsperiod. Hur ldnge uthyrning med
korttidskontrakt kommer att ske beror dven pa hur stor omsattningen av lagenheter ar
och hur stora etapper VairmdoBostidder kommer att renovera.

Under 2017 formedlade Stockholms bostadsformedling 1 170 korttidskontrakt.



