MARKANVISNINGSAVTAL

§ 1.PARTER

Detta markanvisningsavtal har upprittats mellan Varmdé kommun, (org.nr 212000-0035)
nedan kallad Kommunen, och Frentab Fastighetsutveckling AB (org.nr 556846-5875), nedan
kallad Bolaget, se bilaga 1 for preliminér avgransning av markanvisningsomradet. Den av-
gransning som avser markanvisningsomradet bendmns nedan Omrddet.

Kommunen och Bolaget bendmns tillsammans nedan Parterna.

§ 2. BAKGRUND

Kommunens ambition med utveckling av Gustavsbergsprojektet &r att skapa ett attraktivt
sammanhdllet bostads- och arbetsplatsomrade med hog kvalitet 1 Stockholmsregionen.

Under 2016 genomfordes parallella arkitektuppdrag for Gustavsbergs centrala delar, Krakber-
get ingdr i och 4r en del av Gustavsbergsprojektet. Syftet med det parallella arkitektuppdraget
var att f3 ett genomarbetat underlag for kommande detaljplanearbete med ett genomf6rbart
bebyggelseforslag for Krakberget. Forslagen bebyggelse skulle ocksa vara vél anpassad till
platsens natur- och kulturvidrden samt till landskapsbilden. Det parallella arkitektuppdragets
delomrade Krikberget ligger till grund for detaljplanearbetet av Krakberget och denna mar-
kanvisning. Frentab Fastighetsutveckling AB édger genom flera projektbolag fastigheterna
Osby 1:82, Osby 1:81, Osby 1:92 som ocksa ska planliggas inom detaljplanen for Krakber-
get.

§ 3. MARKANVISNING

Kommunstyrelsen har beslutat att till Bolaget anvisa den kommande kvartersmarken pé bi-
lagda karta, bilaga 1, inom det angivna Omréadet. Det anvisade Omradet ligger inom fastighet-
erna Gustavsberg 1:78 och 1:87 1 Varmdé kommun. Omradet dr preliminért och kan komma
att revideras i samband med detaljplaneldggningen.

Denna markanvisning ar giltig i tva ar, vilket innebér att Bolaget inom tva ar frdn och med

parternas undertecknande av detta avtal, har en option att ensam forhandla med Kommunen
om exploatering och markoéverlételse.
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§ 4. AVSIKTSFORKLARING

Delomridet for Kriakberget i de parallella arkitektuppdragen ligger till grund for detaljplane-
arbetet och inom ramen for detaljplanearbetet kommer Omréadet provas for bebyggelse for ca
20 000 kvm BTA, vilket innefattar ca 200 ldgenheter, lokaler i bottenvaning samt en forskola.
Omrédets utbredning och exploateringsgrad &r preliminir. Det kommande detaljplanearbetet
kommer att avgora den slutgiltiga storleken pé byggritterna inom hela detaljplaneomrédet.
Eventuell justering nedat av byggritter kommer inte att paverka priset.

F6ljande huvudprinciper ska gilla:

- Bostdderna far upplatas med fri upplételseform.

- Varmd6 kommuns parkeringsstrategi for Gustavsberg géller

- Kuvartersmark for bostéder planeras Gverldtas med dganderitt till Bolaget.

- Parkering kommer att ske inom ett gemensamt garage inom planomradet

- Det kan bli aktuellt med forskola i bottenvaning

- Placering av byggnader och gator ska ske med hénsyn till naturlig terring och vegetat-
ion. Sprangning ska minimeras.

- Gestaltningsprinciper ska utgd fran det parallella uppdrag som kommunen utfort for
Krakberget enligt bilaga 4.

- Lokaler i bottenvaning ska tillskapas langs Skargardsvdgen och den nya tillfartsgatan

§ 5. DETALJPLAN

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att pdgdende detaljplanearbete (Krakber-
get) for Omréadet fullféljs, antas och vinner laga kraft.

§ 6.EKONOMI

6.1 Detaljplanekostnader m.m.

Bolaget ska ersitta Kommunen for samtliga kostnader i samband med uppréttandet av detalj-
planen samt de 6vriga kostnader som foljer av arbete med genomforandeavtal och 6verlatel-
seavtal. Ersittningen ska inkludera kostnader for bland annat utredningar, projektering,
grundkartor och fastighetsdgarforteckning. Kostnader for planlédggning kommer att regleras 1
ett plankostnadsavtal.

For de fall detaljplanearbetet av ndgon anledning skulle avslutas i fortid dger Bolaget inte ritt
till dterbetalning av dittills fakturerade kostnader for plan- och avtalsarbete.
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6.2 Sdkerhet och solidariskt ansvar
Vid tecknande av genomforandeavtal ska Bolaget for det rétta fullgérandet av sina skyldig-

heter stilla sikerhet i form av bankgaranti eller utav Kommunen godkénd likvérdig sikerhet.
Om Kommunen bedémer att behov finns sd kan det bli aktuellt att Bolagets moderbolag gar in
som solidariskt ansvarig for att fullgoéra forpliktelser som aligger Bolaget.

6.3 Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark

Samtliga byggnader och anldggningar inom kvartersmark, ska utforas och bekostas av Bola-
get. Bolaget ansvarar for och bekostar dven anslutning av dessa byggnader och anlaggningar
till allmén plats, exempelvis atgarder vid entréer och infart till respektive kvarter. Bolaget
ansvarar for att nimnda kvartersmark bebyggs i enlighet med planbestimmelser och planbe-
skrivning.

Kostnader gillande nedmontering och omlédggning av Vattenfalls luftledning vid Omradets
nordvistra del ska bekostas av kommunen.

Gemensamma anldggningar inom Gustavsbergsprojektet
Enligt programmet for Centrala Gustavsberg ska vissa kommunala anléggningar utforas i
programomradet som dr gemensamma for Gustavsbergsprojektet. De aktuella anldggningarna

redovisas i bilaga 2.

Bolagets andel av kostnaderna for dessa gemensamma anldggningar ingér i kopeskillingen
avseende Omréadet.

Allmanna anldggningar inom detaljplanen
Allmén plats inom detaljplanen ska ha kommunalt huvudmannaskap. Kommunen ansvarar for

projektering och utbyggnad av gator, gdng- och cykelvégar och park inom

detaljplaneomréidet. Bolaget ska som gatukostnadserséttning bekosta de faktiska kostnaderna
for de allminna anldggningarna. Bolaget ska ersdtta Kommunen med den faktiska kostnaden
for bland annat projektering och utbyggnad av gator, park, saneringar inom detaljplancomra-
det. Gatukostnadsersittningen betalas mot faktura. Utbyggnaden av de allménna anldggning-
arna och erldggande av gatukostnadsersittning kan komma att ske etappvis och kommer fak-

tureras manadsvis.

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstéllande- och
avslutningsarbeten som maste goras pa allmén plats till f6ljd av Bolagets bygg- och anligg-
ningsarbeten pa den blivande kvartersmarken.



6.4 Saneringskostnader

Bolaget ska bekosta alla saneringsdtgirder inom detaljplaneomradet.

6.5 Kopeskilling

Bostéder
Kopeskillingen ska baseras pd byggritt enligt blivande detaljplan. Parterna édr Gverens om att

priset for kvartersmarken vid forséljningen ska vara 7 700 kr per kvadratmeter ljus bruttoarea
(BTA) for bostader.

Ovanstiende pris i kronor per kvadratmeter anges i prisniva 2018-02-01 (Virdetidpunkt)
och skall regleras - uppét eller nedét - fram till betalningstillféllet i relation till fordndringar i
priset pd forsiljningar av bostadsritter pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset skall ske
enligt nedanstdende formel.

A=B+30%* (C-D)

A = Pris pa betalningsdagen, kr/kvm BTA

B = Pris vid Virdetidpunkt, kr/kvm BTA

C = Senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/kvm légenhetsarea for
Virmdd kommun som pa betalningstillfillet kan avldsas ur prisuppgifter fran Maklarstatistik
D = Ménatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/kvm ldgenhetsarea for Varmdo
kommun som kan avldsas ur prisuppgifter frin Miklarstatistik vid Vérdetidpunkten

Om ovanstdende formel inte &r anvdndbar vid betalningstillfallet pa grund av foérdndringar av
eller upphérande av Miklarstatistiks redovisningsmetoder eller killor, skall B riaknas upp ma-
nadsvis med ett virde motsvarande 3 procent arlig 6kning. Priset ska dock regleras med stod
av ovanstdende formel fram till den tidpunkt da statistiken fordndras eller upphor.

Verksambhetslokaler

Kopeskilling for verksamhetslokaler forhandlas i samband med uppréttande av genomf6randeav-
tal och képehandlingar. K6peskillingen kommer att baseras pa vid forhandlingstidpunkten bedémt
marknadsvirde for verksamhetslokaler av tvd oberoende varderingsmén.

6.6 Lantmditerikosinader

Bolaget ska bekosta alla lantméteridtgarder som erfordras for genomforandet av detaljplanen.
Kommunen ansvarar for att skicka in ansokan.

Bolaget ska pa egen bekostnad medverka till inréttande av sddana servitut, ledningsritter,
gemensamhetsanldggningar etc. som kan krivas enligt detaljplanen avseende Omrédet for
genomforande av detaljplanen och sikerstillande av 1amplig fastighetsindelning.



6.7 VA-anldggningar och dagvatten

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allménna vatten- och spillvattenledningar for anslut-
ning av fastigheter inom planomrédet till det allménna VA-nitet.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom kvartersmark dér sa dr méjligt med braddning till
kommunalt dagvattennit. Bolaget forbinder sig att f6lja Kommunens dagvattenpolicy vid ut-
byggnad inom kvartersmark.

Bolaget ska till Kommunen erldgga VA-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande
VA-taxa.

6.8 Parkeringskostnad

Boendeparkering, inklusive besdksparkering, ska anordnas inom kvartersmark och bekostas
av Bolaget.

§ 7.PARKERING

Bolaget forbinder sig att folja Kommunens vid detaljplanens antagande, beslutade parkerings-
policy vid utbyggnad av kvartersmarken.

§ 8.MILJO

Bolaget forbinder sig att folja Gustavsbergsprojektets miljéprogram, bilaga 3.

§ 9.GESTALTNING

Bolaget ir medvetet om att gestaltningen for Omradet &r av stor vikt for kommunen, Bolaget
kommer darfor aktivt delta i Gustavsbergsprojektets gestaltningsgrupp och beakta Kommu-
nens synpunkter.

Bolaget forbinder sig att folja det gestaltningsprogram som kommer att antas tillsammans
med detaljplanen.

Bolaget forbinder sig att folja gestaltningsprinciperna fran det parallella uppdraget som kom-
munen utfort for Krakberget, enligt bilaga 4.

Fordndringar av gestaltningen fér goras efter godkdnnande av kommunen.
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§ 10. MARKOVERLATELSE

Bolaget kommer erbjudas att forvirva den aktuella kvartersmarken i denna markanvisning
genom kdpeavtal som bildggs genomforandeavtalet. Detta markanvisningsavtal ersitts av ett
genomforandeavtal vid samma tillfdlle som kommunfullméktige antar detaljplanen. I genom-
forandeavtalet kommer ytterligare genomforandefragor att regleras.

§ 11. OVERLATELSE

Markanvisningen far inte utan Kommunens skriftliga medgivande &verlatas till annan part
utanfér Bolagets koncern.

§ 12. VILLKOR
Denna markanvisning &r giltig fram till och med 2020-06-30.

Markanvisningsavtalet upphor att gélla nér avtalets giltighetstid 16pt ut. Bolaget har d& inte
rétt till ekonomisk erséttning eller ny marktilldelning.

Kommunen har en ensidig rétt att medge forldngning av markanvisningsavtalet. Férlangning
ska maximalt medges i tva &r i taget om Bolaget aktivt drivit projektet och forseningen inte
beror pd Bolaget. Forlangning ska medges skriftligen.

Bolaget dr medvetet om att beslut att anta detaljplan fattas av kommunfullméktige. Bolaget &r
dven medvetet om att sakégare har ritt att anfora besvér mot beslut att anta detaljplan.

§ 13. Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgdras av allmén domstol enligt
svensk ritt och pd Kommunens hemort.

§ 14. GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ar giltigt mellan parterna under forutséttning att

- Kommunens kommunstyrelse senast 2018-06-30 godkénner markanvisningsavtalet
genom beslut som senare vinner laga kraft.

Om denna forutséttning inte uppfylls ar detta markanvisningsavtal till alla delar forfallet utan er-
sattningsskyldighet for ndgondera part.



Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Datum...o.ooovveeenininannns Datum. ZO &('0 L(’ Z?
For Virmdo kommun ForF rg;ntab as

.................................. i

Bevittnas

BILAGOR

1 Karta 6ver Omradet

2 Gemensamma anldggningar inom Centrala Gustavsberg
3 Miljoprogram

4 Gestaltningsprinciper for Krakberget
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Fran vision till verklighet

Varmdaés vision 2030 &r ett héllbart samhalle dar naturens lugn férenas med
ett pulserande lokalt samhalle. Grunden ar lagd med den utvecklingsstrategi
som formulerats i kommunens Oversiktsplan 2012 — 2030. Viktiga stalinings-
taganden for en hallbar utveckling har dven gjorts i kommunens Klimat- och
energipolicy. Det finns en bred politisk enighet om att all planering ska inriktas
pa att skapa ett tryggt och attraktivt samhalle som stimulerar en héllbar
livsstil.

I ett hallbart Virmdo byggs nya bostidder frimst i titorter nira kollektivtrafik. En hallbar
utveckling baseras dven pd kraftig utbyggnad av vatten och avlopp, utveckling av kollektiv-
trafik samt effekrivare energianvindning. Sociala aspekter pd en mer hallbar utveckling dr
art skapa ect bostadsutbud med skola, vird och omsorg nira. Ekonomisk bérkraft nis genom
att planera och budgetera inom givna ckonomiska ramar.

Detta miljoprogram har tagits fram for att fortydliga kommunens krav pa insatser f6r en
hallbar utveckling i samband med detaljplanering av Framtidens Gustavsberg. Programmet
ir en utveckling av kommunens inriktningsbeslut f6r planeringen av Gustavsberg och ska
ses som en politisk viljeyttring om den miljokvalitet som framtidens bostadsmiljder i sam-
hillet ska ha.

Miljéprogrammet anger mal och riktlinjer som ska f6ljas i detaljplanering, projektering och
byggande for att nd nddvindiga kvaliteter i framtida bebyggelse och miljéer.

Miljsprogrammet ska kopplas till detaljplanering, avtalsuppgérelser i exploateringsavtal, mark-
anvisning och forsiljning av kommunigd mark, projektering samt till provning av bygglov.

Miljoprogrammet dr framtaget i samverkan med fastighetsigare under ledning av kommun-
styrelsens Gustavsbergsutskott som vigledning fér utveckling av miljon i Framtidens
Gustavsberg. Programmet godkinns av fastighetsigare och antas av kommunfullméktige i
samband med att detaljplaner i projektet Framtidens Gustavsberg antas.

Peter Frej, ordforande i Gustavsbergsutskottet
Magnus Hedenfalk, projektchef
Lars Fladvad, utvecklingschef




Framtidens Gustavsberg - fokus pa kiimat,

energi och livsstil for att nd malet om ett hallbart Varmdo

En av Varmdé kommuns visioner &r att ligga i framkant p& den nddvandiga omstéliningen
till IAngsiktig hallbarhet. | framtiden anvands férnybar energi, moderna och miljévénliga
transporter och ett kretsloppsanpassat byggande. | Varmdé prévas nya l6sningar (ur

inledningen p& kommunens Vision 2030).

Baserat pa visionen har kommunen Ezz hdllbart Viarmdi
som ett av sex inriktningsmal for all kommunal
verksamhet 2011-2014. [ 6versiktsplan 2010 - 2030
har en ny utvecklingsstrategi lagts fast, som bygger
pa koncentration av framtida utveckling till kollekriv-
trafiknira ldgen i titorter.

Med detta som utgdngspunkr ska planeringen av
Framrtidens Gustavsberg ha ett tydligt miljéfokus.
Den nya bebyggelsen som planeras ska uppfylla langt
stillda hillbarhetskrav och underldtta en hallbar livs-
stil.

Klimatpaverkan ska
begransas

Virmdé kommuns klimat- och energipolicy anger
bland annat féljande ansatser fér att nd en héllbar
utveckling:

& Utslipp av vixthusgaser minskar med minskar
med 20 procent till 2020.

® Energianvindningen per invdnare minskar med 20
procent till 2020.

* Andelen férnybara brinslen 4r 50 procent 2020.

¢ Bilens andel av korta resor har minskat med 10
procent till 2020.

e Andelen kollektivresande har 6kat med 10 procent
till 2020.

® Cyklandet har 6kat med 235 procent till 2020.

e Energibehovet for uppvirmning minskar med 30
procent till 2020.

e Hilften av sambhillet utgdrs av grona ytor.

Social hallbarhet

En blandad bebyggelse i Framtidens Gustavsberg

ska erbjuda ett boende som ir rikt pd upplevelser
och méten mellan minniskor av olika aldrar och
ursprung, med olika intressen och livsstilar. For att
uppni detta ska bebyggelsen till storlek och upplatel-
seformer varieras. Viss service och verksamheter ska
kunna integreras med bostider.

Det ska finnas motesplatser for olika intressen och
aktiviteter. Det attraktiva liget nira hamnen och
naturen dkar méjligheterna att skapa spidnnande
motesplatser som inspirerar till uteaktiviteter.

Lijus och dppenhet ska bidra till att skapa trygg och
saker i boendemiljpn. Det offentliga rummet ska bli
sa upplevelserikt att minniskor viljer att vistas dir.
Hogklassig arkitektur, bottenvdningar fyllda med liv
eller aktiviteter, lugna gator och grinder samt gron-
skande girdar och parker ska formas for minniskor.

Bebyggelsemiljén ska formas for alla. Den ska vara
anvindbar for personer med funktionsnedsitening
och utformad med inlevelse och hiinsyn till alla bru-
kargrupper ~ speciellt barn och dldre som tillbringar
mycket tid i sitt niromrade. Miljon ska stimulera alla
sinnen.

Framtidens Gustavsberg ska vara promenadvinligt
och latt att ta sig fram pa cykel i. Kollektiva trans-
porter ska ges foretride i planering och byggande.
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Ekologisk hallbarhet

Minst 60 procent av energin som anvinds i tillkom-
mande bebyggelse ska komma frin fornybara killor
eller baseras pé atervinning. Mélet ir att 6ka ener-
gieffektiviteten ytterligare, till exempel med hjilp av
lokal dteranvindning av &verskottsvirme fran indu-
stri eller biogas och/eller solenergi.

Energibehovet f6r uppvirmning ska vara minst 40
procent under den statliga normen 2011, 110 kWh/
kvm Atemp (golvarea i bostad) och ir. Energi i frin-
luft ska dtervinnas. Ect ldngsikrigr mal ir att endast
behéva tillfora sma mingder energi fér uppvirmning
och s& lingt mojligt nyttja overskoctsenergi fran tek-
niska installationer och virmedtervinning.

Byggandet ska ske med minsta méjliga anviindning
av icke-fornybara resurser och material. Material ska
vara beprévat och inte orsaka risker f6r hilsa och
miljé. Giftiga och frimmande dmnen ska undvikas.
Fuktsikert byggande ska tillimpas.

Avfall under byggtiden ska reduceras, kallsorteras och
atervinnas. Hushallsavfall ska sorteras i organiskt
och oorganiskt avfall for itervinning. Fastighetsnira
killsortering ska finnas i alla fastigheter.

Dagvatten ska genomga primir rening och utjamning
pa fastighet. Mojligheter till lokalt omhindertagande
ska tas till vara. Fororeningar i dagvartnet ska
avskiljas innan eller under vattnets vig till recipient.

Biologisk mangfald underlittas genom stor andel
gréna ytor och naturlika planteringar. Utveckling av
olika biotoper bor stimuleras. Det ska finnas olika
typer av parker och gronytor f6r att ge forutsdre-
ningar fér en varierad flora och fauna. Frukrerad,
birbuskar och dtbara vixter ska viljas i mojligaste
mdn. For att sikra en tillricklig mingd gronska pa
kvartersmark anvinds en s kallad gronytefaktor.
Befintlig naturmiljo 1 anslutning till Framtidens

Gustavsberg ska sa langt mojligt bevaras. Férorenade
markomraden som planeras att bebyggas ska saneras
sd att risker f6r boendes hilsa och milj6 inte uppstar.

Omrdidet ska ha ett miljbanpassat transportsystem
som bygger pi kollektivtrafik, cykel- och gingtrafik.

Ekonomisk hallbarhet

Utvecklingen av Framtidens Gustavsberg ska under-
stddja en aktiv och hilsosam livsform. Nirhet mellan
bostidder, service och arbete bidrar till en hallbar livs-
stil och méjligheter att hilla levnadsomkostnaderna
nere.

Byggnader, parker och infrastruktur ska ges en robust
utformning fér ling hallbarhet. Det minskar behov
av drift och underhill och dirmed minskar resursan-
vindningen 6ver tiden. Det kan innebira hogre inves-
teringskostnader, men i gengild en lingre livslingd.
Livscykelanalyser bér nyttjas for att bedoma kostnad
i relation till nytta.

Liga drifts- och underhillskostnader ska efterstrivas
och uppnds genom minskad energianvindning samt
material- och teknikval som ger ling livslingd.

Befintliga byggnader ska om mojligt ateranvindas
och om de rivs bér byggnadsdelar och -material iter-
brukas.

Kulrurhistoriskt virdefull bebyggelse ska berika
miljén som kontrast mellan gammal och ny byggnads-
konst.

Rimliga boendekostnader ska efterstrivas vid planering
och byggande genom satsning pa enkelhet och kvalitet.

Utvecklingen av Framtidens Gustavsberg ska bidra till
kommunens tillvixt pd ett positivt sirt.

e HUR FRASATYORNS FABEIS TADEN KAN &
VILLEW ARKITEX THONTOR AR




Miljoprogram

Mindre storande buller

Framtidens Gustavsberg ar fyllt av liv och ddrmed
ljud. Genom att vi bor titare 6kar ljud och ljudnivier,
men genom vil utformad bebyggelse och minskat
bildkande ska storande buller minskas.

For en god livsmiljo kravs att det finns platser i och
kring bostaden dir ljudmiljon 4r bra. Man ska kunna
sova med ett Hppet fonster och samrala och lyssna

till radio/TV med 8ppet fonster. Goda ljudmiljoer
ska finnas bade inne och ute 1 ndrmiljén. Sovrum,
balkonger och uteplatser bér placeras pa tyst sida av
husen om det dr mojligt.

Mal
Framtidens Gustavsberg ir frite frin stérande buller i
bostider och i utemiljder avsedda for rekreation och vila.

Riktlinjer fér utvecklingen av Framtidens

Gustavsberg

e Riksdagen har en langsiktig malsitening f6r god
ljudmiljé (miljskvalitetsmdilet God bebyggd miljo);
bostider bor utformas sé att ekvivalent ljudniva
i bostadsrum inte overstiger 30 dB(A). Maximal
ljudniva bor inte 6verstiga 45 dB(A) mellan
klockan 22.00 och 06.00. Bostdder bor utformas
s4 att minst hilfren av rummen i varje ligenhet fir
hégst 55 dB{A) ekvivalent ljudniva utanfér fonster.

¢ Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en
gemensam uteplats bor utformas/placeras sa att de
inte utsitts fér mer buller in 55 dB(A) i ekvivalent
hjudniva eller maximalt 70 dB(A).

e Fran dessa riktvirden for god ljudmiljé ar dec
rimligt att gbra avsteg i kommunens titorter f6r
att klara mélet om ett hillbart samhille med mer
koncentrerad bebyggelse i kollektivtrafiknira
ligen. Statens preciseringar av riktvirden for god
ljudmilj6 ir uttryckta i allminna rad, som enligt
riksdagen dr ett ldngsiktigt mal for sambhillet arct
uppna.

* Det lingsiktiga malet tillsammans med avstegs-
principen ska vara vigledande och tillsammans
med bullerberikningar liggas till grund fér
utformning av bebyggelse fraimst i bullerstérda
ldgen, lings till exempel Gustavsbergs allé. Bul-
lerdimpande belaggning kan vara ett alternativ i
kinsliga ligen.

Uppfdljning

Miljdansvariga inom kommunen ska i samband med
att man utdvar tillsyn dver den bebyggda miljon vid
behov gdra mitningar av buller for ate se till att med-
borgarna har en god ljudmiljo.

Ren luft

Viarmdé kommun har som mal ate alla ska kunna
vistas i titortsnira miljo utan att drabbas av negativa
hilsoeffekter pd grund av luftféroreningar. I Fram-
tidens Gustavsberg ska luftkvaliteten vara si god

att nationella miljékvalitetsnormer klaras med god
marginal. I kommunen klaras i nuliget miljokvalitets-
normerna for luft.

Trafiken 4r den dominerande fororeningskillan och
det dr frimst partiklar som ar ete hilsoproblem.
Dirfér bér trafiken begrinsas, kollektivtrafik samt
gang- och cykeltrafik prioriteras. Transporter bor ske
med fossilfria brinslen och effektiv logistik.

Vegetation kan anvindas som luftférbattrare. Trid
ska planteras lings gator i Gustavsberg dir det dr
mdjligt. En 8ppen stadsstruktur underlattar lufrut-
bytet i bebyggelseomriden. Luftintag pa byggnader
ska placeras fritt och hégt. Luftkvaliteten i en
byggnad beror pa hur frisk luften dr som kommer

in lokalerna, hur effektiv ventilationen ir och vilka
féroreningar som avges till inomhusluften fran sjilva
byggnaden eller frin minskliga aktiviteter. Faktorer
som paverkar inomhusluften 4r anvint byggmaterial,
ventilationssystem, fukt, mikroorganismer, allergen,
kvalster och radon.

Mal
Luftmiljén i Framtidens Gustavsberg ska vara god
bade utomhus och inomhus.

Riktlinjer fér utvecklingen av Framtidens

Gustavsberg

o For bra utomhusluft f6r barn bér skolor, férskolor
och platser fér lek inte placeras i anslutning till

hart trafikerade vigar. Vegetation langs gator dr
bra for att finga upp partiklar i utomhusluft.



» Inomhusluft blir bra om ventilationssystem
utformas sa att en god avskiljning av partiklar och
andra féroreningar i tilluften sker. Aterkommande
kontroll av ventilationssystem och byte av luftfilter
ar viktigt liksom att luftintag placeras p sida som
inte vetter mot hart trafikerade vigar. Radonsakert
byggande ska utféras vid behov.

Under byggtiden

Fuktsikra byggmetoder ska anvidndas. Egenkontroll-
program f6r hantering av byggmaterial ska foljas sa
att inte fukeproblem uppkommer. Program ska tas
fram av byggherren innan byggnation pabérjas. Det-
samma giller for damning.

Uppféljning

Principer for obligatorisk ventilationskontroll ska
foljas. Radonmitning ska goras vid tillsyn av lagen-
heter och lokaler dir minniskor stadigvarande vistas.

Halsosam inomhusmiljo

Alle fler paverkas av dilig inomhusmiljé — fler dr kinsliga
for partiklar och kemikalier. Eftersom allt fler tillbringar
mer tid inomhus ir det viktigt for en god folkhilsa att
bygga sunda hus. Férutom att bygga ritt giller det att
utforma bostaden si att sunda livsmiljder skapas.

Mal

Alla i Framtidens Gustavsberg ska ha en sund livsmiljo.

Riktlinjer for utvecklingen av Framtidens

Gustavsberg

¢ Dammsamlande ytor och installationer ska und-
vikas och kéksskip samt garderober takanslutas.
Diskbink och badrum ska utféras sd att fuke och
smuts kan kontrolleras och drgirdas.

e Tilluftsdon ska ha filter som fingar upp partiklar.
Alla boscader ska ha plats for killsortering av
avfall ute eller i sirskilda soprum.

Uppféljning

Planering och projektering ska ha fokus pa hilso-
aspekter. I konsckvensbeskrivningar ska hilsa inga
liksom i provning och tillsyn.

Halsosam utomhusmiljo

I stora delar av centrala Gustavsberg finns spar fran
industriepoken i form av frimst porslinsskirvor i fyll-
nadsmassor. Den framtida bebyggda miljén ska vara
fri frin gifter med mera som kan paverka minniskors
hilsa. Det innebdr art markfororeningar ska klarliggas
i samband med detaljplanering i den omfattning som
krivs f6r att bestimma om limplig framtida mark-
anvindning. Infor genomforande ska ytterligare kart-
laggning utféras och vid behov ska marken saneras i
samband med exploatering.

Mal
Utemiljén i Framtidens Gustavsberg ska vara fri frin
féroreningar som kan piverka manniskors hilsa.

Riktlinjer for utvecklingen av Framtidens

Gustavsberg

® Detar i forsta hand verksamhetsutévaren och i
andra hand enlighet med bestimmelserna i milj5-
balken verksamhetsutévaren eller fastighetsidgaren
som ir ansvarig fér markfororeningar som kan
medféra skada eller oligenhet f6r mianniskors hilsa
eller miljon dtgirdas, miljébalken 10 kap § 2 och 3.

* Isamband med detaljplanering och projcktering
ska ¢versiktliga utredningar genomforas av mark-
féroreningar for att faststilla att planerad mark-
anvindning ar limplig.

¢ Infor byggnation ska utforligare utredningar och
vid behov saneringar genomf6ras. Bygglov fir inte
medges forrdn frigan om fororeningar ir klarlagd
enligt en sirskild detaljplanebestimmelse.

Uppféljning

[ tillsyn och prévning ska ansvarig myndighet granska

att verksamhetsutévare/fastighetsigare genomfér nod-

vindiga insatser for att eliminera risker for manniskors
hilsa.

¥
////,



Ljus och skugga

Minniskor behéver solljus fér att ma bra, men bor
inte utsittas for skadliga mingder av solens UV-
stralning. I bostider och utemiljder ir det viktigt med
tillgdng till direkt dagsljus. Dirf6r ska byggnaderna
orienteras och utformas s att god tillging till direkt
dagsljus ar mdjlig. Uteplatser ska placeras 1 soliga
ligen med majlighet till viss avskdrmning.

Vixtlighet i tridgardar och parker ska ha en omfatt-
ning som bide ger och inte ger skugga f6r majlighet
till linga utevistelser i sol och skugga. For barn ir
mojlighet till skugga i utemiljon viktig for att minska
exponeringen for UV-strdlning. Gardar till férskolor
och skolor bér dirfor ha varierat ljus.

I ett sirskilt belysningsprogram kopplat till gestalt-
ningsprogram foér Framtidens Gustavsberg beskrivs
hur utemiljén ska belysas under den moérka tiden pa
dygnet.

Mal

1 Framtidens Gustavsberg ska bostider, parker,
platser for lek, skolgirdar och férskolegirdar erbjuda
skugga och solljus.

Riktlinjer fér utvecklingen av Framtidens
Gustavsberg

e Bostider ska uppfylla uppstillda krav pi ljuskon-
takt. I detaljplanarbetet ska solstudier inga.

s Platser for lek och utevistelse ska utformas sa
att det finns tiligdng till bide skugga och solljus.
Delar av utemiljderna ska vara solbelyst minst 4-5
timmar vid var- och hostdagjamning.

Uppféljning

Genom solstudier i planarbete och tillsyn av bebyggda
miljoer samt réjning i nirmiljo ska cillses att bra ljus-
forhillande uppnis.

Risk for 6versvamning och
skred ska forebyggas

Bebyggelsen i Framtidens Gustavsberg ska lokaliseras
till omraden som normalt ir tvd meter 6ver medel-
vattennivan fér att undvika risk for versvimning vid
héga vattenstdnd. Avvattning av omridena ska vara
sa utformad och tilleagen att 100 Arsregn inte vallar
dversvimningar.

Dimmen, magasin och ledningar ska ha sikerhets-
marginaler. Takavvattning ska s3 langt méjligt for-
drdjas och infiltreras lokalt. Skredkinsliga omriden
far inte bebyggas utan att sirskilda atgirder vidtas.

Mal
All bebyggelse och infrastruktur ska lokaliseras till
omriden med liten risk for éversvimning och skred.

Riktlinjer fér utveckling av Framtidens

Gustavsberg

Byggnader ska lokaliseras till omriden tva meter dver
medelvattennivin. Ligt liggande ledningssystem ska
forses med backventiler f6r att motverka avlopps- och
dagvatten trycks upp mot fallriktningen. I anslutning
till parker och gator ska éversvimningsytor planeras
in som mojliggdr att magasinera vatten vid hiftiga
regn. Oppna diken ska ha flacka slinter och rensas/
kantklippas arligen. Ledningséppningar for dagvatten
ska ha fingytor och galler.

Uppfdljning

Kommunen ir driftsansvarig for system pa allmin
mark. Fastighetsidgare har ansvar for drift och under-
hall pa privat mark. De har skyldighet att se till att
det finns tillstind fér anslutning till allminna system.
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Ett gronare framtida
Gustavsberg

En vil planerad gronstruktur i form av tridgérdar,
parker och gronomraden dr viktig ur manga perspektiv.
Gronstrukturen fungerar som titortens lungor och
njurar. Den tar hand om dagvatten, partiklar och
dimpar buller, utjaimnar temperaturen biade inomhus
och utomhus, dimpar vind, skyddar frin skadligt
UV-ljus, bidrar till sociala métesplatser och utemiljoer
f6r rekreation och vila samt frimjar bevarandet av
biologisk mangfald.

Framtidens Gustavsberg ska ges en mera stadsmissig
prigel med titare bebyggelse omgiven av en upplevel-
serik och bra grénstruktur. Gréna strak, vattenmil-
joer och anlagda parker ska bidra med kvaliteter till
omradet som ska priglas av nirheten till naturen. De
grona striken genom sambhiillet ska leda mot bld strak
som Farstaviken och Osby Trisk och Kvarnsjén. Via
grona strik ska man direkt komma ut i intilliggande
storre naturomradet. Trots sin stadsmaissighet ska
Gustavsberg upplevas som en gronskande titort. For
att uppna detta ska bebyggelse omgirdas av gronska
i form av forgdrdsmark, tridalléer, tridgdrdar och
parker. Satsningen pi grénskan ska vara i paritet med
omsorgen om utformningen och skétseln av stads-
rummen och byggnaderna. Frukttrid, birbuskar och
andra idtbara vixter ska prioriteras dir sd ir mojligt.

Mainga viljer Virmdé och Gustavsberg for att bo
naturniira med skirgird och storstad inpd knuten.

Mal
Alla boende har gréna utemiljder nira i form av trad-
girdar, parker och naturomriden.

Riktlinjer for utveckling av Framtidens
Gustavsberg

Utanfor varje bostad finns gronska for hilsa, rekrea-
tion och vila. Ingen har mer dn 400 meter till natur-

omriden. Alla kan g och cykla till natur utan att
storas av farlig trafik. Forskolor ska ha 20 kvm mark
for lek och rekreation per barn.

Uppféljning

I planering och projektering ska mélsittningar forverk-
ligas. I drift och tillsyn ska tillses att en god uremiljé
uppnas som en faktor for ett attraktivt Gustavsberg.

Utemiljo for forskolor

For att rymma 100 barn ska byggnaden vara cirka
1000 kvm och utemiljén cirka 2000 kvm. Berdkningen
baseras pd malet om 10 kvm innemiljé plus 20 kvm
utemiljé per barn. [ snitt kan man rikna med ett barn
per ligenhet i nyproduktion och hilften efter fem ar
(0.75 barn i flerbostadshus och 1.5 i sméhus).

Biologisk mangfald

I en god grénstruktur finns ett samband mellan olika
arter och deras éverlevnadsmoéjligheter. Framtidens
Gustavsbergs bostadsnira natur, som innefattar bade
parker, naturpartier grinsar till stérre naturomraden
som ingdr i regionens gréna kilar. Manniskor, vixter
och djur ska kunna ta sig mellan sammanhingande
grona omriden. Denna struktur medfér att Virmdos
vixt- och djursamhillen fir en storre vitalitet 4n om
dessa hade varit isolerade gréna ar mellan en tic
bebyggelse.

Mal

Alla ska ha nira till bra utemiljer och kunna ga till
naturomraden. Grona kilar ska bevaras. Forskolor
ska ha tillging till variationsrik utemiljé och nira till
naturomriden.



Riktlinjer for utveckling av Framtidens
Gustavsberg

¢ Relationen mellan exploaterad yta och gron yra,
gronytefaktor, ska analyseras i detaljplaner. Till
varje ligenhet (ca 100 kvm BTA) bér finnas cirka
5 kvm gardsyta och cirka 20 kvm nirnatur/park
inom 400 meter. Ytorna ska innehdalla platser
for lek och rekreation. Kvaliteten &r viktigare d4n
kvantiteten.

e Bla- och gronstrukturen ska knyta samman
biologiskt viktiga samband i omridet. Bevarade
kalturhistoriska miljoer ska integreras i utemiljéer.
Utemiljo kring idldre kulturmiljoer ska ges en
utformning som knyter an och forstarker kultur-
virdet.

» Dagvatten ska sd lingt méjligt omhindertas lokalt
genom LOD-teknik. Det kan till exempel ledas
ned i tridens vixtbadd. Speciellt giller det trad
intill hirdgjorda ytor, som planteras i skelettjord
med sirskilda draneringsror i vixtbidden.

e For varje ny bostad som byggs i centrala Gustavs-
berg ska ett nytt trad planteras inom samhillet.
Bade trid pa allmin platsmark och kvartersmark
far riknas in. Kantstensparkering ska ha ett trid
pa tva bilar.

Uppféljning
Utformningen av parker och gronomriden ar ett
gemensamt ansvar for fastighetsdgare och kommunen.

Dagvatten tas om hand lokalt

Dagvatten bestar framfér allt av regn- och smailt-
vatten som rinner frin hirdgjord mark eller takytor
till mark eller dagvattenledningar. Istillet fér att
enbart leda bort allt dagvatten i konventionella
ledningsnit for dagvatten bor dagvattnet utgora en
resurs i bebyggelsemiljén. Dar det dr méjligt ska dag-
vattnet avledas synligt, s.k. 6ppen dagvattenhantering
och p3 s3 sitt utgora ett trevligt och omvixlande
inslag. Ovrigt dagvatten, som inte kan tas om hand
lokalt ska ledas till recipient, till exempel Farstaviken.

Eftersom dagvatten ofta innehiller en hel del forore-
ningar, framfér allt om det kommer frin hart crafike-
rade vigar och tidigare fabriksomraden, dr det vikrigt
att dagvattnet renas innan det ndr kringliggande
vattendrag. P4 hirdgjorda ytor rinner dagvatten av
snabbt. Dirfor 4r det viktigt att utjimna fléden for att
minska dversvimningsriskerna i nedstroms liggande

omraden. For att skydda vattendragen och minska
dversvamningsriskerna ska allt dagvatten 1 Fram-
tidens Gustavsberg renas och fordrdjas bade lokalt
inom fastigheterna och i storre anliggningar i varje
avrinningsomrdde innan det leds ut i recipienten.

Mmal

® Dagvatten i Gustavsberg ska goras till en resurs i
miljon. Vattnet ska nyttjas for vixtlighet och som
vattenspeglar dir det ir mojligt. Dagvattnet ska
efter primir rening och utjimning pa kvartersmark
avledas mot Farstaviken eller annan lamplig reci-
pient. Vigdagvatten leds ocksa det till Farstaviken.

e En ny huvudledning planeras inom projektets ram
for att hantera allt dagvatten inom avrinningsom-
radet samt Kvarnsjons overskottsvatten.

Riktlinjer for utveckling av Framtidens
Gustavsberg

En mera éppen dagvattenhantering ska efterstrivas med
ett stort métt av infiltration for att inte sinka grund-
vattennivier. Oversvimningsrisken ska minimeras
genom att dagvattnet férdréjs och leds bort pa ytan i
s4 stor utstrickning som mojligt.

Vid héjdsittning av planomriden ska dagvarten-
fragan beaktas. Kommunala dagvattenanliggningar
ska utféras i tidigt skede for att minska belastningen
pi berdrda vattendrag redan i utbyggnads- och drifts-
skedena.

Dagvatten fran viigar, parkeringsplatser och andra
hirdgjorda ytor i anslutning till alléer och andra
tridplanteringar ska i foérsta hand anvindas f6r trad-
bevattning genom s.k. skelettjordsanliggningar f6r
dagvatten.

Dagvatten fran vigar, parkeringsplatser och andra
hirdgjorda ytor ska dir det ir méjligt infiltreras i

intilliggande mark si att det renas pa ett naturligt
sdtt, 1 annat fall fordrojas.

Inne pi kvartersmark ska dagvatten frin hirdgjorda
ytor, si som tak och gingvigar, i forsta hand avledas
ytligt och s3 langt méjligt infiltreras i marken och i
andra hand fordrdjas och sen avledas.

Uppfoljning

Uppféljning av dagvattenutformning och berdkningar
inom kvartersmark ska goras bade 1 projekterings-
och byggskedena.
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Energieffektivitet och lag-
energihus i Framtidens
Gustavsberg

Minskad energikonsumtion ir nodvindigt for att nd
klimatmdlen. Behovet av energi fér uppvarmning,
transporter, matlagning med mera bor minskas med
20 procent till 2020 enligt kommunens Energi- och
klimatpolicy.

Pa ling sikt bor behovet stegvis minskas ytterligare
genom mer energieffektiva bostader och lokaler samt

dkat nyttjande av 6verskottsvirme s.k. plushusteknik.

Malet bor vara ate klara uppviarmningen med hjilp
av virmedtervinning och virme fran ljus, minniskor
med mera. Europaparlamentet uppmanar medlems-

linder att arbeta for ett bostadsbestand med s.k. noll-

energihus.

Framtidens Gustavsberg ska priglas av hallbar och
lig energianvindning. Nya byggnader ska ha bra

klimatskal och energieffektiva system. I framtiden bor
bostiderna ha minst 40 procent liagre specifik energi-

anvindning in nu gillande byggregler BBR 18 (BFS
2011:6, § 9.2) 110 kWh/kvm Atemp och ar. Atemp
avser golvarea i bostad.

Fyrtio procent ligre energianvindning innebar cirka
65 kWhikvm Atemp och dr. En langsiktig inrikening
bér vara att energi for uppvirmning ska minimeras.
I en framrid byggs nollenergihus, som klarar behovet
av uppvirmuning genom frimst utnyttjande av Sver-
skottsvirme fran bostadens tekniska system och vir-
medtervinning (50 — 35 kWh/kvm Atemp och 4r).

Aven byggnader avsedda fér handel, skola, férskola

och dvriga verksamheter bér ha en 1ig energiférbruk-

ning genom att motsvarande riktlinjer tillimpas.

I centrala Gustavsberg finns méjlighet att nyttja fjirr-

virme producerad med biobrinslen.

Mmal

® Bebyggelsen i Framtidens Gustavsberg ska i
genomsnitt ha 40 procent ligre specifik energi-
anvindning dn gillande byggregler tills man
uppndr det langsiktiga malet om noll procent
képt energi for uppvarmning. Uppviarmning med

férnybara killor eller virmedtervinning ska efter-

strivas. Fjarrvirme rekommenderas eftersom en

ny biobrinsleanldggning finns vid Ekobacken och
det finns mdjlighet att nyttja dverskottsvirme frin

tillverkning inom Fabriksstaden.

¢ All belysning bér ha ligenergiarmaturer med
LED-teknik. Motorvirmare utrustas med timers.
Hushéallsmaskiner/vitvaror ska vara energisnila,

klass A. Ventilation bor kunna behovsanpassas. El

och varmvatten bor mitas i varje ligenhet. Mag-
netiska filt reduceras med femledarteknik och
skyddsjord separeras frin nolledare. Elcentral far

inte placeras i vigg mot sovrum eller vardagsrum.

Riktlinjer for utveckling av Framtidens
Gustavsberg

Bebyggelse projekteras och byggs med inrikt-
ningen att byggnadens anvindning av energi
(viirme, varmvatten och fastighetsel, ej hushillsel)
blir minst 40 procent bittre dn dagens byggnorm.

Bebyggelsen ska utformas med hénsyn till mik-
roklimat. Solbelysning av lagenheter och fasader
ska tas till vara. Byggnader och vegetation ska
utformas sa att vind dimpas. Byggnaders ska
utformas sd att kylning inte krivs med hinsyn till
solinstrilning och innetemperatur.

Ny bebyggelse som kriver uppvirmning ansluts
till fjarrvarme. Moijlighet att energidtervinna
overskottsvirme utreds i samband med projekte-
ring. Inom Fabriksstaden ska méjlighet att basera
uppviarmning pi dtervinning via ett {agtempera-
tursystem utredas i samband med projektering av
bostdder och infrastruktur.

All belysning av allmin platsmark utformas med
energieffektiv teknik avseende styrning, verknings-
grad och totaleffekt. LED-teknik bér dvervigas.

Belysning i lokaler och gemensamma utrymmen
bér vara dagsljusstyrd och/eller nirvarostyrd/
tidsstyrd. Méjligheten till intelligent armatur ska
provas.

I bostider och lokaler bér individuell mitning
och debitering ske av virme, varmvarten samt
hushallsel.

Minst 80 procent av virmeinnehdllet i ventilations-
systemets franlufc ska atervinnas. Férvirmning av
ventilationsluft ska efterstrivas. Elanvindning f6r
kylning av bostidder och lokaler ska minimeras.

Vitvaror, tviattmaskiner och diskmaskiner ska
vara energisndla (klass A}. Inriktningen 4r att dven
tillvalsmaskiner ska vara energisnila. All belys-
ning 1 fastigheternas gemensamma utrymmen samt
i bostaders utrymmen dir belysning monteras av
byggherre, ska uppféras med energieffekriv teknik
genom tids-, niirvaro och/eller annan effektiv
teknik som minimerar energiférbrukningen. Dags-
ljusinsldpp i trapphus ska finnas.

Uttag for motorvirmare installeras med tidsstyr-
ning pa samtliga hyrda och tempererade parke-
ringsplatser inomhus.

Installation av solceller och solfingare ska vara
mojligt i framtiden.

Energiberakningar

Energiberikningar ska goras i detaljplanering och
projektering. Energin redovisas for el, virme och
kyla i kWh/m?.

Energiberikning bor redovisas vid f6rsiljning.

Uppfodljning

Uppfolining av energiberdkningar ska goras bade i
projekterings- och férvaltningsskedet Genomford
energideklaration ska redovisas inom tvi ar efter shut-
besiktning.



Gang, cykling, kollektivtrafik
och samakning prioriteras
fore enskilt bilakande

Transporter stir f6r en betydande del av energi-
anvindningen och ger upphov till flera hilsoproblem.
Framtidens Gustavsberg ska priglas av nirhet - det
ska vara litt for boende och arbetande att vilja ate gd
eller cykla istillet for att ta bil. Nirheten till kollektiv-
trafik med hog turtithet ska finnas i alla omraden.
Det ska uppmuntra till kollektivtrafikresande. 1
Gustavsberg finns dven mojlighet att utveckla sam-
dkning i bil.

Gena, sikra och prioriterade ging- och cykelvigar
med bra cykelparkeringar ska géra det sjalvklart att
ga eller cykla lokalt. Dagens goda forutsattningar

for att vilja miljévinliga transporter bor leda till att
andelen miljéfordon &kar. Laddstolpar ska finnas i
anslutning till parkeringsomraden i Framtidens Gustavs-
berg.

Mal
e Hilfren som bor eller arbetar i centrala Gustavs-
berg ska 4r 2030 ika kollektivt, cykla eller ga.

® Gang- och cykelnitet ska vara sd utformar att korta
resor i forsta hand kan ske med gang eller cykel.

® Alla bostider ska ha maximalt 350 meter till en
busshallplats.
e Lokal bensinstation ska erbjuda fornybara brinslen.

e [ garage forbereds for laddningsstolpar till person-
bilar.

Riktlinjer fér utveckling av Framtidens
Gustavsberg

Biltrafiken ska frimst koncentreras till huvud-
vignitet. Genomfartstrafik i bostadsomriden ar
inte dnskvird, men ska heller inte omojliggoras
eftersom det ska vara tillginglig och lart att f6r-
flytta sig i Framtidens Gustavsberg.

Hastigheten pd huvudgator, Gustavsbergs allé och
Skirgardsvigen ska vara 40 km/tim. Pa lokalgator
och grinder i bostadsomradena ska hogsta tillarna
hastighet vara 30 km/tim. Hastighetsdimpande
atgirder fir enbart gdras inom det lokala vignitet
och i form av férindrad beliggning och avsmal-
ning av gaturum. Gupp och paddor bér inte
anldggas fér att de leder till temporira inbroms-
ningar och accelerationer.

Framkomlighet for kollektivtrafik ska framjas
genom prioritet vid planering av gatunit.

Gang och cykel ska vara dverordnad biltrafik i
bostadsomriden. Dir bilar moter giende och cyk-
lande giller att det dr pa de gdendes villkor fordon
far framforas.

I genomsnitt boér 2,5 cykelplatser per ligenhet
efterstrivas. For kontor 17 ¢pl/1000 kvin BTA ,
fér handel 22 ¢pl/1000 kv BTA.

Cykelparkering med bra ldsmojligheter ska finnas vid
bostider, hallplatser, verksamheter, handel och skolor.

Inrdttande av gemensam bilpool och system f6r
samdkning bér provas. Utrymme f6r laddnings-
stationer for fordon ska forprojekteras.

Parkeringsnorm ska vara 0.8 platser per bostads-
enhet. Det dr nigot under kommunens norm
beroende pi goda forutsiteningar for resande med
kollektivtrafik, ging och cykel.

Uppféljning
Analys av andel som reser kollektivt som har mindre
in 350 meter till kollektivtrafik.
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Avfall

Avfalishantering ir en viktig del i samhéllets infra-
strukeur och i samhillets och industrins material-
fléden. Det dr ocksi en del i samhillets omsittning
av rivaror, niringsimnen och energi. Genom ritt
hantering av avfall kan vi bidra till en god bebyggd
miljo och att begrinsa klimatpaverkan.

Mal

o Alla avfall ska killsorteras efter principerna om
att minska avfallsmingd, dteranvinda och ater-
vinna. Bostadsnira avfallssystem med soprum
eller kassuner i gatumiljé ska anordnas.

» Avfallshanteringen ska inrikeas pa atr i férsta hand
minska avfallsmingden och avfallets farlighet,
diirefter ska avfallet tas om hand i f6ljande priorite-
ringsordning ateranvindning, materialdtervinning,
energidtervinning och i sista hand deponering

¢ Manuell hantering av avfall ska minimeras.

Riktlinjer for utveckling av Framtidens
Gustavsberg

e [ligenheter ska finnas plats for sortering av orga-
niskt och oorganiskt avfall.

e D3 gangavstind inom centrala Gustavsberg ska det
finnas atervinningsstationer. Behillare ska finnas
fér firgat och ofirgat glas, papper, wellpapp,
plaster och plit. Behallarna kan placeras pa sir-
skilda ytor eller under mark i gatu- eller parkmilj.
Placeras behillarna p4 mark bér de omgirdas av
hick eller ligt plank.

Byggavfall och rivningsmaterial

Under utbyggnad av omriden ska byggavfall och
rivningsmaterial sorteras i farligt avfall, el-avfall,
papper, tri och plast fér material-/energiutvinning,
metall, gips, betong, tegel samt andra mineraliska
material som glas.

Papperskorgar

Det ska finnas gott om papperskorgar i utemiljon i
Framtidens Gustavsberg. Det ska dven vara mojligt art
killsortera, papper, glas och burkar samt hundbajs.

Uppfoljning

Materialbolagen har ansvar for dtervinning. Kom-
munen har ett allméint renhallningsansvar som inklu-
derar tillsyn. Avfallssystemets funktion underséks
genom kundenkit och okulir besiktning.

Byggnadsmaterial

» Framtidens Gustavsberg ska vara fritt fran gifrer.
Inom byggvarumarknaden finns 50 000 registre-
rade produkter som bestir av eller innehaller kom-
binationer av kemiska dmnen som kan péaverka
ménniskan och miljén om de hanteras fel.

o Inriktningen ar att skapa sunda hus med robusta
tekniska 16sningar baserat pa ett effektivt resurs-
anvindande i bide produktions- och driftsskede.

s Maoijlighet att deklarera byggnaderna enligt t.ex.
Bygga-bo-dialogens miljoklassningssystem bér
overvigas. Alternativt kan byggvarubedémningar
ske enligt byggforetagens egna system.




» Vid projektering ska effekter av olika materialval
analyseras. Paverkandefaktorer dr t.ex. konstruk-
tion, produktion, byggmetoder och materialhante-
ring som skotsel, underhill, reng6ring och atervin-
ning av rivningsmaterial.

o For att undvika problem med “sjuka hus” ar det
av storsta vike att sjilva konstruktionerna utfors
si att problem med fukt och fel temperaturer
undviks. Kvalitetssikrade egenkontrollsprogram
ska genomféras och dokumenteras under byggpro-
cessen.

Mal

Framtidens Gustavsberg ska kinnetecknas av friska
hus med ling hillbarhet. Resursférbrukning och
paverkan pa milj6 och hilsa frin samtliga anvinda
byggnadsmaterial, konstruktioner och byggprocess
ska minimeras.

Riktlinjer fér utveckling av Framtidens
Gustavsberg

Byggherrar ska ha egna miljoplaner dir beslutade/
avtalade mat och riktlinjer fran miljé- och gestale-
ningsprograms ir inarbetade. Platschefer ska ansvara
for att alla anlitade leverantorer foljer programmen.
Byggherrar ska dven ha en kvalitetsplan som anger
hur egenkontroll genomfors och dokumenteras.

® Endast beprévade och giftfria material med lang
hallbarhet fir anvindas. Flertalet produkter som
anvinds bor finnas i Basta-systemet eller bor s
ling som méjligt uppfylla uppstillda acceprans-
nivder enligt en byggvarubeddmning alternativt
klass A eller B enligt Sunda Hus.

» Koppar och zink samt dess legeringar ska inte
anvindas pa oskyddade ytor utomhus si att dag-
och grundvatten paverkas negativt. Nickelfria
beslag forordas.

o Betong baseras pd krossmaterial. Naturgrus und-
viks i byggprocessen.

e Viiggar och golv utfdrs si lingt méjligt i PVC-fria
material.

e PVC-ledningar undviks.

e Trigoly férordas f6re linoleum.

e Tropiska trislag anvinds inte, sivida de inte ar
FSC-mirkta.

e Tapeter med godkint starkelseklister anvinds.
® Snilspolande toaletter och blandare installeras.

e Mikrovagsugn installeras eller forbereds for.
e Fiber och IT-teknik installeras i alla ligenheter.
* Alla ligenheter férses med brukarinformation.

» Inbyggda material dokumenteras i miljéloggbok.
Leverantorer innehillsdeklarerar sina produkrer.

e Material och metoder som underlittar dteranvind-
ning eller dtervinning vid en framtida rivning
forordas.

¢ Anvindning av miljdmirkta varor (t.ex. svanen
och SIS) ska prioriteras. Fornyelsebara material ska
prioriteras. Miljdcertifierat virke bor anvindas.
Om tropiska tridslag anvinds ska dessa vara FSC-
mirkta. Anvindning av tryckimpregnerat virke
som avger biologiskt verksamma dmnen som inte
dr nedbrytbara ska undvikas.

o Restprodukter frin byggnation ska sorteras i
minst féljande frakrioner: farligt avfall, brannbart
avfall, metaller, fyllnadsmaterial, blandade frak-
tioner och elmaterial. Kretsloppsradets riktlinjer
for avfallshantering vid byggande och rivning ska
foljas.

Byggprocess

Materialkombinationer ska vara kompatibla. System,
material och metoder ska fuktsikras genom hela
processen. En fuktskyddsbeskrivning ska uppréttas
och redovisas innan byggstart. Det ska finnas en
fuktskyddsdokumentation med slutgiltig fuktskydds-
beskrivning och sammanstillning av kontroller och
mitresultat.

Elektromagnetiska filc frin fast elinstallation ska
minimeras inom byggnaderna. Kraftiga filt ska
avskirmas. Elinstallationen ska klara mindre 4n 10
V/m och magnetiska filt mindre dn 0,2 microtesla.

Byggnaders grundkonstruktion utfors radonsikert
om inte undersékningar visar att forhillandena inte
kriver detta.

Byggnader byggs i bra klimatlige med méjlighet att
nyttja passiv solinstralning i rum och mot fasad samt
vind- och viderstrecksanpassas. Mdjliga ligen for sol-
celler och solfingare mirks ut. Koldbryggor i viggar
och installationer undviks.

Uppféljning

Andel miljémirkta byggnader och byggmaterial
berdknas. Ligenheters fuktkvot och ventilation miits
vid obligatorisk ventilationskontroll. Radonhalt i
inomhusluft mits.



Vatten och aviopp

Dricksvattnet 1 Gustavsberg kommer frin Stockholm
Vatten och ir himtat frin Milaren. Efter att vattnet
har anvints leds spillvartnet till Kippala reningsverk
pa Liding®. Spillvattnet genomgér hir lingtgaende
rening innan det slipps ut i saltsjon. Organiska mate-
rialet som blir kvar efter rening rétas for art bland
annat ge biogas. Gasen anvinds for uppvirmning och
som fordonsbrinsle bland annat i kommunen.

De kommunala ledningsniten ska utformas for act
minska drift- och underhillsbehovet samt sikerstilla
en hog dricksvattenkvalitet.

Mal

e Minst 95 procent som bor och vistas i Framtidens
Gustavsberg ska vara nojda med dricksvattenfor-
sorjningen.

Riktlinjer for utveckling av Framtidens

Gustavsberg

» Vid anliggandet av vatten och avlopp ska bestim-
melserna 1 kommunens tekniska handbok féljas.
Vid planliggning ska hinsyn tas till befintligt
ledningsnat.

s Installationen av kdksavfallskvarnar far inte ske
pi grund av for linga 6éverforingsledningar till
Kippala. Lokal killsortering ska utvecklas istillet
fér att samla in material som kan rotas.

¢ Kopparledningar bor undvikas. Vattensnila arma-
turer ska vara standard i Framtidens Gustavsberg.

¢ Drineringsvatten ska anslutas till dagvattennit
och inte spillvattennit.

Uppfoljning
Miljoeffekter analyseras och kundnéjdhet f6ljs upp
med enkitundersokningar.



Genomforande

For att miljoprogrammet ska fi genomslag i den
byggda miljon krivs en genomtinkt strategi for
genomfdrandet. Ansvaret f6r genomforandet av fore-
slagna mal och riktlinjer i programmet delas mellan
kommun och byggherrar. Ju nirmare genomférande
projektet kommer desto mer évergar ansvaret pa
byggherrarna och de entreprendrer som kommer att
vara verksamma i samband med utbyggnaden av
olika omraden.

De riktlinjer som stélls upp kan samlas i en checklista
for att underlitta kontroll och uppféljning under
genomférandet. Checklistan syfrar till att tydliggora
hur, nir och vem som svarar fér att en viss atgird
genomfors eller utreds.

Miljéprogrammet med dess mal och riktlinjer ska
efter antagande anvindas vid utformning av detalj-
planer. Programmet ska bildggas exploateringsavtal
och avtal vid markanvisning

Genomfdrande av atgéarder

Respektive byggherre svarar for att programmets mal
och riktlinjer genomfors. Ansvaret omfattar dven
anlitade underentreprendrer. Redovisning foreslds ske
i samband med bygglov och samrdd om kontrollpro-
gram. [ samband med att slutbevis utfirdas kan en
sista avstimning ske.

For information till brukare kan en miljédeklaration
utformas.

Ansvar for férorenad mark

Mark- och vattenomraden samt byggnader och anligg-
ningar som ir sa férorenade att det kan medféra skada

pa minniskors hilsa eller miljon ska saneras i samband
med exploatering som innebdr att ndgon form av
kiinslig markanvindning etableras. Det 4r den som
bedriver eller har bedrivit verksamhet som ir ansvarig
enligt miljdbalken {10 kap § 2 miljébalken). Kan inte
verksamhetsutévaren utféra eller bekosta sanering dr
var och en efterbehandlingsansvarig som férvirvat
fastigheten och vid férvirvet kint till fororeningarna
eller da borde ha upptickt dem enligt miljobalken 10
kap § 3.

Inom fabriksomridet finns ansvarsférbindelser mellan
tidigare verksamhetsutévare och eller fastighetsigare
som kan ha betydelse f6r genomférande av eventu-
ella saneringsinsatser. Antagande av detaljplan och
exploateringsavtal innebir inte att kommunen tar
over nagon parts lingsiktiga ansvar {or fororeningar.
For att klargéra detta bér en ansvarsutredning
genomforas.

Forvaltning

Dokument som har betydelse for byggnaders och
anliggningars forvaltning ska overlimnas till
ansvarig forvaltare.

Uppfoljning

Fér att ta tillvara erfarenheter och dverfora kunskap
till kommande utbyggnadsetapper ar det vikeigt att
kontinuerlig uppféljning sker. Uppféljningen ska
omfatta sivil byggentreprentrernas erfarenheter
som brukarnas upplevelse av den byggda miljén t.ex.
genom boendeenkiter. Utvirderingens resultat ska
ligga till grund for revideringar av miljéprogram och
handlingsplan infér ndstkommande utbyggnadsetapp.
Uppféljning och utvirdering boér ske 1 samarbete
mellan byggherrar, kommunen och boende.
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Miljoprogrammet fortydligar visionen!

Varmdos Vision 2030 ar att utvecklingen av samhaéllet ska underlétta
omstallning till en mer hallbar livsstil. | kommunens Oversiktsplan
2012 - 2030 presenteras darfor en ny utvecklingsstrategi, dar fokus
ligger pa byggande i kollektivtrafiknéra lagen i tatorterna.

| projektet Framtidens Gustavsberg planeras 2300 nya lagenheter i
samhallets centrala delar. Olika aspekter pa hallbar utveckling ska
vagas in i planering av bostader, vagar, parker och teknisk férsérjning.
Gustavsberg ska bli en trygg och trivsam ort dér ny bebyggelse och
nya parker knyter samman och berikar nuvarande bruksmiljéer och
bostadsomraden praglade av narhet till natur och skargérd.

Miljoprogrammet anger kvaliteter som ska uppnés i planering och
projektering av hela framtida Gustavsberg for att leva upp till visionen
om en attraktiv och héllbar kommun dar naturens lugn moter ett
pulserande lokalt samhalle.

Miljéprogrammet antogs av kommunfullméaktige den 14 december 2011.

VARMDO KOMMUN
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Gestaltningsprinciper for Krdkberget

Delomraden bendmns ”Krakbyn 0(,]1 'Skog g,h yn ' och avser delomraden enligt bilden nedan.
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Delomradena "Krakbyn™ respektive ’ Skogsbyn fran v:szonsarbetet Parallella uppdrag 2016.

Bilden dr en illustrationsbild fran parallella uppdrag och dr med i bilagan for att visualisera mdjlig bebyggelse.
Hlustrationsplanen visar en mojlig placering av bebyggelseomrdden som tagit hdnsyn till topografi, naturvérden
och sikilinjer. Placering och volym av byggnadskroppar har inte detaljstuderats och utreds vidare inom
detaljplanearbetet for Krdkberget.

Stadsmadssig bebyggelse i "Krakbyn”
e Byggnader mot Skirgirdsvigen, den nya tillfartsgatan och allménna gator ska utforas
med forhdjd sockelvaning mot gata.
e I Krakbyn ska byggnaders bottenvaning mot Skérgardsvigen och den nya
tillfartsgatan utformas med entréer och lokaler for verksamheter mot gata.
e Byggnader inom Krékbyn ska placeras och gestaltas med hansyn till viktiga siktlinjer
som understddjer ldsbarheten i landskapet.

Skogsbyn: anpassning till terrdang och trad

e Sparad naturlig mark och trad i néra anslutning till ny bebyggelse och gator &r en del
av omrddets barande gestaltningsidé. Placering av byggnader och gator i Skogsbyn ska
dérfor ske med hansyn till naturlig terrdng och vegetation. Sprangning ska minimeras.

e Byggnadshdjder ska anpassas till omradets silhuett for att inte pdverka
landskapsbilden i for stor utstrackning.

e DPlacering av byggnader och gata ska utfras sé att naturelement och trid med sérskilt
karaktirsskapande virden eller hdga virden for biologisk mangfald, sparas mellan
bebyggelsen och néra gator.

e Naturlig terring och vegetation ska bevaras sd nira byggnader och vigar som mdéjligt.

e Gatan i Skogsbyn ska kantas av savil byggnader som bevarad naturmark och bevarade
trad.

e Byggnader ska placeras utan, eller med mycket liten forgédrdsmark mot gatan.
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Bilden dr en illustrationsbild frdn parallella uppdrag och dr med i bilagan for att visualisera mojlig utformning
av bebyggelse. Bilden illustrerar forhdllandet mellan byggnader, gata och naturmark. Naturmark och sparade
trdd ndra inpd husen dr en del av omrddets gestaltningsidéer.

“"Skogsbyn”: utformning av byggnader

e Byggnader i ”Skogsbyn” ska utforas i uppbrutna volymer for att méjliggdra en béttre
anpassning till terrdngen.

e Byggnader i ”Skogsbyn” ska utformas i samspel med omgivande natur. Till exempel
material och kulor i fasad och andra byggnadsdelar och byggnadsdetaljer ska sérskilt
studeras 1 planarbetet.

e Inslag av vegetation intill byggnader och gata dr en birande gestaltningsidé. Detta ska
ocksd genomsyra utforandet i den tillkommande bebyggelsen genom till exempel
vegetationsbekldadda tak, spaljéer for vegetation vid fasad, planteringar pa eller i
anslutning till gatan.




