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Tertialrapport Stockholms Hamnar
1 januari — 30 april 2018

I tertialrapporten redovisas Stockholms Hamn AB med dotterbolaget Kapellskirs Hamn
AB.

e Det totala antalet passagerare forvintas under helaret 2018 hamna pa 12,2
miljoner passagerare. Av dessa dr nidstan 1,1 miljoner kryssningsresenirer.

e Under éret beriknas den hanterade godsvolymen 6ka med nistan fyra
procent jamfoért med 2017, till 10 miljoner ton f6r helaret.

e Inom fastighetssegmentet fortsitter intdkterna att 6ka, fér 2018 beriknas
6kningen blir 2,3 Mkr hogre 4n 2017. Vakansgraden vid arets slut ligger pa
fem procent.

e Investeringsutgifterna f6r helaret beriknas till 1 395 Mkr.

Stockholms Hamnar i sammandrag

Koncernen 2018 2017 2017
jan-apr jan-apr jan-dec
Omsattning, Mkr 248 239 856
Resultat efter finansiella poster, Mkr 11 9 109
Vinstmarginal, % 4 4 13
Investeringar brutto, Mkr 309 381 971
Soliditet, % 18 18 18
Genomsnittligt antal arsarbetare 173 163 167

Marknadsutvecklingen

Det dr en fortsatt stark konjunktur 1 Sverige, vilket driver framfér allt godsvolymer. Den
finska ekonomin visar tillvixt och det dr ocksé god tillvixt i Balttkum och Polen. I
Ryssland dr den ekonomiska utvecklingen didremot fortsatt osidker och himmas av
handelskonflikter med EU, USA, Kina m.fl. En inbromsning av bostadsbyggandet i
Sverige utgdr dessutom en potentiell risk.

Verksamhetsomrade Sjofart
Verksamhetsomradet Sjofart gor ett fortsatt gott resultat. Omsattningen 6kar med drygt
tre procent jimfort med féregdende ar. Sammantaget dr det i stort sett en oférindrad

omsittning men med stora rorelser mellan hamnarna.
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Passagerarvolymer
Totalt reste 2 064 000 passagerare via vira hamnar under férsta tre manaderna 2018. Det
ar nagot farre antal 4n samma period féregaende édr. Pa helaret férvintas prognosens

utfall blir en knapp procent 6ver utfallet 2017 men drygt en procent under budget 2018.

Stockholm

Det dr framf6r allt Tallink Silja som minskar sina volymer kraftigt som en f6ljd av en
lingre dockning av Baltic Princess pa Abo linjen. Aven Viking Lines volymer skrivs ner
men pa grund av en svagare utveckling senaste kvartalen. Heldrsprognosen pekar pa
samma niva som utfallet 2017 vilket dr en férsdmring mot budget 2018 med drygt tva

pI'OCCIlt.

Kapellskar

Antalet firjepassagerare i Kapellskir 6kade under forsta tre minaderna 2018 med drygt
sju procent jamfort med samma period forra aret. Det dr framfor allt Viking Line som
&kar sina volymer mellan Kapellskir och Matiehamn. Ovriga passagerarvolymer i
Kapellskir utgdrs ndstan uteslutande av icke betalande chaufférer. Det finns anledning att
héja helarsprognosen med lite mer dn tva procent mot budget 2018. Det motsvarar ocksa

en 6kning pd 6ver tva procent mot utfallet 2017.

Nyn&shamn

Antalet passagerare ckade forsta kvartalet med néra fem procent jaimfort med samma
period forra aret. Passagerarvolymerna 6kar pa bade Destination Gotland och Stena Line.
Polferries, som borjat lite svagare, sitter 1 juni in ett andra fartyg pd linjen Nyndshamn —
Gdansk. Fartyget dr framfor allt inriktat pa passagerarsegmentet. Detta innebér 6kade
passagerarvolymer for Polferries under andra halviret 2018. Aven Destination Gotland
vintas sitta in ett nytt fartyg, vilket sker under hésten 2018. Dock kommer det bara att
péaverka arets volymer marginellt. Prognosen innebir en 6kning pa drygt tre procent &ver
utfallet 2017 och nistan tvd procent Gver budget 2018.

Internationella kryssningar
Det ser fortsatt ut att bli en bra kryssningssdsong med hogre volymer dn 2017. Kryss-

ningssidsongen 2018 inleddes den 28 april med ett anlop av rederiet Aida Cruises m/s
Aida Diva i Masthamnen, Stockholm.

Prognosen for 2018 liggs pd 276 anlép vilket ér tretton fler anldp dn bade 2017 och
budget for 2018. Okningen beror frimst pa nya bokningar i ett sent skede, varav fler
turnaround. Detta férklarar samtidigt att drets turnaround Okar fran budgeterade 57 till 69
1 prognosen for 2018. Norwegian Cruise line har valt att flytta samtliga sina anl6p fran
Stockholm till Nyndshamn.
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Jamfort med budget vintas dock antalet passagerare minska ndgot, detta som en f6ljd av
en ndgot fér optimistisk budgetering. Antalet passagerare vintas dindd jamfort med
utfallet 2017 6ka med nira sex procent, vilket motsvarar 59 000 passagerare.

Godsvolymer

Totalt omsattes 1 742 000 ton gods i de tre hamnarna under forsta tre manaderna 2018.
Det dr en 6kning med drygt tre procent jamfort med samma period féregiende ar. Den
kraftiga Skningen férklaras frimst av den ekonomiska tillvixten i Ostersjdomridet. Det
finns dirmed anledning att héja prognosen nagot for helaret. Prognos 1 pekar mot lite

mer dn fyra procent hégre utfall 4n 2017.

Stockholm

Under arets forsta tre manader minskade godsvolymerna i Stockholm med nira elva pro-
cent. Minskningen beror primirt pa att flera fartyg dockades under bétjan av dret. Dock-
ningarna paverkade bade Tallink Silja och Viking Line. Dessutom varade dockningarna
lingre tid 4n vad som planerats. Finnlines (i Kapellskir) har tagit volymer under den
period Tallink Silja och Viking Line genomfért sina dockningar. Nir rederikunder har
avvikelser i sina turlistor flyttar godset vanligtvis mellan vara olika hamnar. Volymerna gar

dirmed totalt sett inte forlorade for Stockholms Hamnatr.

Godsvolymerna pi Estland och Lettland fortsitter dirmed att 6ka kraftigt. Men pd grund
av ett mycket svagt forsta kvartal pa totala godset innebir prognosen en nedskrivning av

budgeten med fyra procent och ett utfall pa knappt tvd procent ldgre dn utfallet 2017.

Kapellskir

Som frimst en direkt f6ljd av dockningarna som paverkar Stockholm gar Kapellskir
vildigt starkt under de férsta tre manaderna 2018. Volymerna ligger tretton procent hégre
in samma period férra dret. Det dr Finnlines och Tallink som géir mycket starkt. Finnlines
har nu i maj ersatt ett av sina fartyg med ett forlingt fartyg, Finn Swan, som kan ta mer
last. F6rmodligen paverkas den totala godsvolymen marginellt. Det kommer istillet ge
Finnlines en bittre och jimnare kapacitet Gver dret. Volymtoppat kan hanteras utan att
behéva sitta in extra tonnage. Tallink 6kade 1 bétjan av april sin frekvens fréin fyra till fem
anl6p 1 veckan. Detta sammantaget motiverar en prognos som ir hela fem procent hogre

an budgeten f6r 2018 och sju procent hogre an utfallet 2017.

Nynashamn

De tre férsta manaderna 2018 6kade volymerna med drygt tolv procent jamfért med
samma period 2017. Bide Stena Line och Polferries 6kar sina volymer kraftigt under
forsta kvartalet. Polferries sitter in ett andra fartyg pa Gdansk och Stena Line borjar
trafikera Gdynia. Destination Gotlands godsvolymer ir stabila och vintas inte 6ka mirk-
bart.
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Prognosen ir drygt tio procent hogre dn utfallet 2017, vilket 4r i nivad med budget 2018.

Containertrafik

Forsta manaderna 2018 omsattes tre procent firre containrar 4n motsvarande period
foregiende dr. Marknaden ir fortsatt stark men priglas samtidigt av fler orosmoln. Ett av
dem dr handelskrig mellan USA och Kina. Containersegmentet kinnetecknas av kraftiga
sviangningar vad giller kapacitet och prisnivaer. Férhallandena ér i 6vrigt oférindrade, det
vill sédga ett snabbt vixande Stockholm. Det dr dessutom ett 6kat intresse bland rederierna
att ta godset vattenvigen till Sveriges ostkust och den stora konsumtionsmarknaden i
Stockholm Milardalen.

Med den svaga starten pi dret och oron pd marknaden som ytterligare en negativ faktor
justeras prognosen ned jimfort med budget. Det innebidr 63 000 TEUS, vilket dnda dr en
Okning med drygt tvd procent jamfort med 2017.

Bulkprodukter
Bade volymerna och intikterna f6r bulksegmentet fortsitter att 6ka. Kunderna signalerar
hégre volymer dn 2017. Pa helaret vintas intikterna att 6ka med fem procent, vilket

motsvarar drygt en Mkr. Det dr en svag forbittring jaimfort med budgeten.

STOCKHOLMS HAMN AB 556008-1647 4
TERTIALBOKSLUT 1 JAMTE PROGNOS 1 2018



Sjofart — koncernen, Mkr

P1 2018 Bu 2018 Utfall 2017
Hamnavgifter 482,1 483,1 4559
Hantering 72,2 72,7 71,0
Arrenden fartyg 0,1 0,0 8,2
Serviceintakter (inkl el) 39,7 38,5 41,3
Kajunderhall och 6vr tjanster 32,8 32,7 32,4
Koncernjusteringar* -2,0 -1,5
Summa intakter Sjofart 626,9 625,0 607,2
Drift (inkl el) -171,8 -175,9 -173,4
Underhall -12,8 -13,0 -8,8
Kostnader arrenden -35,1 -32,5 -32,0
Personalkostnader -90,5 -87,4 -83,1
Koncernjusteringar* 2,0 15
Summa kostnader Sjofart -310,2 -306,9 -295,8
Resultat fore avskrivningar 316,7 318,2 3114
Avskrivningar -72,5 -73,8 -69,2
Resultat Sjofart 2442 244 .4 2422
Marginal 39,0% 39,1% 39,9%

*Administration Kapellskars Hamn.

Verksamhetsomrade Fastigheter
Verksamhetsomradet Fastigheter gor ett fortsatt bra resultat trots de stora férindringar

som utbyggnaden av Norra Djurgirdsstaden innebit.

Marknadsutveckling Fastigheter

Hyrorna fortsitter att stiga i hela Stockholm vilket syns pd néstan alla delmarknader.
Dock ir det frimst yteffektiva moderna lokaler som det dr storst efterfragan pa. Hyrorna
stiger dven 1 den yttre kransen av innerstaden dér stérsta delen av bestdndet finns 1

Frihamnen och Viartahamnen.

I bestindets delomrdden Frihamnen och Virtahamnen, en del av Norra Djurgardsstaden,
tillkommer tusentals bostidder och kontor. Den fOrsta etappen ska enligt plan vara firdig-
stdlld till 2020. P4 sikt planeras det for fler bostdder och mer dn 35 000 arbetsplatser
under totalt 15 drs tid. Framéver kommer nybyggnationen paverka utbudet och efter-

fragan pa lokaler, samt vilka slags lokaler som efterfrigas.
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I delomridet Skeppsbron, dir Slussen-projektet ir iging, kommer det innebira en
modernisering men ocksd omdaning av det befintliga bestindet. Alla Tullhusen pa

Skeppsbron har en obestimd framtid och dr nu uthyrda pa tillfilliga kontrakt.

Vakansgrad
Prognosen for vakansgraden 2018 i bestindet dr fem procent. Okningen av vakanta lokal-
er beror bland annat pa att ndgra storre lokaler dr uppsagda f6r omférhandling. Samt att

nédgra vakanta lokaler, som fOrvintas hyras ut, sker inflyttningen f6rst under 2019.

Intakterna

Totalt 6kar intikterna med drygt tva Mkr, vilket motsvarar en procent jimfért med 2017.
Det pekar mot en bittre utveckling 4n budgeten, drygt fem Mkr. Arbetet med att gd
igenom befintliga avtal fOr att justera hyresnivaerna fortsitter. I Magasin 6 dr ett antal
kontrakt omférhandlade till hégre nivier dn budgeterat. I Magasin 3 dr bedomningen nu
att en stor hyresgist med stOrsta sannolikhet stannar kvar under 2018. Nagot som det inte

var budgeterat for.

Drift och Underhall

Total prognos for drift och underhall hamnar pa samma niva som budgeten. Det dr dock
vissa forindringar i de olika posterna som 4r virda att nimna. Driften 6kar marginellt
jimfort med budgeten vilket frimst beror pa hogre kostnader £6r snéskottning av tak.
Jamfoért med utfallet 2017 har driftskostnaderna 6kat med fem Mkr, vilket beror pa hogre

avgifter for fjarrvirme, el och serviceavtal.

Nynashamn och Kapellskar

I Kapellskir minskar driftkostnaderna och beror till stérsta del av en intern omférdelning
av stidkostnader mellan Fastighet och Sjéfart. I Nynishamn ligger driftkostnaden stabilt

medan underhillet 6kar pa grund av en trasig kylmaskin.

Avskrivningar byggnader

I Kapellskir har nu byggnaderna 6verforts fran Sjofart till fastighetsavdelningen.
Avskrivningarna 6kar darfér med drygt tre Mkr jamfért med budget.
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Fastigheter — koncernen, Mkr

P1 2018 Bu 2018 Utfall 2017

Lokalhyror 181,7 177,7 181,8
Arrenden 50,0 49,7 50,2
Serviceintakter (inkl el) 8,9 7,8 8,8
Koncernjusteringar* -0,7 -0,7 -3,2
Summa intakter Fastighet 239,9 2345 237.,6
Drift (inkl el) -47,3 -46.,4 -43,1
Underhall -24,7 -25,0 -22.,7
Kostnader arrenden -15,9 -15,9 -18,2
Personalkostnad -20,9 -21,3 -17,6
Koncernjusteringar* 0,7 0,7 3,2
Summa kostnader fastighet -108,2 -108,0 -98,4
Resultat fére avskrivningar 131,7 126,6 139,2
Avskrivningar -91,8 -88,5 -92,8
Resultat fastighet 39,9 38,0 46,4
Marginal 16,6% 16,2% 19,5%

*Arrendeavtal mellan Stockholms Hamn och Kapellskédrs Hamn

Ekonomisk oversikt tertial 1
Koncernen — utfall per 2018-04-30

Rorelsens intakter
Koncernen Stockholms Hamnars omsittning under f&rsta tertialet uppgick till 248 Mkr.
Okningen med nio Mkr jimfort med foregiende ar (239 Mkr) beror frimst pa 6kade in-

takter f6r hamnavgifter, tack vare 6kade godsvolymer.

Rorelsens kostnader

Rérelsens kostnader per april 2018 uppgick till 223 Mkr (218 Mkr). Jimfort med budget
ar kostnaderna ligre dn de budgeterade. Bade underhéll och driftkostnaderna ligger under
budget. Avskrivningarna dr en Mkr ldgre dn budget.
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Resultat efter finansnetto
Resultat efter finansnetto uppgir till elva Mkr (nio Mkr) efter arets forsta tertial, tvda Mkr
bittre dn resultatet per sista april 2017.

Projekt och investeringar

De totala bruttoinvesteringarna i byggnader, anliggningar och inventarier uppgick under
perioden till 309 Mkr, varav 246 Mkr avser Stockholm Norvik Hamn. Budgeten f6r
helaret 4r 1 172 Mkr.

Finansiering och kassaflode

Nettoupplaningen uppgick 1 april 2018 till 3 785 Mkr, att jimféra med ingdende balans
vid arets borjan om 3 543 Mkr. Det 4r en Skning med 242 Mkr sedan arsskiftet. Okning-
en beror pa den allt snabbare framdriften i projekt Stockholm Norvik Hamn. For helaret
ligger budgeten pa en upplaning om 4 199 Mkr. Den genomsnittliga rintan pa den totala
skuldportféljen uppgick till 1,1 procent for perioden vilket kan jamféras med 1,3 procent

t6r motsvarande period 2017.

Personal
Medeltal anstillda i koncernen uppgick under perioden till 173 (163).

ILS
ILS-indikatorerna redovisas och kommenteras i separat bilaga.
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Resultatrdkningar, Mkr

Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017

jan—april jan-april jan—april  jan—april
Rorelsens intakter 248 239 220 215
Summa rérelsens intékter 248 239 220 215
Underhall -21 -20 -20 -20
Driftskostnader -92 -95 -86 -90
Personalkostnader -52 -48 -48 -43
Avskrivningar -58 -55 -48 -46
Summa rorelsens kostnader -223 -218 -202 -199
Rorelseresultat 25 21 19 16
Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintakter 0 0 4 5
Réantekostnader -14 -12 -14 -12
Resultat efter finansiella poster 11 9 8 8
Skatt -2 -2 -1 -2
Resultat efter skatt 9 7 7 6
Balansrakningar, MKkr
Koncernen 2018-04-30 2017-12-31
Anlaggningstillgangar 4767 4514
Omsattningstillgangar 144 205
Summa tillgadngar 4911 4719
Eget kapital 845 837
Minoritetsintresse 23 22
Avséattningar 21 41
Kortfristiga skulder 4021 3819
Summa eget kapital och skulder 4911 4719
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Prognos 1 2018

Nyckeltal Koncernen

Koncernen
2018 2018 2017 2016 2015

Prognos 1 Budget Utfall Ufall Ufall
Volymer
Omséttning, Mkr 870 866 856 797 728
Férandring, % 0 1 7 9 2
Godsomsaéttning, milj ton 10 10 9,7 9,0 8,3
Passagerare, milj 12,2 12,3 12,0 11,7 11,6
Investeringar, Mkr 1395 1173 971 948 722
Lénsamhet irorelsen
Resultat efter finansiella int o kost, Mkr 90 90 109 112 105
Vinstmarginal, % 10 10 13 14 14
Avkastning
Avkastning totalt kapital, % 3 3 3 4 5
Balansomslutning, Mkr 5754 5812 4719 4125 3521
Finansiell stallning
Nettoupplaning, Mkr 4 657 4199 3543 2778 2349
Synlig soliditet, % 16 16 18 19 20
Sjalvfinansieringsgrad, % 25 21 26 21 32
Personal
Medeltal anstéllda 175 168 167 166 155
Omséttning per anst, Mkr 5 5 5 5 5
Lonekostnad/omsattning, % 19 19 18 19 19
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Resultatrdkningar, Mkr

Koncernen Moderbolaget
2018 2018 2017 2018 2018 2017
Prognos 1 Budget Utfall Prognos 1 Budget Utfall
Rorelsens intakter 870 866 856 779 776 772
Summa rérelsens intakter 870 866 856 779 776 772
Underhall -83 -85 -76 -78 -80 -74
Driftskostnader -311 -306 -304 -292 -289 -282
Personalkostnader -165 -165 -157 -150 -151 -143
Avskrivningar -178 -177 -171 -148 -145 -140
Summardrelsens kostnader -737 -733 -708 -668 -665 -639
Rorelseresultat 133 133 148 111 113 133
Finansiella intakter och kostnader
Réanteintakter 0 0 0 11 15 11
Réantekostnader -43 -43 -39 -43 -43 -39
Resultat efter finansiella pos 90 90 109 79 85 105
Erhallit koncernbidrag 0 0 0 0 0 1
Ack dveravskrivningar 0 (0] 0 0 0 -7
Skatt -20 -20 -29 -17 -19 -26
Resultat efter skatt 70 70 81 62 66 72

Prognos 12018

Rorelsens intakter

Totalt berdknas koncernens omsittning enligt prognos 1 uppga till 870 Mkr, vilket 4r fyra
Mkr hégre dn budget och 14 Mkr mer 4n 2017. Hela 6kningen 4r inom resultatomradet
Fastighet. Forbittringen beror frimst pa ett bittre utfall fran hyresférhandlingarna.

Rorelsens kostnader

Underhillskostnaderna berdknas bli tva Mkr ligre 4n budget. Driftkostnaderna Skar med
fem Mkr. Det dr 6kade kostnader for frimst tillfilligt inhyrd personal som 6kar mot
budget. Annars ir det inga sirskilda kostnader som sticker ut férutom kostnadsékningar
kopplade till intdkter f6r olika servicetjidnster.

Resultat efter finansnetto
Koncernens resultat efter finansiella poster ér berdknat till 90 Mkr. Det dr samma niva

som budgeten.

I Kapellskirs Hamn 6kar omsittningen med tre Mkr och resultat fore skatt med nistan

sex Mkr. Pi kostnadssidan dr det upplaningskostnaderna som sjunker med drygt tre Mkr.
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I Nyndshamns hamn é4r omsittningsprognosen hela sex Mkr hogre dn budget. Dock
innebdr de kraftigt 6kade intdkterna hogre drift- och personalkostnader. Rorelseresultatet

ar dnda fyra Mkr hogre dn budget. Med andra ord, det gar mycket bra dven i Nynashamn.

Projekt och investeringar

De prognosticerade avskrivningarna fOr heldret dr 178 Mkr, endast en Mkr mer 4n
budget. De totala investeringarna 2018 uppgar till 1 395 Mkr att jimféra med budgetens
planerade investeringsniva pa 1 173 Mkr. Den 6kade investeringsnivan beror frimst pa en
snabbare framdrift i projekt Stockholm Norvik Hamn. Ser man pa hela bruttolistan av
projekt 1 prognosen sa ir det bade projekt med minskade och 6kade utgifter. I f6ljande
projekt dr det en 6kning utéver budget eller ett tillkommande projekt:

Okat fran budget:
e Norvikudden (+218 Mkr)
e  Hyresgistanpassning Bryggeri (+6,3 Mkr)
e Anpassning sikerhet DG/terminalen Nynis (+3,9 Mkr)
e  Hammarbyslussens ledverk (+3 Mkr)
e  Ombyggnation omklidningsrum Magasin 5 (+2,5 Mkr)
e NH, Erosionsskydd alla kajer & slinter (+2 Mkr)

Tillkommit efter budget:
e Installation av brandlarm (+4,6 Mkr)
e  Vattendjup, kaj 5 Virtan 515 (+3 Mkr)
e Ny brygga Allminna Grind (+2,5 Mkr)
e  Utbyte takfonster samt entrépartier Magasin 2 (+2 Mkr)
e Landelanslutning Virtan (+2 Mkr)
e Larmuppkoppling, diverse anliggningar (+2 Mkr)
e  Skidrmtak taxiké Magasin 9 (+2 Mkr)

Prognostiserad checkrikningsskuld per sista december 2018 4r 4 657 Mkr, att jimf6ra
med budgeten pa 4 199 Mkr. Férindringen i uppldningsbehovet beror frimst pa den
snabbare framdriften 1 Stockholms Norvik Hamn. For att ha en marginal i rérelsekapitalet
behéver kreditlimiten héjas med 500 Mkr till 5 000 Mkr. Upplaningsrintan for helaret
beriknas bli 1,06 procent. Det ir ndgot ligre dn den budgeterade pa 1,1 procent.
Rintekostnaden for heldret dr 43 Mkr, vilket dr lika som budget.

Medelantal anstillda beriknas uppga till 175 (167) personer fér 2018. Okningen beror
bland annat pa att ndgra sommarjobbare dr manadsanstillda istillet f6r timanstillda vilket
paverkar berikningen. Aven ett antal rekryteringar ska géras under ret. Det 4r bland
annat projektledare, kundfdrvaltare, larmoperator, elektriker samt drifttekniker. Den

senare 1 Kapellskar.
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