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Plan- och exploateringsavdelningen

Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for Osby 1:46, 4:2 m.fl., Munkmora

Forslag till beslut
Exploateringsavtal avseende Osby 1:46, 4:2 m.fl., Munkmora godkéanns.

Beslutsniva
Kommunfullméktige.

Sammanfattning

Detaljplanen for Osby 1:46, 4:2 m.fl. i Munkmora innebér en fortitning av omradet med tre
nya bostadshus. VarmdoBostader avser att uppfora ett bostadshus med tio vaningar och tva
med sex vaningar. Totalt planeras cirka 130 bostadslagenheter som ska upplatas med
hyresratt.

Exploateringsavtalet reglerar utférandet av de allménna anlédggningarna, erforderliga
markoverlatelser, tidplan, krav pa gestaltning, upplatelseform, dagvattenfragor, ledningsfragor
med mera.

Kommunen ska projektera och utféra en upprustning av befintlig gang- och cykelbana samt
iordningstélla ett nytt torg och lekytor vid Markdrplan. Befintlig bussgata ska ocksa
kompletteras med en trottoar langs med vagen som sammanbinder bostadsomradet fram till
Munkmoraskolan. Sammantaget ska kostnaderna for de allménna anldggningarna rymmas
inom en ram om 6 mnkr. For dessa kostnader kommer VarmdoBostader att ersatta kommunen
med 4,6 mnkr. VarmdoBostader ska aven iordningstalla en ny atervinningsstation som
kommer att flyttas pa grund av nybyggnationen.

Utbyggnaden enligt detaljplanen forutsétter att markomraden éverfors mellan kommunens
och VarmdoBostaders fastigheter. Sammantaget innebar markdéverlatelserna att
VarmdoBostader ska ersdtta kommunen med 2,4 mnkr. Varderingen av den byggbara
marken baseras pa att upplatelseformen ska vara hyresrétt.

Bakgrund

VarmdoBostader inkom med en ansékan om planéandring for Osby 1:46, 4:2 m.fl., Munkmora
under 2010. Under 2012 antog davarande samhéllsplaneringsnamnden ett start-PM for
detaljplanen. Beslut om samrad togs under 2014. Kommunstyrelsens planutskott (KSPU)
beslutade att stalla ut det reviderade detaljplaneforslaget for Osby 1:46, 4:2 m.fl., Munkmora
for granskning mellan 2016-04-12 och 2016-05-03. Forslag till detaljplan for Munkmora
antogs av KSPU 2017-04-20. Innan detaljplanen kan antas i Kommunstyrelsen (KS) och
Kommunfullméktige (KF) ska exploateringsavtalet vara signerat av VarmdoBostader.
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Under andra hélften av 2017 och bdrjan av 2018 har VarmdéBostader fort diskussioner om
exploateringsavtalet bade internt och med Varmdé kommun. Diskussioner avsag bland annat
finansiering av genomférandet samt krav pa centruméandamal i bottenvaningen. Under tiden
har detaljplanearbete och hantering av évriga antagandehandlingar varit vilande. Infor
antagande av detaljplanen och exploateringsavtalet har nagra mindre justeringar av
detaljplanen gjorts.

Arendebeskrivning

Exploateringsavtalet reglerar de allménna anlaggningar som ska utforas, erforderliga
markoverlatelser, tidplan, krav pa gestaltning, upplatelseform, dagvattenfragor,
ledningsfragor med mera.

Vid genomfdrandet av detaljplanen kommer flera markoverlatelser att ske.
Markdéverlatelserna innebar att VarmdoBostader ska ersatta kommunen med 2,4 mnkr.
Vérderingen av den aktuella marken baseras pa att detaljplanen medger byggnation av
hyresratter.

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap liksom 6vriga delar av Munkmora. Kring
nuvarande Markorplan ska en renovering och nybyggnation av torg, lekytor och gangtunnel
ske Nybyggnation av trottoar langs bussgatan i norra delen av omradet ingar ocksa i
genomforandet. Kommunens ataganden ska rymmas inom en kostnadsram om 6 mnkr. Om
det visar sig att det finns dtaganden som inte kan rymmas inom kostnadsramen ska parterna
tillsammans prioritera vilka atgarder som ska utféras inom ramen for detta avtal.
VarmdoBostader ska ersdtta kommunen med 4,6 mnkr for kommunens kostnader for
renovering och nybyggnation av allmén plats. Exploat6ren ska ocksa bekosta flytt och
anlaggande av den atervinningsstation som idag finns vid Skyttevigens vandplan. Ovrig
finansiering, 1,4 mnkr, sker via investeringsmedel och finns med i kommunens investerings-
budget. Detaljplanen majliggor ocksa byggnation av en anlaggning for parkour eller liknande.
Denna utbyggnad &r inte finansierad inom projektet utan ska vid en eventuell utbyggnad
finansieras via kultur- och fritidsavdelningens investeringsbudget.

Beddbmning

Forvaltningen anser att forslaget till exploateringsavtal for Osby 1:46, 4:2 m.fl., Munkmora
kan godké&nnas.

Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtalet reglerar kostnadsfordelningen for genomférandet mellan kommunen och
VarmdoBostader avseende bland annat iordningsstallande av allman platsmark och
nddvandiga markregleringar. VarmdoBostader ska ersatta kommunen med 4,6 mkr for
utbyggnad av allmén platsmark och kommunen finansierar resterande 1,4 mnkr via
kommunens investeringsbudget. Kostnader for en eventuell parkouranldggning finns dock
inte med i den beréknade investeringskostnaden utan ska vid en eventuell utbyggnad
finansieras via kultur- och fritidsavdelningens investeringsbudget. Kommunen kommer i och
med genomforandet att fa en intakt for markdverlatelser pad 2,4 mnkr. | framtiden ska den nya
torgytan skotas av kommunens tekniska driftsavdelning. Medel for driftskostnader ska
avsdttas i driftavdelningens budget.
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Konsekvenser for miljon

Exploatoren svarar for att marken inom detaljplanomradet uppfyller de myndighetskrav som
stalls for nyttjande av marken for avsett andamal. Skydd av naturmark under byggtiden
regleras i exploateringsavtalet. Exploatdren ansvarar for att hdja skorstenen som hor till
panncentralen pa Skyttevagen.

Konsekvenser for medborgarna

Det nya torget med lekytor och parkouranldggning blir en ny motesplats.
Atervinningsstationen som idag finns vid vandplanen for Skyttevéagen flyttas till ett nytt lage
vid sidan av Skyttevagen narmare Gustavsbergs centrum. Trafikmiljon vid bussgatan
forbattras med en ny trottoar som ansluter till befintlig gang- och cykelvag.

Konsekvenser for barn
En ny lekplats planeras vid det nya torget vid Markorplan och kommer att bli en

samlingspunkt for barnen i Munkmora.
Arendets beredning
Arendet har beretts av forvaltningen i samverkan med konsult fran Torkel Oste
Fastighetskonsult AB.
Handlingar i &rendet
Nr  Handling Bilaggs/Bilaggs ej

1 Exploateringsavtal inklusive bilagor Bildggs

Tidigare beslut i arendet

SPN 2011-03-15 833 bifalla ansékan om planéndring for Osby 1:46 m.fl.

SPN 2011-03-15 834 bifalla ans6kan om planéndring for Osby 4:2 m.fl.

SPN 2012-08-21 §104 start-PM for dndring av detaljplanen for Munkmora, Osby 1:46,
4:2, m.fl. godkéanns

KS 2012-10-10 8192 start-PM for andring av detaljplanen fér Munkmora, Osby 1:46,
4:2, m.fl. godkéanns

SPN 2012-11-13 §136 uppdrag att i samband med fortsatt planarbete upprétta en MKB
for detaljplanen

SPN 2014-12-16 §136 beslut om plansamrad

KSPU 2016-03-22 8§10 beslut om granskning
KSPU 2017-04-20 8§21 beslut om antagande

Sandlista for beslutsexpediering
Plan- och exploateringsavdelningen
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Camilla Broo Camilla Schultz
Kommundirektor Tf Samhallsutvecklingschef
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