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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Beslut om antagande av detaljplan for bostader
och vard- och omsorgsboende vid Apelvagen

Forslag till beslut

Miljé- och samhillsbyggnadsutskottets forslag till kommunstyrelsen f6r forslag

till kommunfullmiktige

1. Detaljplan fér Apelvigen antas.

N

Saffa Kopparberg Ida Olén
Stadsbyggnadschef Chef detaljplaneringsenheten
Sammanfattning

Detaljplanens syfte ir att mojliggéra uppforandet av nya bostader,
centrumlokaler, verksamhetslokaler och virdboende med tillhérande

gemensamhets- och utevistelseytor samt parkering,
Planférslaget har varit ute pa granskning under perioden 7 november — 28

november 2017, Sammanlagt har 212 yttranden inkommit under

granskningstiden.
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Planférslagets utformning har inte paverkats i sak av genomférda férandringar
efter granskningen. De justeringar som har gjorts gillande byggritt f6r
virdboendet har inneburit en placering lingre bort frin befintliga bostider och
dirmed minskad negativ paverkan p4 omgivningen. Utifrin inkomna
synpunkter under granskningen gér kommunen bedomningen att det med de
kompletteringar och bearbetningar som gjorts dr mdjligt att gi vidare med

planforslaget till beslut om antagande.

Beskrivning av arendet

Ansdkan och tidigare beslut

Wallenstam AB inkom till kommunen i april 2015 med en f6rfrigan om att
uppritta detaljplan f6r fastigheterna Tyres6 1:472, 1:473, 1:477, 1:478 samt 1:787
for att g6ra det majligt att uppféra sirskilt boende och nya bostider vid Apelvigen
i Tyreso strand. I april 2015 gav milj6- och samhéllsbyggnadsutskottet ett
positivt planbesked.

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet gav i september 2015
stadsbyggnadsférvaltningen 1 uppdrag att uppritta f6rslag till detaljplan f6r
bostider, virdcentral och sirskilt boende inom fastigheterna Tyres6 1:472, 1:473,
1:477, 1:478 samt 1:787.

Bo Aktivt i Sverige AB inkom till kommunen i oktober 2015 med en férfrigan om
att uppritta detaljplan for fastigheterna Tyrest 1:540 och Tyres6 1:541 {ér att gora
det méjligt att uppféra nya bostider vid Apelvigen 1 Tyrest strand, enligt deras

koncept sarskilt anpassat {6r méanniskor 1 hogre dlder.

I december 2015 gav Miljé- och samhiillsbyggnadsutskottet i utdkat uppdrag till
stadsbyggnadsforvaltningen att uppritta f6rslag till detaljplan f6r bostider inom
fastighcterna Tyreso 1:540 och Tyresé 1:541 vid Apelvigen f6r gemensam
handlidggning som tidigare planuppdrag,

Planomrédet 4r inte detaljplanelagt d4 tidigare gillande detaljplan dr upphivd.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att méjliggtra uppférandet av nya bostider,
centrumlokaler, vetksamhetslokaler och vardboende med tillhérande
gemensamhets- och utevistelseytor samt parkering, Detaljplanen avser skapa en
god helhetsverkan pi platsen for tillkommande byggnaders utformning,
placering, héjd och anpassning till stads- och landskapsbild samt skydda
bevarandevirda trid och vegetation.

Apelvigen delar av planomradet i en nordlig och en sydlig del. T den norra delen
medger antagandefdrslaget ca 170 ligenheter, verksamhetslokaler och ett nytt
vird- och omsorgsboende i tre viningar med 55 platser. Bebyggelsen foreslds
uppféras i lameller om 3-4 bostadsviningar med yitetligare en vining i
suterring for verksamhetslokaler, punkthus i 4-5 viningar och ett virdboende i

3 viningar.

Inom det sédra planomridet méjliggdr detaljplanen {61 ca 50 ligenheter som
sammanbinds av en gemensam och inglasad vintertridgird. Planforslaget
medger att byggnaderna uppférs i 2-3 viningar med en hogre byggnadsdel om 4
viningar lings Apelvigen.

Angoring till bostidderna féreslds ske via Pristgirdsvigen och Apelvigen, in i
undetjordiska parkeringsgarage. Delar av Apelvigen och Pristgirdsviigen
omfattas av planomridet och sekdoner f6r dessa vigar har studerats f6r att
sakerstilla att 6nskvirda funktoner och ytor sikerstills for allmén infrastrukeur,
Ett omrdde med park féreslds i planomriadets nordostra del f6r att skapa en

limplig 6verging mellan befintlig bebyggelse och foreslagna byggnader.

I samband med detaljplanearbetet har tvd kvalitetsprogram tagits fram for
norra- respektive sédra planomridet, for att sikerstilla den arkitektoniska
kvaliteten i férslaget infér genomférandet. Kvalitetsprogrammen biliggs

matkoverlitelseavtal.

Utredningar gillande dagvatten, geoteknik, buller och brand har tagits fram och
biliggs planférslaget. PlanfSrslaget beddms inte medféra nigon betydande
miljopdverkan, vilket konstateras i behovsbedémning. Planarbetet bedrivs med
standardforfarande.
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Samrad

Forslaget har varit ute pd samrad under perioden 11 april 2017 — 15 maj 2017,
Samridshandlingarna har funnits tillgingliga p4 kommunens servicecenter,
bibliotek och pd hemsidan. Samrddet har annonserats i lokaltidningen Mitt i
Tyresé 11 april 2017, Ett samrddsmote holls 27/4 kI 17-20 pd Tyresd
bygdegard da fastighetsdgare och andra intresserade fick tillfille att informeras
och inkomma med synpunkter pa samridsforslaget. Kommunen bedémer ett
antal pa ca 100 personer som passerade under kvillens Sppna hus. Sammanlagt
har 142 yttranden (fem dubbletter) inkommit under samridstiden.

Granskning

Fotslaget har varit ute pa granskning under perioden 7 november — 28
november 2017. Granskningshandlingarna har funnits tillgingliga pd
kommunens servicecenter, bibliotek och pa hemsidan. Granskningen har
annonserats i lokaltidningen Mitt i Tyresé den 7 november 2017. En myndighet
och en férening inkom med fotfragningar om forldngd samridstid, vilket
beviljades av kommunen. Sammanlagt har 212 yttranden (inklusive bilagor i fyra

fally inkommit under granskningstiden.

Yttrandena framfor, utdver ett stort antal yttrandespecifika synpunkter,
sammanfattningsvis kritiska synpunkter kring frimst:
Granskning
Planprocessen
Planférslagets reglering
Foreslagen bebyggelse och gestaltning
Konsekvenser pa infrastruktur
Befintlig och framtida trafik- och parkeringssituation
Storningar under byggskedet
Buller
Avtals- och ansvarsfrigor

Gillande samt féreslagna kvalitetsprogram

Andringar i planen efter granskning
Planbeskrivningen har kompletterats pa foljande punkter:

Tidplanen hat uppdaterats
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Information om buller och geoteknik har fértydligats (Aven
utredningsmaterialet som utf6r planforslagets bilagor har uppdaterats)
Tabell &ver planbestimmelser har f6rtydligats, kompletterats med
syften for bestimmelserna och reviderats f6r att synka med uppdaterad
plankarta
Mer information, i1 enlighet med Lantmiteriets yttrande om avtal och
rittigheter mm, har inf&rts
Information om fjarrviirme har lagts till
Fértydligande av dversiktsplanens intentioner f6r omridet har gjorts
Beskrivningen av flera konsekvenser av planen har férdjupats
Bildtexter har réttats och fortydligats
Hlustrationer och sektioner har uppdaterats
Lokaliseringskarta har uppdaterats
Information om slam- och oljeavskiljare har inférts
Information om stérande buller under byggnation har inférts
Information om befintlig bebyggelse, sol- och skuggférhallanden och
gatunit har justerats
Information om parkeringsplatser uppdaterats och text om parkering
lings Pristgirdsvigen tagits bort
Beskrivningen av tillginglighet till kollektivtrafik har fortydligats
Referenser till planférslagets bilagor har setts Gver och utredningars
datum uppdaterats
Texter om kapacitet och étgirdsbehov pa gator har uppdaterats
Kommentarer om paverkan pa naturreservat och riksintresset for
Tyreso slott har férdjupats
Information om cykelstrik har inforts
Information om planbestdmmelser har setts 6ver i l0pande test f&r att
gora planforslaget tydligare
Information om 1&sningar f6r dagvatten har {ortydligats
Information om utredning och pigiende arbete med Tyresévigen har
inforts

Plankartan har kompletterats pa féljande punkter:
Planregleringen har verlag forenklats och justerats for att bli tydligare
och underliatta myndighetsutévning. Byggritternas omfattning har inte
péverkats av genomf&rda f6rindringar, dirmed inte heller pdverkan pa

omgivningen

tyres6 kommun



6 ()

Bestimmelsen GATA har dndrats tll GATA1 och specificerats
Bestimmelsen ”g” har lagts till i ytor som paverkas av parkeringsgaraget
Bestimmelsen e4 har tagits bort

Bestimmelse om buller har reviderats

Byggritten f6r virdboendet har f6rskjutits visterut

Planregleringen har justerats s att de féreslagna volymerna (vilka inte
har forindrats i sig) kan placeras pa bittre och tydligare sitt 1
planomridet

u-omride {6r allménna ledningar har inférts séder om Apelvigen
Planomridet har justerats i viister for att anpassas till grins for gillande
plan 267.

Anvindningsgrinserna har justerats (kvartersmark dndrats till allmén
platsmark gata) for att sikerstilla att studerade principsektioner fér

Apelvigen kan genomftéras.

Férvaltningens bedémning

Planférslagets utformning har inte paverkats i sak av genomférda férindringar.
De justeringar som har gjorts gillande byggritt £6r virdboendet har inneburit
en placering lingre bort frin befintliga bostider och dirmed minskad negativ
piverkan pd omgivningen. Utifrin inkomna synpunkter under granskningen gor
kommunen bedémningen att det med de kompletteringar och bearbetningar

som gjorts ir méjligt att gi vidare med planforslaget till beslut om antagande.
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