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Mellan Tyresé kommun, org nr 212000-0092, 135 81 Tyresd, Kommunen, och Wallenstam
Fastigheter 114 AB, org nr 556975-5571, Wallenstam nr 34 Bostadsrattsforening, org nr
769632-1723, och Wallenstam Fastigheter 140 AB, org nr 559018-4353, c/o Wallenstam AB
401 84 GOTEBORG, Exploatéren, har denna dag traffats foljande

AVTAL

avseende Overlatelse av mark och exploatering

inom del av fastigheterna Tyreso 1:472, 1:473, 1:477, 1:478, 1:787 och 1:544 vid
Prastgardsvagen och Apelvagen i Tyreso kommun.

§1 Bakgrund

Detta avtal avser exploatering for bostader, centrum och vardboende inom fastigheterna
Tyreso 1:472, 1:473, 1:477, 1:478, 1:787 samt 1:544. Kommunen dr agare till samtliga
fastigheter.

Till grund for detta avtal ligger forslag till detaljplan for Apelvagen, Tyreso 1:472, 1:473,
1:540 m.fl i Tyres6 kommun, antagandehandling, nedan kallat Detaljplanen, Bilaga 1
(planbeskrivning bilagges ej).

§2 Markoverlatelser och fastighetsbildning mm

2.1 Markoverlatelser

Kommunen ska éverlata samtlig kvartersmark for bostader mm inom norra delen av
Detaljplanen, nedan kallad Fastigheterna. Omradet omfattar delar av féljande fastigheter:

Fastighet Areal ca kvm
Tyreso 1:472 5910

Tyreso 1:473 2 286

Tyreso 1:477 2 250

Tyreso 1:478 1994

Tyreso 1:787 2 664

Tyreso 1:544 81

Summa 15185

Kvartersmarken ska Overlatas genom tre separata kopeavtal for tre olika lotter enligt
nedanstaende. Kopeavtal ska tecknas med respektive bolag enligt ovan inom Wallenstam-
koncernen senast da detaljplanen har vunnit laga kraft i huvudsak enligt bifogade kdpeavtal,
Bilaga 2a - c. Lotterna har markerats pa bilagd karta, Bilaga 3. Avgransning mellan lott A och
B &r prelimindr och parterna kan komma éverens om en justering av denna grans innan
kdpeavtal tecknas.
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Lott A

Lott A utgor delar av fastigheterna Tyresod 1:472, 1:478 och 1:787, omfattande totalt ca 4 920
kvm. Denna lott ska dverlatas till Wallenstam nr 34 Bostadsrattsforening, org nr 769632-
1723.

Kopeskillingen i kpeavtal ska beraknas efter 6 500 kr per m? ljus BTA vid upplételseform
bostadsrétt i flerbostadshus i prislage januari 2016. Kopeskillingen ska justeras till tidpunkten
for 6verlatelsen enligt nedan. Kopeskilling for lott A har preliminart beraknats till TJUGOEN
MILJIONERTVAHUNDRATJUGOTVATUSEN FEMHUNDRA (21 222 500) KRONOR
utifran en bedémd byggratt om 3 265 kvm ljus BTA.

Lott B

Lott B utgor delar av fastigheterna Tyreso 1:472, 1:473, 1:477, 1:787 och 1:544 omfattande
totalt ca 6 363 kvm. Denna lott ska dverlatas till Wallenstam Fastigheter 114 AB, org nr
556975-5571.

Kopeskillingen i kopeavtal ska beraknas efter 2 200 kr per m? ljus BTA for bostader och
lokaler vid upplatelseform hyresritt i flerbostadshus i prislage januari 2016. Kopeskillingen
ska justeras till tidpunkten for Gverlatelsen enligt nedan. Kopeskillingen for Lott B har
preliminart beréknats till TJUGOMILJONERTJUGOTUSEN (20 020 000) KRONOR utifran
en bedémd byggratt om 9 100 kvm ljus BTA.

Lott C

Lott C utgdrs av delar av fastigheterna Tyreso 1:477, 1:478 och 1:787, omfattande totalt ca
3902 kvm. Denna lott ska Gverlatas till Wallenstam Fastigheter 140 AB, org nr 559018-4353.

Kopeskillingen ska beraknas efter 2 200 kr per m? ljus BTA fér byggratter for vardboende i
prislage januari 2016. Kopeskillingen ska justeras till tidpunkten for 6verlatelsen enligt nedan.
Kopeskillingen for Lott C har preliminart berdknats till
NIOMILJIONERTREHUNDRATRETTIONIOTUSEN (9 339 000) KRONOR utifran en
bedomd byggratt pa 4 245 kvm ljus BTA.

| kdpeskilling for lott A - C enligt ovan ingar gatukostnadsersattning med 1 100 kr/kvm BTA
enligt § 5.

2.2 Handpenning

Vid tecknade av kdpeavtal enligt 8 2.1, 2:a stycket, ska Exploattren betala en handpenning
om 10 % av kopeskillingen for respektive lott.

2.3 Justering av byggrattens areor

Om antalet kvm ljus BTA i ansOkan om bygglov Overstiger ovan angivna antal med mer dn 50
kvm ljus BTA for respektive lott ska ersattningen regleras i enlighet med ovan angivna
markpriser per kvm ljus BTA.

Kopeskillingen ska dock som lagst uppga till det belopp som anges ovan for respektive lott.
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2.4 Indexreqglering

Kopeskillingen for Lott A ska raknas upp med Maklarstatistik for Tyresé kommun fran
januari manad 2016 (vardetidpunkten) till senast kanda manadstal nar kopeavtal tecknas.
Kopeskillingen ska berdknas enligt nedan.

For byggratt for bostader med fri upplatelseform ska ovanstaende pris i kr/m? ljus BTA
regleras fram till tilltradesdagen i relation till prisférandringar vid forsaljningar av
bostadsratter pa den 6ppna marknaden. Pa tilltradesdagen ska slutlig kopeskilling for bostader
betalas med ett belopp som motsvarar den totala vardegrundande bruttoarean, m? ljus BTA
multiplicerad med ett i enlighet med nedanstdende formel indexjusterat pris i kr per m? (A i
nedanstaende formel).

A=B+20%* (C-D)

A = pris pa tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid vardetidpunkten (januari 2016), kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kr/m* bruksarea
inom Tyres6 kommun som vid tecknade av kdpeavtal kan avlasas ur prisuppgifter
fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Tyresé kommun enligt
Maklarstatistik uttryckt i kr/m? bruksarea vid vérdetidpunkten (januari 2016).

Om ovanstaende formel enligt Kommunens uppfattning inte &r anvandbar pa grund av
forandringar av eller upphorande av Maklarstatistiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska
reglering ske med st6d av konsumentprisindex (KP1) eller det index som kan komma att
ersatta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stod av ovanstaende formel fram till den
tidpunkt statistiken férandras/upphor och med KPI for tiden darefter till och med
tilltradesdagen.

Kopeskillingen for Lott B respektive Lott C ska raknas upp enligt foljande. For bostader
upplatna med hyresritt respektive for vardboende ska kopeskillingen raknas upp till
tilltradesdagen med foréandringen av konsumentprisindex (KPI) med januari 2016 som
basmanad.

Kopeskillingen ska dock lagst uppga till de belopp som redovisas ovan for respektive lott.

2.5 Tillaggskopeskilling

Exploatoren avser att inom Lott B uppfdra ca 121 bostadslagenheter samt ett gruppboende om
sex lagenheter med upplatelseformen hyresratt. Om upplatelseformen for hela eller delar av
denna lott andras till bostadsratt eller agarlagenheter inom 10 ar fran tilltradesdagen ska
Exploatoren erlédgga en tillaggskopeskilling om 4 300 kr/kvm ljus BTA for bostéder. Parterna
ska traffa en separat dverenskommelse angaende denna tillaggskopeskilling enligt bilaga,
bilaga 4, senast samma dag som kdpeavtal for lott B tecknas mellan parterna.

2.6 Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm

Kommunen ska ansfka om bildande av tre fastigheter enligt kopeavtal for Lott A — C med i
huvudsak det lage och de granser som anges pa Bilaga 3. Exploatdren ska anséka om ovriga
forrattningsatgarder som erfordras for genomforande av detaljplanen och detta avtal.

Exploattren ska bekosta all fastighetsbildning enligt férsta stycket samt de forrattningar som
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kravs for gemensamhetsanlaggningar och ledningsrétter. Exploatdren ansvarar for och
bekostar bestallning av nybyggnadskarta.

Kommunen ansoker och bekostar fastighetsbildningsatgéarder hanforliga till
ledningsomlé&ggning.

2.7 Nyttjanderatt

Exploattren ager ratt att fore tilltrade, enligt Kommunens godkannande och anvisningar,
nyttja Fastigheterna for grundundersokningar och 6vriga produktionsforberedande atgarder.

2.8 Fastigheternas skick och markfOroreningar

Omradet 6verlates i befintligt skick. Exploatdren har ingaende undersékt omradet och
forklarar sig godta dess skick och med bindande verkan avsta fran alla ansprak mot
Kommunen pa grund av fel eller brister. Exploattren &r inforstadd med att féregaende mening
ar en friskrivning fran Kommunens ansvar som avses i JB 4:19 avseende sa kallade dolda
fel”. Denna punkt ska ocksa foras in i kopeavtal for respektive lott.

§3 Bebyggelse och utemiljé mm

3.1 Bebyqggelse
Exploatdren ska inom Fastigheten uppféra

e Bostadslagenheter i flerbostadshus preliminart fordelat pa ca 121 lagenheter om ca 9
280 kvm ljus BTA med upplatelseform hyresréatt och ca 49 lagenheter om ca 3 265
kvm ljus BTA med fri upplatelseform

e Lokaler om ca 620 kvm ljus BTA vilka i forsta hand ska erbjudas till Kommunen for
forhyrning for nagon publik verksamhet sdsom bibliotek el dyl,

e Vardboende med ca 60 vardplatser om ca 4 245 kvm ljus BTA

Exploatéren avser att upplata lagenheterna inom Lott A med bostadsratt. Om det, vid
forsaljning av lagenheterna inom Lott A, skulle visa sig att marknadslaget ar sadant att det
inte finns ekonomiska forutsattningar att upplata lagenheterna med bostadsratt sa far
Exploatoren, efter samrad med Kommunen, istallet upplata dessa med hyresratt. En dndring
av upplatelseformen ska inte foranleda andring av kopeskillingen enligt § 2.1.

Exploatéren ska genom blockférhyrning till kommunen upplata 10 % av antalet lagenheter
upplatna med hyresratt inom detta projekt. Exploatoren har ratt att istallet tillgodose kravet
genom upplatelse av lagenheter i projekten Tradgardsporten och Allén vid Tyrest centrum.
Om lagenheter inom lott A kommer att upplatas med hyresratt istallet for bostadsratt ska 10%
av dessa lagenheter ocksa erbjudas kommunen for férhyrning.

3.2 Gruppboende

Exploatoren ska inom bebyggelsen inom Lott B uppféra ett gruppboende omfattande 6
ldgenheter samt gemensamma ytor om totalt ca 600 kvm BOA.

3.3 Kvalitetsprogram
Exploattren forbinder sig att uppfora bebyggelse och utemiljo i enlighet med uppréttat
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Kvalitetsprogram for Fastigheterna, se Bilaga 5.

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen godkannas av ansvariga projektledare
fran stadsbyggnadsforvaltningen i Tyreso kommun. Om Exploat6ren inte uppfyller
kvalitetsprogrammet och sadan avvikelse inte har godkénts av ansvarig projektledning ska
vite betalas enligt § 6.2

3.4 Parkering/garage

Samtliga parkeringar for boende och besdkande ska ligga inom kvartersmark. Antalet
parkeringsplatser for bostader ska minst motsvara 0,55 bilplatser per ldgenhet. Exploatéren
ska for vardboende anordna minst 12 bilplatser.

Parkeringstal for lokaler ska vara 15 parkeringsplatser/1000 kvm BTA.

Parkering kan l6sas gemensamt for de olika lotterna och parkeringsplatser for respektive lott
ska da sakerstallas genom servitut eller gemensamhetsanlaggning.

Exploatéren ska aven tillse att kravet pa 2,5 cykelparkeringsplatser/lagenhet uppfylls. Av
dessa ska 1,5 platser per lagenhet vara inomhus eller vaderskyddade och med las. Detta géller
inte for vardboende.

3.5 Buller

Exploatoren ska utfora och bekosta bulleratgérder i bifogad bullerutredning utférd av AH
Akustik AB, Bilaga 6.

Bullerskyddsatgarder ska utforas pa sa satt att Detaljplanens bestammelser rérande skydd mot
buller kan uppfyllas. Bullerskyddsatgarderna ska vara helt klara innan inflyttning i nya
byggnader sker. Det aligger Exploatoren att ordna och bekosta uppférande, drift och underhall
av bullerskydd.

3.6 Dagvatten
Dagvattenatgarder ska utforas av Exploatoren sa att dagvatten kan omhéndertas i enlighet
med bifogad dagvattenutredning, Bilaga 7.

Dagvattenldsningen kan andras efter samrad och godkannande fran Kommunen.

Fastigheten ska anslutas till det kommunala dagvattennatet. Innan anslutning till kommunala
dagvattennatet ska dagvatten inom Fastigheterna infiltreras och férdréjas

3.7 Tillganglighet

Exploattren ska senast innan bygglovansokan lamnas till kommunen skriftligen till
Kommunen redovisa hur utformningen av bebyggelse och kvartersmark féljer kommunens
tillganglighetshandbok i tillampliga delar, se kommunens hemsida.

3.8 Avfallshantering

Exploatéren forbinder sig att utfora bebyggelsen sa att kallsortering av avfall blir mojlig.
Utover vanligt hushallsavfall ska separat insamling av matavfall finnas. Darutover ska finnas
utrymme som mojliggor separat insamling av férpackningar och tidningar. Kéllsorteringen
ska inga i forvaltning av omradet.
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Verksamheter och ldgenheter som inryms inom samma fastighet ska ha separata
avfallsutrymmen.

Under byggtiden ska byggavfall kallsorteras.

3.9 Uppvérmning

Exploatéren ska redovisa for hur bebyggelsen forhaller sig till kommunens lokala riktlinjer
for byggnadens specifika energianvandning vid markanvisning och exploateringsavtal, dat
2011-05-17 rev 2013-01-18.

3.10 Sprinkleranlaggning

I de fall sprinkleranldaggning ska utféras inom Fastigheten hanvisas Exploattren till att
kontakta Kommunens VA-avdelning. Kommunens VA-avdelning beslutar om mojlighet att
erhalla sprinklerservis samt vilka dimensioneringsforutsattningar som géller. Om separat
anlaggning for sprinkler maste utforas bekostas denna av Exploatcren.

3.11 Brandforsvar

Det aligger Exploatoren att undersoka och efterfolja Sodertorns brandforsvarsforbunds krav
pa utformning av hus och utemiljo inom kvartersmark. Exploatren ansvarar for att
sakerstalla framkomligheten for raddningstjanstens fordon inom samt till utbyggnadsomradet.

§4 Genomfdrande av exploatering

4.1 Tidsplan

Genomforande av utbyggnad inom Fastigheterna och intilliggande allmén plats i enlighet med
detaljplanen och detta avtal ska folja bifogad preliminéar tidsplan som upprattats i samrad
mellan Exploatéren och Kommunen. Bilaga 8.

Exploatéren far paborja bebyggelsen pa kvartersmark efter att Kommunen fardigstallt
utbyggnaden av VA-ledningar och groventreprenad av lokalgator. Kommunen kan medge
tidigare paborjan av bebyggelse pa kvartersmark om detta bedéms som méjligt av kommunen
med hansyn till framkomlighet och trafiksékerhet. Parterna ska infor byggstart inom
detaljplaneomradet uppratta en gemensam detaljerad tidsplan.

I samrad med Exploat6ren utfor Kommunen finplanering inom allman plats i samband med
inflyttning.

Exploatéren svarar for att bebyggelsen har pabdrjats senast sex manader och fardigstallts
inom 5 ar efter tilltrade till Fastigheterna har skett. Om bebyggelse inte har paborjats eller
fardigstallts enligt foregdende ska, om Kommunen sa kraver och forseningen beror pa
Exploattren, Exploatoren betala 1 000 000 kronor till Kommunen i vite.

4.2 Samordning

Parterna ska samordna kvartersutbyggnad och kommunala arbeten i genomférandeskedet.
Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allmanna platsmark respektive
kvartersmark inte krockar.

Samordning ska aven ske vad galler projektering och upphandlingsunderlag sa att
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anlaggningar pa kvartersmark och allméan platsmark ar synkroniserade vad avser lage och
hojd.

Samordning fran Exploatorens sida ska dven ske med exploatorer/byggherrar for angransande
exploateringsomraden.

4.3 FoOrbesiktning/syn

Innan byggstart ska Exploatdren kalla Kommunen till forbesiktning/syn av omradet.
Exploattren ar ansvarig att forbesiktningen/syn dokumenteras skriftligt.
Vid denna foérbesiktning/syn ska en sarskild tradinventering ske enligt § 4.7.

4.4 Kommunala anldggningar

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark och ansvarar for investeringar i, for projektet
nodvandiga, allmanna anlaggningar. Kommunen iordningstaller lokalgator, gang- och
cykelstrak samt park inom de delar som &r planlagda som allman platsmark.

4.5 Utbyggnad inom kvartersmark
Exploattren ar ansvarig for och bekostar all utbyggnad inom kvartersmark.

Exploatoren ska vid inflyttning av respektive utbyggnadsetapp ha fardigstallt den yttre miljon,
sa att de boende far en acceptabel kontakt med gator och park.

4.6 Rivnhing mm

Kommunen ansvarar for och bekostar evakuering och rivning av befintliga byggnader inom
Fastigheten. Rivning ska i forsta hand ske innan tilltrdde av Fastigheten dock senast 4
manader efter detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen ombesdrjer och bekostar eventuell flytt av befintliga ledningar vilkas funktion
ska behallas, men som inte kan ligga kvar.

4.7 Vegetation

Exploatoren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrdd samt annan vegetation i
anslutning till Fastigheterna inte skadas under den tid exploateringen genomférs. Exploat6ren
ska uppratta en tradskyddsplan, vilken bl a ska redovisa skyddsatgarder och utférande av
arbeten i anslutning till trdd och vegetation. Tradskyddsplanen ska upprattas och godkéannas
av kommunen innan byggnadsarbeten far paborjas. Parterna ska dven genomfora en
gemensam syn av skyddsvérda trdd som ska dokumenteras skriftligt och med bilder och sedan
infogas i tradskyddsplanen.

Exploatéren atar sig att sarskilt bevara och skydda de befintliga trad som finns redovisade i
illustrationsplan, Bilaga 9. Om nagot, eller nagra, av dessa trad pa grund av exploatoren, eller
nagot foretag som exploatoren anlitar, allvarligt skadas, avlagsnas eller dor, inom tva ar efter
slutbesiktningen pa grund av Exploatorens arbeten ska Exploatoren erléagga vite med 350 000
kronor per skadat trad och forbinder sig dessutom att, efter samrad med kommunens
projektledare, plantera liknande trad som ersattning med en diameter om 20-25 cm matt en
meter ovan mark.

Om andra trad skadas, som avses bevaras enligt tradskyddsplanen, ska exploattéren erlagga
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vite med 200 000 kronor per skadat trad, Vid annan skada ansvarar exploattren for att
reparera skadan, eller for att bekosta kommunens reparation av skadan.

I samband med slutbesiktning ska Exploattren kalla Kommunen till efterbesiktning/syn av
trad och vegetationen. Vid denna efterbesiktning/syn ska noteras om gatu-, park- och
naturmarkstrad samt annan vegetation intill detaljplaneomradet eller de befintliga trad som
finns redovisade i tradinventeringsprotokollet har skadats, avlagsnats eller dott.

Enligt detaljplanen kravs marklov for fallning av bevarandevérda ekar med stamomfang >0,3
meter vid 1,3 meter 6ver mark.

| vrigt ska befintlig vegetation behallas i sa stor utstrackning som majligt.

4.8 Byqgg- och informationsskyltar

Exploattren forbinder sig att utan kostnad for kommunen kontinuerligt informera allméanheten
med skyltar pa plats om pagaende projekt och byggnadsarbeten. Kommunens medverkan i
projektet ska utformas efter anvisningar fran kommunen vilket bl a inkluderar kommunens
logotype. Innan Exploatéren anséker om bygglov for byggskylt ska handlingar delges
ansvarig projektledare pa samhallsbyggnadsforvaltningen i syfte att samordna placering och
innehall.

4.9 Tillfart/stdrning

Tillfart till Fastigheterna under byggskedet ska ske i samrad med Kommunen. Exploat6ren
ska ersatta Kommunen for eventuella skador pa det kommunala vagnétet orsakade av tunga
transporter till omradet. Besiktning av allmanna korvagar till och fran arbetsomradet ska ske
fore och efter byggnationen. Exploatdren ar ansvarig for att besiktning sker och star for
kostnaden av denna.

Exploatéren ar skyldig att bedriva byggverksamheten sa att narboende stors sa lite som
mojligt. Byggnadsarbetena ska i storsta mojliga utstrackning begransas till ordinarie arbetstid.

4.10 Skydd/ Inhagnad

Exploatéren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intrang for
obehdriga.

4.11 Etableringsplan mm

Innan byggnadsarbeten pabdrjas ska exploatéren upprétta en etablerings- och skedesplaner,
som skriftligen ska godkannas av kommunen. Denna ska bl.a. behandla eventuellt nyttjande
av natur, park eller gatumark for uppstallning av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstallningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trad och natur (se aven § 4.7), stangsel
runt byggarbetsplatsen (se dven § 4.10), in- och utfartslosningar for byggtrafik samt
eventuella provisoriska lgsningar for gang- och cykeltrafik under byggtiden.

Exploatoren ansvarar for att uppratta trafikanordningsplan (TA-plan) samt s6ka
schakttillstand vid behov. TA-plan ska godkannas av Tyresé kommun tekniska kontor.

Etablering och uppstallning av bodar, upplag och liknande ska i forsta hand ske inom
Fastigheterna pa kvartersmark.
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Sker byggetablering pa kommunens mark ska avtal om upplatelse av mark tecknas med
Kommunen. Upplatelse av allman plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras
enligt taxa faststalld av kommunfullméktige.

Om Exploatoren, eller av exploatéren anlitad entreprendr, nyttjar kommunens mark utan
tillstand utgar ett vite med 1 000 kronor per pabdrjad vecka och kvadratmeter.

§5 Ersattningar mm

5.1 Gatukostnadsersattning

Exploatoren ska i erséttning for gatubyggnadskostnad erldgga 1 100 kr/kvm ljus BTA. Detta
belopp ska avraknas fran kdépeskilling redovisad i § 2.1. Erséttningen avser dels utbyggnad av
kommunala anl&ggningar enligt 8 4.4 och dels ersattning for andel av kostnader avseende
ombyggnad av Tyresdvagen vilken &r hanforlig till denna detaljplan.

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploattren
anses ha erlagt pa Fastigheterna belépande ersattning for gatukostnad. Detta galler inte
kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande
anordningar.

5.2 VA-anlaggningsavqift

Exploattren ska erlagga anlaggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tillfalle
géllande VA-taxa, se kommunens hemsida. Anslutning sker till av Kommunen anvisade
forbindelsepunkter.

5.3 Skadestandsansvar

Exploatéren ar gentemot Kommunen ansvarig for eventuella skador som uppstar pa grund av
atgarder som vidtas eller underlater att vidtas med avseende pa detta avtal av Exploatdrens
anstallda eller av Exploat6rens anlitade entreprendrer och leverantorer.

86 Uppfdljning och vite

6.1 Uppfdljning

Kommunen (genom sin projektledare) och Exploatéren ska regelbundet, minst 2 ggr/ar,
anordna moten dar féljande behandlas:

- Uppfoljning av tidsplan.

- Uppfodljning av utformning i forhallande till kvalitetsprogram.
- Uppfoljning av genomférandet samt detta avtal.

- Ovrig samordning och avstamning.

Da Exploatoren har uppfyllt samtliga ataganden i detta Avtal med tillhérande bilagor samt
Detaljplanen med tillhérande Kvalitetsprogram ska Exploattren kalla ansvarig projektledare
fran Kommunen till slutmaéte dar Exploatoren ska redovisa for Kommunens projektledare att
samtliga ataganden ar uppfyllda. Nar Exploatoren har uppfyllt samtliga ataganden ska detta
skriftligt godkénnas av Kommunens ansvarige projektledare.

Moten och slutredovisning ska dokumenteras skriftligt av Exploattren.



KSM 2018-705

6.2 Vite

| handelse av att Exploatdren frangar sina ataganden enligt detta avtal ska Exploatdren, om
Kommunen sa kraver, betala ett vite upp till 2 000 000 kronor till Kommunen. Utéver detta
galler vitesbelopp enligt § 4.1 angaende tidsplan och § 4.7 angaende trad och vegetation.

§7 Ovriga villkor

7.1 Sékerhet

Senast infor antagandet av detaljplanen och godk&nnande av detta avtal enligt § 2, ska
Exploattren, som sdkerhet till Kommunen for det rétta fullgérandet av detta avtal, stalla en
sakerhet i form av bankgaranti eller deponering av nedan angivet belopp pa ett av kommunen
anvisat konto. Sakerheten ska utgoras av ett belopp om FEM MILJONER (5 000 000)
KRONOR.

Sakerheten far inte vara begransad i tid, annat an att den galler tills Exploatdrens samtliga
ataganden enligt detta avtal har uppfyllts. Sékerheten kan nedskrivas med belopp som
motsvarar de atgarder som uppfyllts.

N&r Kommunens ansvarige projektledare enligt § 6.1 skriftligen godként att Exploatéren
uppfyllt samtliga ataganden i detta avtal med bilagor skall sakerheten aterbetalas till
Exploatoren.

For ratta fullgérandet av Exploat6rens skyldigheter enligt detta Avtal, Képeavtal (Bilaga 2 a-
c)) eller andra skyldigheter eller forpliktelser denne aligger eller kan komma att aligga
Exploatoren att svara for till foljd av exploateringen av Apelvagen enligt detta Avtal ska en
moderbolagsgaranti, sasom for egen skuld, utstallas av Wallenstam AB, orgnr XXXxxxX-XXX
senast vid Exploatérens undertecknande av detta avtal.

7.2 Overléatelse

Detta avtal far inte dverlatas av Exploatoren till annan utan Kommunens skriftliga
godkannande. Vid sadan medgiven 6verlatelse ska Exploatdrens kvarstaende ataganden enligt
detta avtal Gverforas pa 6vertagande part och Exploatéren svara solidariskt med denne som
for egen skuld gentemot Kommunen for avtalets ratta fullgérande.

7.3 Villkor

Detta avtal forfaller i sin helhet utan ersattningsskyldighet for ndgondera parten om inte
Tyresdé kommunfullméktige senast 2019-03-31, genom beslut som vinner laga kraft, antar
Detaljplan for Apelvagen, Tyreso 1:472, 1:473, 1:540 m fl, i huvudsak 6verensstammer med

bilagt forslag, Bilaga 1.

Om avtalet forfaller atergar dock av Exploatdren erlagd handpenning och sakerheten ska
aterlamnas.

7.4 Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillampning av detta avtal ska avgoras enligt svensk lag och av
svensk allman domstol pa Kommunens hemort.
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Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Tyreso 201X-xX-Xx Ort 201 X-XXX-XX
Tyresd6 kommun Wallenstam Fastigheter 114 AB

Bilagor:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan for Apelvagen med markering av omraden som
overlats

Bilaga 2a-c Kopeavtal for Lott A — C (Avtalsbilagor bifogas ej)

Bilaga 3 Forslag till fastighetsindelning

Bilaga 4 Overenskommelse om tillaggskopeskilling

Bilaga 5 Kvalitetsprogram

Bilaga 6 Bullerutredning

Bilaga 7 Dagvattenutredning

Bilaga 8 Tidsplan

Bilaga 9 Skydd av vegetation






